PLANO URBANISTICO



1. Introdugdo

Erguido entre 1924 e 1934 por iniciativa do imigrante italiano Giuseppe Martinelli, o Edificio
Martinelli alcancou 30 andares (105 m) e consolidou-se como o primeiro arranha-céu da cidade
e, a época, o mais alto da América Latina. Projetado inicialmente pelo arquiteto hingaro William

Fillinger, tornou-se simbolo da modernizagao paulista nas décadas de 1920 e 1930.

Apds periodos de glamour — com salas de baile, cinema e clubes — o edificio entrou em
decadéncia nos anos 1950, chegando a abrigar ocupac¢bes irregulares. Tombado pelo
CONDEPHAAT (1982) e pelo CONPRESP (1992), foi desapropriado pela Prefeitura em 1975 e
reaberto ao publico em 1979, passando por nova restaurac¢do do terraco em 2008. Hoje abriga
secretarias municipais e recebe milhares de visitantes que procuram a vista panoramica do

centro histadrico.

A SPUrbanismo firmou com a BAR E RESTAURANTE TOKYO SP 110 LTDA., contrato de
concessao de uso por 15 anos que abrange os andares 25.2 ao 28.2 e a loja 11 do Edificio
Martinelli, totalizando 2 570 m?. Celebrado sob o regime de concessdo de bem publico previsto
na Lei 8.666/1993 e no Decreto 57.578/2017, o ajuste transfere a concessiondria a
responsabilidade de restaurar, equipar e operar o novo Observatério Martinelli como

equipamento turistico-cultural de referéncia no Centro Histdrico.

O escopo fisico inicial sera ampliado gradualmente, mediante anuéncia da administragao
municipal e dos 6rgaos de patrimonio, para incorporar outros pavimentos e areas técnicas que
receberdo intervengdes compativeis com o conceito de retrofit do edificio. Essa expansdo
permitira otimizar fluxos internos, criar pontos de visitagdao e qualificar ainda mais a experiéncia
do publico, preservando o valor monumental do arranha-céu e reforcando a estratégia de

reativacdo do quadrilatero Sdo Bento—Sao Jodo—Sé—Anhangabad.



O modelo financeiro combina uma outorga fixa de RS 135 000,00 mensais (agio de 18 % sobre
o minimo previsto em edital) e outorga varidvel de 4 % da receita bruta, além de investimentos
minimos obrigatdrios de RS 18 milhdes. O projeto executivo da TOKYO ja eleva esse CAPEX de
RS 45.049.930,89 contemplando restauracdo de areas ndo previstas na concessao, instalacdo de
um elevador panoramico acessivel, modernizagao dos sistemas de seguranga e implantagdo de
roteiros museograficos. Estima-se que o equipamento atraia até um milh3o de visitantes por ano,
gere aproximadamente 350 empregos diretos e se converta em ancora econbémica para o

Programa Requalifica Centro.

Dentro dessa proposta, o Observatdrio Martinelli oferecerd loja de design autoral, galeria de
arte contemporanea, nucleo museolégico dedicado a histdria do edificio e da verticalizagao
paulistana, restaurante de 25 lugares com vista privilegiada, mirante panoramico 360°, rooftop
multifuncional para eventos, experiéncias imersivas de luz e som e calendario de festas culturais.
Esses componentes formam um ecossistema capaz de integrar turismo, economia criativa e lazer
noturno, ativando o prédio histérico em sintonia com as metas de repovoamento e dinamizacdo

do coracao de Sao Paulo.

Criado em 2018, o Grupo Tokyo opera o complexo homénimo na Rua Major Sertério 110:
nove andares com bar, karaoké, restaurante, pista de danga e rooftop que acolhe programacao
de musica ao vivo, artes visuais e gastronomia contemporanea, atraindo em média 6 000
frequentadores por semana. Reconhecido pela Folha de S.Paulo e por guias de lazer como
referéncia de revitalizacdo na “Nova Republica”, o empreendimento combina curadoria cultural
com gestdo sustentdvel de edificios tombados, credenciando-o a conduzir a ativagdo do

Martinelli com foco em turismo, economia criativa e inclusdo de pequenos produtores locais.



A concessdo integra a agenda #TodosPeloCentro, articulando agdes de seguranga, habitagao,
cultura e negdcios para reverter a ociosidade imobilidria da regido. O Observatdrio Martinelli
repde em uso um icone patrimonial, gera fluxo turistico estimado em 1 milhdo de visitantes/ano,
cria 350 empregos diretos e potencializa novas frentes de comércio e moradia no quadrilatero
S3ao Bento—S3ao Jodo—Sé-Vale do Anhangabau. Ao operar 24 horas, o equipamento amplia a
oferta de lazer noturno, contribuindo para a sensagao de seguranga e para a estratégia municipal

de aumentar a residéncia permanente no Centro por meio de polos culturais de alta atratividade.

Importante destacar que o pedido de subveng¢ao econémica ora submetido — nos termos
do Chamamento Publico SMUL n.2 02/2024 — abrange exclusivamente intervengoes que estdo

fora do Plano de Intervengao obrigatdrio da Concessao. Os recursos pleiteados destinam-se a:

e Requalificagdo das lojas anexas no térreo, devolvendo-as a ativa como fachada cultural-
comercial voltada as ruas SGo Bento e Avenida Sdo Jodo, reforcando a permeabilidade
urbana e a fung¢do social do patriménio; e

e Implantacdo de um seqgundo elevador panordmico acessivel, equipamento facultativo ao
contrato original, porém essencial para ampliar a capacidade de visitacdo, oferecer

redunddncia operacional e garantir conforto e acessibilidade nos hordrios de pico.

Essas melhorias adicionais totalizam RS7.234.222,77 (sendo RS 7.001.320,84 elegiveis para o
Edital de Subvengdo) e ndo alteram o equilibrio econdmico-financeiro da concessao,
potencializam a fruicdo publica do imdvel e ampliam o impacto positivo do Observatoério

Martinelli na revitalizagao do Centro Histdrico.

2. Localiza¢ao do Imével e Comprovacgdo do Perimetro

2.1. Comprovagdo de Localizagdo na Area de Interesse do Chamamento Publico



O Edificio Martinelli situa-se na Rua Sdo Bento, 405 / Avenida S3do Jodo, 35, no coragdo do
Centro Histérico de Sdo Paulo, CEP 01011-100. O lote, bem como as unidades objeto da presente
concessao, encontram-se integralmente inseridos no perimetro de incentivo estabelecido pelo
Programa Requalifica Centro e, por conseguinte, na Area de Interesse definida pelo Chamamento
Publico SMUL n.2 02/2024 para concessdo de subvengdo econdmica. O enquadramento
cartografico do imdvel pode ser verificado no Mapa de Enquadramento constante do Anexo |,
onde o contorno do edificio é destacado sobre a base georreferenciada oficial do municipio. No
Anexo também é possivel verificar a proximidade de 200 metros do projeto outorgado pelo Edital

de Subvencdo na Libero Badaré, 613

2.2. SQL, Transcrigao ou Matricula

Para fins de identificacdo cadastral, as fracdes concedidas — lojas térreas e pavimentos de
cobertura — correspondem aos seguintes numeros de Setor-Quadra-Lote (SQL) do Cadastro

Municipal:

e Llojas1e2-001.072.0375-8;

e Loja3-001.072.0004-1;

e loja7-001.072.0008-2; 25.2 andar —001.072.0085-6;

e 26.2andar—-001.072.0086-4; e 27.2 andar —001.072.0087-2.

A titularidade dominial dessas unidades acha-se devidamente registrada no 4.2 Cartério de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo, sob as Matriculas n.2 59.114 (Lojas 1 e 2), 59.113 (Loja 3),
59.111 (Loja 7), 59.186 (25.2 e 27.2 andares) e 59.187 (26.2 e 28.2 andares), cujas certidGes

seguem anexas a0 processo.

2.3. Mapa do Perimetro de Matriculas (Anexos)



O Anexo | apresenta o mapa com a localizagao precisa do Edificio Martinelli, evidenciando
suainserc¢do no perimetro do Programa Requalifica Centro, bem como sua proximidade — dentro
do raio de 200 metros — de outro imével ja outorgado pelo programa, localizado na Rua Libero
Badarg, 613. Este documento comprova as condigdes para a pontuagdo prevista no edital relativa

a localizagao e a proximidade de projetos ja outorgados pelo Requalifica Centro.

3. Fundamentos Urbanisticos

3.1. Concessao como instrumento de reativagao urbana

A parceria entre SPUrbanismo e Grupo Tokyo para exploragao do terragco do Edificio
Martinelli por meio de concessao de uso de 15 anos, converte-se no eixo estrutural de um arranjo
mais amplo de politicas publicas concebidas para repovoar e dinamizar o centro histérico de Sao

Paulo.

O contrato, celebrado entre a Prefeitura e a BAR E RESTAURANTE TOKYO SP 110 LTDA., delega
a concessionaria a responsabilidade de restaurar 2 570 m? hoje subutilizados (pavimentos 25.2-
28.2 e Loja 11) e de operar o futuro Observatério Martinelli como equipamento turistico-cultural
de acesso democratico. Essa modelagem atende diretamente ao art. 2.9, |, da Lei 17.577/2021,
gue instituiu o Programa Requalifica Centro com o propésito de “reduzir a ociosidade de
edificacdes existentes e cumprir a funcdo social da propriedade” em consonancia com o Plano

Diretor Estratégico — PDE (Lei 16.050/2014) B [&.

O desenho financeiro da concessao reforga o carater publico da intervengdo. A TOKYO SP 110
ofertou outorga fixa de RS 135 000,00 por més — agio de 18 % sobre o minimo licitatorio — e 4
% de outorga variavel sobre o faturamento bruto; em contrapartida assumiu investimento
minimo de RS 18 milhdes, ja expandido RS 45.049.930,89 no projeto atual, contemplando
instalacdo de elevador panoramico totalmente acessivel, modernizacdo de sistemas de

prevencao a incéndio, ampliacdo da estacdo transformadora e infraestrutura museografica.



Tais valores superam em mais de duas vezes a exigéncia contratual, antecipando a captura
de renda publica: estima-se que, em 15 anos, o Municipio arrecadara RS 61 milhdes em outorga
fixa, ISS e IPTU, além do efeito-multiplicador na cadeia de consumo local. A receita liquida
municipal convergira para o fundo contabil que sustenta o préprio Requalifica Centro, fechando-
se, assim, um ciclo virtuoso de reinvestimento urbano. A pertinéncia territorial da concessao é
dupla. Primeiramente, o edificio encontra-se no poligono do Triangulo SP, area instituida pela Lei
17.332/2020 e regulamentada pelo Decreto 61.815/2022, que concede remissdo de IPTU,
redugao de ISS para servigos de retrofit e isengdo de taxas de instalagao a empreendimentos que

devolvam vitalidade ao nucleo fundador da cidade .

Em segundo lugar, o Martinelli estd inserido em Zona de Eixo de Estruturagdo da
Transformacdo Urbana (ZEU-1) — classificacdo que incentiva uso misto e densidade sem
comprometer gabarito, precisamente a diretriz do art. 33, I, do PDE: “fortalecer centralidades
histéricas com incremento de atividades econ6micas e culturais”. Dessa forma, o contrato de
concessao converte-se em ferramenta operacional de uma legislacao que, até entdo, carecia de

projetos-ancora capazes de evidenciar seus ganhos coletivos.

Como instrumento de reativacdo urbana, a concessdo articula-se ainda ao movimento
#TodosPeloCentro, criado por decreto do Executivo para coordenar agdes policiais, zeladoria,
habitagdo social e cultura na regido central. O Observatério Martinelli foi classificado, no Plano
de Agdo 2024 do programa, como “equipamento catalisador A-1”, apto a desencadear efeitos
tangiveis na sensagdo de seguranga a partir da teoria do “usar para preservar”. A previsdao de =
70 000 visitantes mensais — com picos de 4 500 pessoas/dia nos fins de semana — gera “olhos
na rua” durante 20 horas didrias, elevando a ocupacdo de calgadas e, consequentemente,
desestimulando delitos de oportunidade. Estudo da Universidade Presbiteriana Mackenzie
(2023) mostra que o fluxo constante em equipamentos culturais reduziu furtos em 27 % no

perimetro do Vale do Anhangabaul no primeiro ano pdés-revitalizagao, parametro replicavel aqui.



Por tudo isso, a concessao do Observatério Martinelli ultrapassa o ambito de uma simples
exploragdo comercial: torna-se mecanismo de politica urbana que combina preservagao do
patrimbnio, incentivo fiscal, mobilidade sustentavel, seguranca cidada e desenvolvimento
econdmico local. A sinergia entre investimento privado e retorno publico cristaliza a visao do art.
24 do PDE — “fomentar parcerias que unam conservagao de bens historicos e dinamizagao
econdmica” — e cria um laboratério replicdvel para futuros editais de subvenc¢do econdémica

voltados a requalificagao de edificios ociosos no Centro de Sao Paulo.

3.2. Funcao Social da Propriedade e Triangulo Histérico

A fungao social da propriedade, consagrada no artigo 182 da Constituicdo Federal e
operacionalizada pelo Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001), determina que todo imdvel urbano
deve cumprir objetivos coletivos compativeis com o bem-estar da populagdo e com as diretrizes
do plano diretor. No caso do centro paulistano, essas diretrizes estdo explicitas no Plano Diretor
Estratégico (Lei 16.050/2014), que atribui ao coragdo histérico da metrépole o papel de nicleo
cultural, econdmico e turistico, exigindo a reativagao de edificagdes ociosas e a oferta de usos
abertos ao publico em areas de elevada infraestrutura. Inserido nesse marco juridico, o Triangulo
Historico — delimitado pela Lei 17.332/2020 e regulamentado pelo Decreto 61.815/2022 — foi
concebido como “polo singular de atratividade social, cultural e turistica” e vincula vantagens
fiscais a obrigacdo de criar fachadas ativas, assegurar acessibilidade universal e manter

programacao cultural regular.

O Observatério Martinelli ressignifica esse conjunto normativo ao transformar quatro
pavimentos ha décadas subutilizados em equipamento publico de alta intensidade, reunindo
museu, galeria, restaurante, mirante e loja de design. Desse modo, materializa-se o que o
Estatuto da Cidade chama de “aproveitamento adequado do imével”, ao mesmo tempo em que
se evita a producdo de solo urbano periférico, ponto central do art. 33 do PDE para as

centralidades historicas.



A densidade ativada pelo projeto dialoga com a tese de Edward Glaeser de que cidades
prosperam quando concentram gente, ideias e consumo em espagos compactos — “our greatest
invention” — reduzindo custos de deslocamento e ampliando redes de inovagao. Estimativa de
publico da Tokyo Martinelli aponta 70 000 visitantes por més; ao trazer esse volume de pessoas
para o perimetro S3o Bento—S3do Jodo-Sé, o empreendimento aciona um circulo virtuoso de
seguranca por presenca, ocupacao de frentes comerciais vazias e reforco da economia criativa,

todos objetivos estruturantes da Lei do Triangulo SP.

Sob a ética do direito a cidade, conceito desenvolvido por Henri Lefebvre e aprofundado no
Brasil por Raquel Rolnik, a fungdo social ndo se esgota em evitar a degradacao fisica da edificacao,
mas deve produzir inclusdao e diversidade de usos que tornem o centro acessivel a diferentes
grupos sociais. Rolnik assinala que o poder publico deve langar mao de instrumentos que
convertam patrimbénios ociosos em bens coletivos de fruicdo democratica; concessdes
urbanisticas sdao um desses instrumentos, pois combinam investimento privado e contrapartidas
publicas. No contrato do Martinelli, essas contrapartidas estao asseguradas por cldusula
resolutiva que obriga a manutengdo de acesso gratuito didrio ao mirante e a oferta de bolsas-
estagio para jovens do distrito Sé, aproximando a agenda patrimonial de uma agenda

distributiva.

A vocagdo cultural do empreendimento também dialoga com a produgao académica
brasileira. Carlos Leite defende a cultura como “infraestrutura suave” capaz de desencadear
processos de regeneracao urbana sustentaveis; O Observatdrio Martinelli incorpora essa dupla
leitura: preserva integralmente a fachada e suas ornamentagdes art-déco, mas insere conteudos
digitais de realidade imersiva, gastronomia autoral e programacdo noturna que estendem a

permanéncia de pessoas no centro além do horario comercial.



Do ponto de vista juridico-administrativo, a concessdo atende ao artigo 8.2 do Estatuto da
Cidade, que autoriza o municipio a intervir, direta ou indiretamente, para garantir que imdveis
tombados cumpram sua funcdo social. Ao optar por delegar a operacao ao setor privado — em
vez de alienar ou simplesmente onerar o imével — a Prefeitura de Sao Paulo preserva o dominio
publico, captura outorga fixa e variavel e assegura monitoramento patrimonial pelos conselhos
de tutela (CONPRESP e CONDEPHAAT). Trata-se de um modelo hibrido que ja vinha sendo
ensaiado no Vale do Anhangabau e agora ganha escala e visibilidade em um dos marcos

fundadores da verticalizagdo brasileira.

Por fim, o projeto responde a premissas contemporaneas de sustentabilidade urbana:
aproxima oferta de lazer da malha de transporte de alta capacidade (duas esta¢des de metro a
menos de 350 m), adota politica “car-free” para visitantes, implanta elevador panoramico
universal e integra rota tatil desde o passeio até o mirante, cumprindo a Convengdao da ONU
sobre os Direitos da Pessoa com Deficiéncia e as exigéncias do Decreto 10.014/2019 sobre
acessibilidade em edificagdes histéricas. Dessa forma, o Observatdério Martinelli ndo apenas
cumpre a fungdo social da propriedade no sentido juridico estrito, mas traduz em pratica o ideal
de cidade compacta, inclusiva e vibrante defendido por Glaeser, Rolnik e pelo préprio Plano

Diretor de Sdo Paulo.

3.3. Adequagdao com o PDE

O Plano Diretor Estratégico de Sdo Paulo, instituido pela Lei 16.050/2014 e atualizado pela
revisdo intermediaria da Lei 17.975/2023, orienta o desenvolvimento urbano até 2029. No que
se refere ao centro historico e ao patriménio cultural, o PDE estabelece um conjunto de
principios, diretrizes e instrumentos que convergem diretamente com a proposta do

Observatério Martinelli.



Centralidade historica como polo de cultura e economia criativa — O capitulo referente ao
Sistema de Centralidades (arts. 170-190) indica que o nucleo Sé-Republica devera consolidar-se
como “centralidade polar” de escala metropolitana, concentrando bens culturais, atividades
econdmicas intensivas em conhecimento e usos noturnos diversificados. Para isso, o Plano cria o
Polo de Economia Criativa Distrito Criativo Sé/Republica (art. 182 e Quadro 11) e vincula-lhe
incentivos fiscais de IPTU, ISS e taxas municipais, além da simplificagao de licenciamento. O
Observatério Martinelli, ao instalar museu, galeria, loja de design e restaurante panoramico,
adere integralmente a esse dispositivo, ampliando a oferta de servigos criativos, gerando

emprego qualificado e estendendo o horario de uso do centro além do expediente comercial.

Reabilitagao de edificios subutilizados — Entre as diretrizes da Macrodrea de Estruturagao
Metropolitana (arts. 39-45) figura o reuso adaptativo do parque edificado existente como
alternativa preferencial a expansdo horizontal. O art. 40, VI, determina expressamente
“promover o retrofit e a reabilitacdo de edificagcdes ociosas situadas no centro consolidado”. A
concessdo do Martinelli, que converte 2 570 m? antes fechados em equipamento publico,
materializa esse comando legal ao mesmo tempo em que evita consumo de solo periférico e

reduz emissOes derivadas de novas construgoes.

Protecdo e fruicdo do patrimonio — O PDE institui as Zonas Especiais de Preservacao Cultural
(ZEPEC) (art. 32, X) e atribui-lhes funcdo de salvaguardar bens tombados ao mesmo tempo em
qgue estimula sua utilizagdao publica, principio reafirmado no art. 29, Xlll, que obriga a LPUOS a
disciplinar “bens e areas de valor historico, cultural, paisagistico e religioso”. O Edificio Martinelli
encontra-se em ZEPEC e, de acordo com o art. 171-l, qualquer intervengdo deve “assegurar a
fruicdo publica do patriménio”. Ao oferecer acesso gratuito didrio ao mirante e roteiros
museograficos acessiveis, o projeto cumpre a exigéncia de fruigdo e reforga o conceito de “cidade

educadora” previsto no art. 170-VII.
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Mobilidade sustentavel e acessibilidade universal — O art. 24 do PDE estabelece que
intervengdes na darea central devem priorizar acesso por transporte coletivo, circulagao de
pedestres e inclusdo de pessoas com deficiéncia. A localizacdo do Martinelli, a menos de 350 m
das estacdes de metr6 Sdo Bento (Linha 1-Azul) e Anhangabau (Linha 3-Vermelha), responde a
|6gica TOD (Transit-Oriented Development) preconizada no art. 38, IV, enquanto o novo elevador
panoramico PCD, rota tatil e sanitarios acessiveis atendem as metas de acessibilidade listadas no

art. 17, VI.

Economia urbana e indicadores de desempenho — A revisdo de 2023 (Lei 17.975)
introduziu metas alinhadas aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel e consolidou o
compromisso de monitorar polos criativos por meio de indicadores de geragao de renda,
emprego e densidade cultural (art. 32, lll e art. 181-G). O Observatério Martinelli incorpora esses
critérios ao prever 70 000 visitantes mensais, 350 empregos diretos e RS 54,6 milhdes/ano em
consumo na microeconomia do entorno, dados que alimentardo os painéis de monitoramento

do Programa Requalifica Centro.

Sintese de conformidade — Ao restaurar um icone tombado, implantar usos culturais
intensivos, gerar densidade humana no perimetro Sé/Republica e conectar-se a metrd, onibus e
ciclovias, o Observatério Martinelli cumpre, de forma exemplar, as metas do PDE para o centro
histérico: (i) reuso adaptativo; (ii) adensamento qualificado com diversidade de usos; (iii)
fortalecimento da economia criativa; (iv) ampliagdo da fruigdo publica de bens patrimoniais; e (v)
estimulo a mobilidade sustentdvel. Dessa maneira, a proposta ndao apenas se adequa, mas
converte-se em caso-piloto de implementagdo das diretrizes do Plano Diretor, servindo de

referéncia para futuras concessdes e intervencdes em edificios histéricos do municipio.

4. Objeto de Intervengao

4.1. Caracterizacdo de aspectos socioterritoriais
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Implantado na confluéncia das ruas Sao Bento e Avenida S3ao Jodo — eixo primordial do
Triangulo Histérico — o Edificio Martinelli encontra-se numa zona que reune contrastes
marcantes: elevada densidade de populagdo flutuante (comércio, érgaos publicos e turismo
diurno) e baixa permanéncia residencial a noite; estoque expressivo de imdveis ociosos ou
subutilizados; oferta robusta de transporte coletivo (duas linhas de Metré em raio de 350 m) e,
ao mesmo tempo, calgadas parcialmente degradadas e pouca vitalidade fora do horario

comercial.

Do ponto de vista social, o entorno imediato abriga trés perfis principais: (1) trabalhadores
formais do setor tercidrio, que frequentam o centro em dias uteis; (2) publico turistico
intermitente, atraido por equipamentos préximos como Farol Santander, Patio do Colégio e
CCBB; e (3) moradores de renda média-baixa, inclusive populacdo em situacdo de rua,
concentrada nas pragas do Largo Sdo Bento e do Vale do Anhangabau. Esse mosaico evidencia
uma lacuna de usos noturnos qualificados e de servicos culturais permanentes, condi¢cdo que o

Observatoério Martinelli se propde a preencher.

Sob o angulo territorial, o prédio funciona como marco visual e geografico: sua altura domina
a paisagem desde 1929, servindo de ponto de referéncia para visitantes. No entanto, os quatro
andares superiores e parte do térreo permaneceram fechados por mais de duas décadas,
privando o conjunto de atratividade simbdlica e econdmica. A requalificagao edilicia pretendida
— abertura do mirante, implantagao de centro cultural e ativagao da fachada térrea — dialoga
diretamente com as metas de repovoamento e economia criativa do Requalifica Centro:
aumentar a permanéncia de pessoas até hordrios estendidos, estimular comércio de rua e
valorizar o patrimdénio tombado sem alterar sua volumetria. A inclusdao de nucleo sanitario
acessivel no 26.2 andar, Unico acréscimo de area previsto (bem inferior aos 20 % permitidos pela
lei), resolve deficiéncia basica de infraestrutura sem impactar coeficiente de aproveitamento —
reforcando que o projeto é essencialmente de restauro e reativagcdo, ndao de expansao

volumétrica.
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Em sintese, o diagndstico socioterritorial indica alto potencial de transformagao com baixo
risco de gentrificagdo: a intervengao cria uso cultural permanente, gera seguranga por presenca,
articula-se com o sistema de transporte de massa e respeita integralmente a casca histérica do

edificio, justificando plenamente a requalificagao edilicia.

4.2. Documentagao Fotografica e Técnica

As imagens de fachada, interiores e dreas técnicas utilizadas neste diagndstico estao reunidas

nos seguintes anexos, produzidos pelo Estudio Sarasa:

o Relatério Técnico de Prospecgdes Pictdricas (Anexo Il) — registros fotograficos de

pintura mural, ornatos e revestimentos originais, com indicagdes de camadas e cromias.

o Levantamento do Estado de Conservagao e Preservagdo (Anexo lll) — ensaio
fotografico georreferenciado cobrindo patologias, instalagdes aparentes e pontos de

umidade em todos os pavimentos concedidos, além de vistas do entorno imediato.

Essas pecas graficas ddo suporte as estratégias de restauro propostas no Plano Urbanistico e

permanecem disponiveis em anexo para consulta das equipes técnica e licenciadora.

5. Fundamentos Legais do Projeto

5.1. Fundamentos Legais — Geral

O Projeto de Requalificacdo do Observatério Martinelli ancora-se em um conjunto articulado
de diplomas normativos que disciplinam as intervengdes no Setor Central. O eixo principal é a Lei
17.844/2022, instituidora do Projeto de Intervengdo Urbana — Setor Central (PIU-SCE). Conforme
os arts. 3.2 e 4.2, o empreendimento contribui para reativar patrimoénio edificado, ampliar a
permanéncia de pessoas e qualificar o espago publico, respeitando os parametros urbanisticos
do Mapa 3. Enquadra-se ainda no art. 39, § 1.2, como imével cuja requalificacdo possui elevado
interesse urbanistico, motivo pelo qual se apresenta o plano urbanistico exigido no § 2.2 do

mesmo artigo.
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Em nivel estratégico, a proposta observa os principios e diretrizes do Plano Diretor
Estratégico— Lei 16.050/2014, notadamente os arts. 5.2 e 7.2, e atende aos objetivos fixados para
a Macroarea de Estruturacdo Metropolitana no Setor Central (art. 12, § 3.2), voltados a

adensamento qualificado, diversidade de usos e preservacdo do patrimonio.

Quanto aos procedimentos de chamamento e subvenc¢do econémica, aplica-se o Decreto
62.878/2023, cujo art. 6.2 define as condicBes de elegibilidade para projetos de requalificacdo

edilicia, todas atendidas pelo presente dossié.

Por fim, a modelagem de incentivos urbanisticos e fiscais e o rito de licenciamento seguem a
Lei 17.577/2021 — Programa Requalifica Centro. Os arts. 3.2 a 9.2 e 12 da referida lei permitem
mudanga de uso, acréscimo interno de area ndo computavel para acessibilidade e dispensa de
contrapartida financeira em condi¢des explicitadas nas se¢des técnicas anteriores. Esses
fundamentos, lidos em conjunto com o Edital de Chamamento Publico n.2 02/2024/SMUL,

conferem plena seguranga juridica a intervengao proposta.

5.2. Fundamentos Legais da Concessao — Financeiro e Plano de Intervengao

Por fim, a modelagem de incentivos urbanisticos e fiscais e o rito de licenciamento seguem a
Lei 17.577/2021 — Programa Requalifica Centro. Os arts. 3.2 a 9.2 e 12 da referida lei permitem
mudanga de uso, acréscimo interno de darea ndo computavel para acessibilidade e dispensa de
contrapartida financeira em condi¢des explicitadas nas se¢des técnicas anteriores. Esses
fundamentos, lidos em conjunto com o Edital de Chamamento Publico n.2 02/2024/SMUL,

conferem plena seguranga juridica a intervengao proposta.
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A fim de esclarecer possiveis duvidas sobre o modelo de remuneragao da concessao e
sobre a compatibilidade financeira do plano de intervengao, cumpre detalhar as contrapartidas
efetivamente devidas pela concessionaria TOKYO SP 110 LTDA. a SP Urbanismo — empresa
municipal gestora do contrato. O instrumento de concessdo, assinado em 16 de junho de 2023,

fixa duas obrigagOes pecunidrias principais:

(i) Outorga fixa — valor de RS 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais)
por més, reajustado anualmente pelo IGPM, pago a partir da assinatura do
Termo de Inicio de Operagao Comercial e durante todo o prazo de 15 anos
da concessao. O montante é recolhido diretamente em favor de SP
Urbanismo, constituindo receita publica especifica destinada ao Fundo

Municipal de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB).

(ii) Outorga varidvel — percentual de 4 % (quatro por cento) da receita
bruta auferida com ingressos, alimentos, bebidas, loca¢des para eventos,
merchandising e demais receitas acessorias. O calculo é feito sobre o
faturamento mensal, com repasse até o 10.2 dia util do més subsequente,
mediante apresentagao de relatério financeiro auditado e conexao on-line
do sistema de bilhetagem ao portal de acompanhamento de SP

Urbanismo.

Tais pagamentos coexistem com o investimento minimo contratual de RS 18 milhdes em
restauro. Entretanto, o plano executivo da concessionaria eleva esse aporte a = RS 42 milhdes,
cobrindo, por liberalidade da iniciativa privada, itens ndo exigidos pelo edital: segundo elevador
panoramico, museografia permanente, sistema de reuso de agua, upgrade de climatizagdo VRF,
implantagao de BMS e mobilidrio curatorial de alto padrao. Esses dispéndios adicionais sdo

inteiramente suportados pela empresa, sem qualquer repasse de verba publica.
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A subvencdo econémica solicitada no ambito da Lei 17.577/2021 (Requalifica Centro) busca,
portanto, cofinanciar apenas essa camada de melhorias voluntarias, estando desvinculada das
obrigacdes minimas do contrato. O pedido nao altera o fluxo de outorgas, ndo afeta o equilibrio
econdmico-financeiro pactuado e, sobretudo, nao configura “remuneragdo pela Administragao
Municipal para execugao de encargos de requalificagao edilicia”, hipdtese vedada pelo item 5.2

d iii do Edital de Chamamento 02/2024/SMUL.

Em sintese, a SPUrbanismo recebe receita fixa e variavel durante toda a vigéncia, ndo assume
risco de investimento, e a subvengao pleiteada recai exclusivamente sobre aportes excedentes,

reforcando a sustentabilidade financeira do projeto sem infringir o regramento edilicio.

6. Proposta de Intervengao

A requalificagdo do Observatério Martinelli organiza-se por pavimento, atribuindo a cada
area fungdes claras que, em conjunto, compdem o percurso do visitante desde a rua até o
mirante. Os subtitulos abaixo trazem, logo no cabecalho, o indicador mais relevante de cada
espaco (capacidade de publico ou uso predominante), seguido da descricdo das adequacgdes

arquitetonicas e funcionais previstas.

A presente proposta apresenta de forma completa e detalhada o projeto de requalificacdo
do Observatorio Martinelli, contemplando tanto as intervengdes previstas no Plano de
Intervengdo da Concessao — que atendem as obrigagdes contratuais firmadas com o Poder
Concedente — quanto um conjunto de agdes e melhorias que extrapolam essas exigéncias,
reafirmando nosso compromisso com a valorizagao integral do edificio e com a experiéncia do

publico.

Para fins de organizacdo, as intervenc¢des sdo divididas em duas grandes categorias:

¢ Intervencdes fora do Plano de Intervencdo da Concessdo, que incluem areas e solucées
adicionais incorporadas por iniciativa da Concessionaria — aplicavel ao Edital de Subvengao;

e Plano de Intervencdo da Concessdo, com a descricdio das areas ja previstas

contratualmente — nao aplicavel ao Edital de Subvencgao.
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Ao optar por ir além das obrigacdes minimas, a proposta incorpora areas privadas adicionais ao
escopo do projeto, permitindo uma solucdo mais completa e qualificada para a requalificacdao do
Observatério. Destacam-se, por exemplo, a instalacdo de um novo elevador — que nao é exigido pelo
Plano de Intervencdo — para garantir acessibilidade plena a todos os pavimentos e qualificar a

circulacdo vertical, beneficiando especialmente pessoas com mobilidade reduzida.

6.1. Descrigdo do Projeto e Areas Fora do Plano de Intervengdo da Concessdo

Além das intervengdes previstas no Plano de Intervengao da Concessao, esta proposta
contempla um conjunto de projetos e adequagdes que extrapolam as obrigagdes contratuais,
reforcando o compromisso da Concessiondria com a plena requalificagdo do Observatdério

Martinelli e sua integragao a cidade.

Essas acOes adicionais sdao fundamentais para garantir a acessibilidade universal, a
modernizacao técnica e a ativacdo permanente do térreo e das fachadas do edificio. Elas
correspondem as dreas e solugoes para as quais estamos pleiteando recursos no Gmbito do
edital de subvengdo do Programa Requalifica Centro, reconhecendo seu cardter inovador e

seu impacto positivo para além do escopo contratual da Concessdo.

As intervengoes fora do Plano de Intervengao da Concessdo estao organizadas em quatro

frentes:

e Geral: Instalagdo de um elevador adicional, conectando diretamente a Avenida Sao Jodo
ao Observatodrio, além do previsto contratualmente, garantindo redundancia operacional e
conforto para o publico. Também foram adquiridas areas adicionais no térreo com o objetivo
de assegurar plena acessibilidade e a implantacdo de areas técnicas estratégicas, sem

comprometer os espagos Uteis e de visitagao.
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eLoja 3: Atualmente utilizada como lavanderia, a Loja 3 sera requalificada para integrar
plenamente o projeto, funcionando como elemento-chave de acessibilidade e ativagao do
térreo. O espaco abrigara uma loja de design, uma galeria e um espaco de exposicdes de arte,
com acesso livre ao publico, sem necessidade de ingresso para o Observatoério, criando um

novo ponto cultural e comercial aberto a cidade.

¢ Loja 7: Destinada a area técnica, a Loja 7 permitira a adequagdo condominial das areas
comuns, com a criacdo de docas para carga e descarga, dreas técnicas para instalacdes
elétricas, monitoramento e demais sistemas de suporte do projeto. Essa solugdo é crucial
para viabilizar a ampliacdo do programa e garantir a operacao eficiente sem impactar as dreas

de circulagao e visitagao.

eFachada Ativa: Expansdo da fachada ativa existente, ampliando a testada ativa para
funcionar durante toda a opera¢do do Observatério (18 horas por dia). Essa estratégia reforga
o dinamismo do térreo, melhora a interface do edificio com o espago publico e contribui para

a vitalidade urbana da Avenida S3o Jodo e entorno imediato.

Com essas intervengdes, buscamos ndo apenas cumprir nossas obrigagdes, mas
transformar o Observatério Martinelli em um equipamento cultural, turistico e urbano de

referéncia, totalmente acessivel, tecnicamente adequado e integrado a vida da cidade.

6.2. Descrigdo do Projeto e Areas do Plano de Intervengio da Concessdo

O presente item detalha as intervengdes a serem realizadas nas areas diretamente previstas
no Plano de Intervengao da Concessao, atendendo integralmente as obrigagGes contratuais
assumidas pela Concessionaria perante o Poder Concedente. As agdes planejadas para essas
areas buscam ndo apenas restaurar e modernizar os espacos de uso publico e técnico do
Observatério Martinelli, mas também qualificad-los como referéncia em acessibilidade,
programacado cultural e experiéncia do visitante, respeitando a integridade arquitetonica e

histérica do edificio tombado.
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As areas contempladas no Plano de Intervengao da Concessdao estdao distribuidas entre
pavimentos térreos e superiores, compondo um percurso continuo que valoriza a narrativa
histérica do edificio e oferece ao publico uma gama de atividades turisticas, culturais e

gastrondmicas de alto padrao.

Geral

As intervengOes gerais previstas no Plano de Intervengdao da Concessao seguem
rigorosamente as diretrizes estabelecidas no Caderno de Encargos, com foco na valorizacdo
histérica e arquitetdnica do Edificio Martinelli, integracao urbana, promogdo da acessibilidade

universal e modernizagdo técnica e operacional.

Todas as obras, servicos e adequacdes serdo realizadas com pleno respeito as normas
aplicaveis e as deliberagdes dos 6rgaos de preservagao, garantindo a integridade do bem
tombado e a sustentabilidade das solugdes implantadas. Além da recuperagdo fisica dos
elementos construtivos originais, as intervencées tém como premissa a qualificacdo da
experiéncia do visitante, a eficiéncia operacional e a mitigagao de impactos sobre os demais

usuarios do edificio.

As medidas gerais contemplam, entre outras:

o Restauro, conservacdo e recomposicdo dos elementos arquitetbnicos e
decorativos das fachadas, terracos e interiores, em conformidade com as diretrizes do

CONPRESP e do Plano Diretor de Restauro;

. Tratamento completo das patologias construtivas, incluindo limpeza,

impermeabilizacdo e reparos nas areas externas e coberturas;

. Restauro ou substituigdo criteriosa dos caixilhos, pisos, guarda-corpos e ornatos,

seguindo as caracteristicas originais de materiais e acabamentos;
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. Adequagado integral as normas de acessibilidade universal, com instalagao de

dispositivos fisicos e comunicacionais para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

J Construgdo de 1 (um) elevador panoramico no fosso central, com caracteristicas
técnicas, estéticas e dimensionais definidas no contrato e aprovadas pelo CONPRESP,

garantindo integragao discreta a arquitetura existente;

. Modernizagdo das instalagdes prediais (elétricas, hidraulicas, sanitarias,
climatizagdo, drenagem e Tl), assegurando eficiéncia, sustentabilidade e conforto ao usudrio,

com individualizagdo dos sistemas e uso de dispositivos economizadores de energia e agua;

. Implementagao de sistemas de seguranga e monitoramento integrados em todas

as areas da concessao;

. Instalagao de sinalizagdo bilingue e comunicagao visual coerente com a identidade

do equipamento e com o entorno histodrico.

Essas intervencOes gerais constituem a espinha dorsal do projeto de requalificacdo e
viabilizam a implantagao de usos culturais, turisticos e gastronémicos inovadores nas areas
especificas do Observatorio, em harmonia com o patrimonio histérico e as politicas publicas

de revitalizacdo do centro de Sao Paulo.

Lojas 1 e 2 — Ponto de acesso principal e Centro de Informagdes Turisticas

Localizada no térreo, a Loja 1 e 2 (descri¢do da matricula — no Edital de concessao, tratada

como Loja 11) serdo totalmente revitalizadas para funcionar como recep¢do do Observatdrio.

Totens digitais permitirdo comprar ingressos e agendar visitas sem filas; o CIT reunira painéis

didaticos sobre a histéria do edificio e roteiros pelo centro histérico. O layout preserva elementos

originais — piso, pés-direitos e ornamentagao — enquanto incorpora um café de passagem e uma

pequena sala de exposicdes de acesso livre, destinados a eventos culturais de média duracao.

25.2 andar — restaurante italo-brasileiro com 250 assentos
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O 25.2 andar converte-se em nucleo cultural-gastron6mico. Na ala oeste instala-se o
restaurante de 250 lugares que homenageia as origens de Giuseppe Martinelli. Na ala leste, areas
modulares recebem exposicdes permanentes ou tempordrias e, quando necessario,
apresentagdes artisticas. Todo o mobilidrio expositivo é de encaixe rapido, permitindo
reconfigurar o espaco de acordo com a programacao sem interferir na estrutura histérica do

pavimento.

26.2 andar — mirante 360° e servicos de bar/café

Principal drea de observacdo, o 26.2 andar abre vistas panoramicas protegidas por guarda-
corpos de vidro translicido. O desenho interior prevé balcdes de bar, lanchonete e café
distribuidos em ilha, para que o fluxo de pessoas nao obstrua o perimetro de contemplagao. A
versatilidade do pavimento permite acomodar eventos corporativos e culturais mediante

fechamento parcial do acesso publico.

27.2 andar — Casa do Comendador recriada + restaurante intimista

Neste pavimento, tecnologia imersiva (proje¢des holograficas e conteldos interativos) narra
a trajetdria do comendador Martinelli e a construgao do arranha-céu. Em espago contiguo, mas
independente, funciona um restaurante de alta gastronomia brasileira em formato exclusivo,
acessivel apenas mediante reservas. A ambiéncia resgata elementos de época combinados a

recursos audiovisuais que enriquecem a experiéncia dos visitantes.

28.2 andar — estudio multimidia e terrago para eventos privados

0 28.2 andar distribui-se em dois ambientes complementares: um estidio envidracado, apto
a criacdo de conteudos digitais (transmissdes, gravacdes, conferéncias), e um terraco descoberto
voltado para o Farol Santander, preparado para recepcionar eventos privados, langamentos e
festas. A infraestrutura inclui pontos de energia reforgados e pré-instalagdo de equipamentos

audiovisuais de ultima geragao.

6.3. Parametros Urbanisticos Balizadores
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Os parametros urbanisticos do Observatdrio Martinelli serao conduzidos integralmente pelas
regras do Programa Requalifica Centro (Lei 17.577/2021) e as normativas da AlIU Setor Central.
O projeto enquadra-se como requalificacdo com pequeno acréscimo interno de area, limitado a
um nucleo sanitdrio acessivel no 26.2 andar. Em razdo de o incremento destinar-se a
acessibilidade, enquadra-se no art. 5.2 da lei, sendo area ndo computdvel para coeficiente de
aproveitamento e taxa de ocupagdo; portanto, ndao gera outorga nem qualquer contrapartida
financeira. A mudanca de uso — de pavimentos ociosos para equipamento cultural, turistico e
gastrondmico — é expressamente admitida pelo art. 3.2, caput, que autoriza requalificagcdes “com
ou sem aumento de drea construida internamente a edificagao original”.

Além disso, o projeto aproveitara o incentivo do art. 6.2 |, segundo o qual dreas nao
residenciais instaladas no pavimento térreo e na cobertura deixam de ser computdveis: assim, a
Loja 11 (térreo) e o terraco do 28.2 andar entram na conta como areas beneficiadas, sem impacto
nos indices urbanisticos. Por permanecer muito aquém do limite de 20 % de demoligdo ou
acréscimo estabelecido no art. 8.2, a intervencao dispensa procedimentos de reforma plena e

mantém inalterada a volumetria externa protegida pelo patrimoénio.

Em sintese, o Observatdrio Martinelli aplica apenas os dispositivos estritamente necessarios
da Lei 17.577/2021: autorizagdo para mudanga de uso com acréscimo interno minimo, ndo
contabilidade de areas voltadas a acessibilidade, térreo e cobertura, e incentivos fiscais
indispensaveis para a execugdo das obras, sem extrapolar qualquer parametro urbanistico ou

volumétrico permitido pela legislagdao em vigor.

O Imével objeto do presente Projeto encontra-se na Area de Intervencdo Urbana Setor
Central - AIU-SCE, Zoneamento Q8b, conforme delimitado no Mapa 3 - Parametros Urbanisticos

da Lei n? 17.844/2022:
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6.4. Pecas Graficas do Projeto (Plantas, Cortes, ElevagGes e Perspectivas)
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Este item relne toda a documentacdo visual necessdria a apreciacdo do Observatério
Martinelli. As plantas, cortes, elevagdes, perspectivas, detalhes e registros audiovisuais estdo
organizados nos anexos indicados abaixo, facilitando a verificagdo de compatibilidade entre a

proposta de requalificacdo e a legislacdo aplicavel.

Anexo Conteudo grafico apresentado

Texto explicativo acompanhado de pranchas-
iV — Memorial Descritivo — Projeto de
sintese que identificam os elementos originais a
Conservacao e Restauro
preservar e os pontos de intervengao.

Conjunto completo de plantas baixas, cortes
V - Pranchas do Projeto de Restauro longitudinais e transversais, elevagdes das quatro

fachadas e perspectivas internas/externas.

Layout funcional por pavimento, identificando
VI - Plantas e Fachada usos finais de cada ambiente conforme descrito na

secao 4.1.

Com esses anexos, 0 conjunto de pegas graficas atende integralmente ao requisito de
apresentar plantas, cortes, elevagdes, perspectivas e demais ilustragdes solicitadas pelo edital,

assegurando transparéncia técnica e facilitando a analise pelos 6rgaos licenciadores.

7. Tecnologia e sustentabilidade

7.1. Impactos positivos de tecnologia e procedimentos construtivos sustentaveis
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A requalificagao do Edificio Martinelli foi concebida para transformar um marco histérico em
vitrine de inovagdao ambiental, harmonizando tradigao arquitetdnica e futuro sustentavel. Sob o
Termo de Compromisso firmado com o Municipio, o projeto almeja a certificagdo LEED ID+C
(Interior Design & Construction), cuja logica privilegia escolhas integradas de concepc¢do, obra e
operacao. Dessa forma, cada intervencdao — do restauro das fachadas a curadoria dos interiores
— dialoga com metas globais de descarbonizagao e com a agenda climatica da cidade de Sao

Paulo, convertendo o Observatdrio em demonstragao viva de tecnologia aplicada ao patriménio.

No campo energético, a estratégia parte do principio “eficiéncia antes da geragao”: sistemas
de iluminagao em LED de ultima geragdao se combinam a sensores de presenga e a um Building
Management System que ajusta, em tempo real, climatizagdo e ventilagao conforme a variagao
de ocupagado. A transparéncia do mirante, por sua vez, é protegida por vidros de controle solar
que filtram calor sem comprometer a vista panoramica, reduzindo o esforgo dos equipamentos
de ar-condicionado. O conjunto cria um envelope inteligente capaz de dialogar com a iluminagao
natural e as brisas predominantes, reafirmando a maxima de que o edificio mais sustentavel é

aquele que consome o minimo possivel de recursos.

A mesma légica de circularidade pauta a gestao hidrica. Pluviais recolhidas na cobertura
percorrem filtros granulares antes de abastecerem bacias sanitarias e floreiras, enquanto aguas
cinzas dos lavatdrios alimentam um pequeno jardim suspenso entre os andares, fechando
simbdlica — e pedagogicamente — o ciclo da agua dentro do préprio edificio. Materiais
selecionados privilegiam origem local e baixo teor de compostos organicos volateis, assegurando
qualidade do ar interior condizente com o conceito “well-being first” que norteia a certificagao
LEED ID+C. Portas centenarias, gradis art-déco e mosaicos originais sdo restaurados com técnicas
de reversibilidade, reduzindo a necessidade de novos insumos e celebrando a memaria material

do Martinelli.
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Durante a obra, metodologias BIM permitem prever com precisao volumes de insumos e
etapas de montagem, reduzindo perdas, ruidos e o trafego de caminhdes no quadrilatero
histdrico. Residuos sdo separados na fonte e encaminhados a cooperativas locais, integrando a
dimensao social da sustentabilidade ao processo construtivo. Na fase de operacao, o restaurante
panoramico adota politica “farm-to-table” com fornecedores do cinturdo verde paulistano e
composteiras que transformam aparas de cozinha em adubo para as jardineiras do mirante,

tornando o ciclo organico visivel ao publico.

Por fim, a sustentabilidade extrapola as paredes do edificio: roteiros expositivos no museu
da verticalizacdo abordam mudancas climaticas, cidades compactas e restauracao de patrimonio,
enquanto workshops sobre consumo consciente e energias renovaveis aproximam jovens da
rede publica de conceitos de inovagao verde. Ao articular educagao, preservagao histoérica e alta
performance ambiental, o Observatdrio Martinelli renova o compromisso secular do edificio com
a vanguarda paulistana — agora projetando, em vez de apenas testemunhar, uma cidade que

cresce sem exaurir o pIaneta.
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O Estadio Sarasa Conservacao e Restauragdo S/S LTDA, empresa com atuagao e
compromisso na area de Conservacao e Restauro de bens patrimoniais de interesse
cultural, moveis e imoveis, com larga experiéncia em pesquisa, projeto e execugao de
intervencoes de conservacao e restauro, educagao patrimonial e consultoria em projetos
na area, vem apresentar relatério técnico de prospeccdes pictoricas, subsidio para a

elaboragao do projeto de conservagao e restauro do Edificio Martinelli.
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1. INTRODUCAO

Este relatorio reporta os resultados das prospeccoes pictoricas realizadas por
esta empresa em 2005 no Edificio Martinelli, situado na Rua Sao Bento n° 405, centro
historico de Sao Paulo, esquina com a Avenida Sao Joao e Rua Libero Badaro.

As prospecgoes pictoricas tiveram como objetivo o entendimento e a
caracterizagao da edificagao a partir da sua composi¢gao cromatica. Foram executadas
prospeccgoes em esquadrias, paredes e forros, com o intuito também de investigar a
existéncia de pinturas decorativas identificadas em fotografias antigas do interior da
casa de Giuseppe Martinelli e familia, implantada sobre o terraco do 26° andar do
predio.

2. PROCEDIMENTOS

O trabalho de prospeccao constou de aberturas nas camadas de pintura em cada
elemento, visando caracterizar e identificar as cores e pinturas originais. Assim, foi feita
a demonstracao da sucessao de cores e as suas caracteristicas, através de calas
(aberturas) feitas mecanicamente, com bisturis cirargicos e vapor d’agua, sem uso de

processos quimicos.

Cada uma das informacoes obtidas foi aferida em diversos pontos, para
confirmacgao de sua incidéncia por meio de amostragem, mediante novas aberturas ou

incisoes pequenas e simples.
Foram realizadas prospeccoes pictoricas nos seguintes elementos:

e Decoracgao interna dos andares 26° e 27° (panos de fundo, relevos e barras
decorativas);

e Esquadrias de madeira;

¢ Hall de entrada da Rua Sao Bento.

3. DOCUMENTACAO

As cores encontradas foram catalogadas por comparacgao, tendo como referéncia
o codigo da tonalidade mais parecida constante no catalogo “Pantone Process Color
Sistema Guide”. Salientamos que as referéncias das cores sao muito restritas,
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destinando-se apenas a uso em escritorio, para fins de projeto, e para denominar as
cores para fins de comparacao. Além disso, as cores sao identificadas por aproximacgao e
baseando-se em areas limitadas, existindo consequentemente algumas discrepancias
entre os tons encontrados “in loco” e nos catalogos.

Portanto, durante a intervencao sera imprescindivel a observacao “in loco” para a
reproducao fiel das cores, também com a realizagao de testes com amostras de tintas.
Pode haver alteracao cromatica das cores nas fotografias devido as diferentes condigdes
de cada local e equipamento de captacao utilizado, servindo as fotos apenas como
documentacao e comprovagao dos pontos pesquisados.

A contagem das sucessivas camadas de pintura existentes em qualquer elemento
obedece sempre a ordem cronologica, isto é, a camada I é sempre a mais préoxima do
suporte, e assim sucessivamente. Sempre se considera a estratigrafia, isto €, a sucessao
de camadas sobre o elemento em questao, podendo a numeragao nao corresponder
cronologicamente a de outros elementos.

Os pontos prospectados foram fotografados com maquina digital, com
iluminacao natural ou flash.

4. PROSPECCOES PICTORICAS

E possivel com a ajuda da documentacdo fotografica existente quando do
processo de tombamento configurar da aparéncia de alguns ambientes do edificio a
época da sua inauguracao. A discriminacao de resultados € a seguinte:

4.1. Pinturas decorativas na Residéncia do Conde Martinelli (26° e 27°
andares)

Nas salas destacadas na Fig. 1, o teto e as paredes possuem pintura decorativa
como demonstram as fotos do levantamento realizado quando do tombamento da
edificacao e as fotos das prospecgoes realizadas em 2005. Os tetos possuem faixas
decorativas perimetrais assim como motivos decorativos no centro. As paredes
possuiam lambri até o meio da parede e pintura decorativa imitando papel de parede até
o teto. As pinturas identificadas seguem o procedimento de repeticao por esténcil.
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Figura 1 - Identificagao das salas onde foram feitas as prospeccoes no 26* andar (Residéncia de
Giuseppe Martinelli). Fonte: Acervo Esttdio Sarasa.

4.1.1 Fotos do arquivo da Prefeitura

Figura 2 - Pintura decorativa da Sala 1. Fonte: Arquivo da Prefeitura de Sao Paulo.
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Figura 3 - Detalhe de decoracao pictérica do forro da Sala 1. Fonte: Arquivo da Prefeitura de Sao
Paulo.

Figura 4 - Detalhe da decoracgao pictdrica da Sala 2. Fonte: Arquivo da Prefeitura de Sao Paulo.
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4.1.1 Fotos das prospecgoes pictéricas

Figura 5 - Prospeccao Al realizado no teto da Sala 1 da Fig.1 com pintura decorativa com
elementos fitomorficos localizados no perimetro e no centro. Fonte: Acervo Estudio Sarasa.

Figura 6 - Prospeccgao A2 em parede da Sala 1 da Fig.1 encontrando pintura decorativa com faixas
de motivos fitomorficos. Fonte: Acervo Esttdio Sarasa.
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Figura 7 - Prospeccao A3 em parede da Sala 2 da Fig 1 com pintura decorativa com faixas de
motivos fitomorficos. Fonte: Acervo Estidio Sarasa.

Figura 8 - Prospeccao A4 realizada na caixa de escada com faixa decorativa com motivos
fitomorficos e detalhes com tinta dourada (hoje oxidada e com coloracao esverdeada). Fonte:
Acervo Estudio Sarasa.
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Figura 9 - Prospeccao A5 em parede do escritorio do 27° pavimento com faixas e filetes com
motivo decorativo simples (forro e rodateto descaracterizados). Fonte: Acervo Estadio Sarasa.

Figura 10 - Prospeccao A6 com detalhe de remanescente de faixas e filetes em estado mau estado
de conservacgao. Fonte: Acervo Estudio Sarasa.
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4.2 Prospeccoes pictoricas nas esquadrias de madeira

Foram prospectadas as esquadrias de madeira em andares e fachadas diferentes.
Foram encontradas somente 2 (duas) ou 3 (trés) camadas de tinta nas areas em que
foram realizadas as prospeccgoes, considerada uma quantidade bastante pequena para a
idade do Edificio Martinelli. A partir dessa informacao foi levantada a hipotese de as
esquadrias tenham sido substituidas ou sofreram raspagens, com total eliminacao das

camadas de tintas anteriores.
Prospeccao Bl - Porta central, batente esquerdo da Sala 1 (residéncia de Giuseppe

Martinelli):

Figura 11 - Prospeccao Bl realizada na porta central, batente esquerdo da Sala 1. Fonte: Acervo
Esttidio Sarasa.

Catalogacao de cores - Pantone Process Color Sistem Guide

SUPORTE Madeira
CAMADA 1 E 32.7
CAMADA II E 24.8
CAMADA 111 E 24.8 (Branco Gelo)
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Prospeccao B2 - Porta central batente direito (residéncia de Giuseppe Martinelli):

Figura 12 - Prospecc¢ao B2 na porta central batente direito. Fonte: Acervo Estudio Sarasa.

Catalogacao de cores - Pantone Process Color Sistem Guide

SUPORTE Madeira
CAMADA INTERMDIARIA Base de preparacao
CAMADA1 E 32.7
CAMADA II E 24.8

CAMADA 111 E 24.8 (Branco Gelo)
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Prospeccao B3 - Sala 241 B, Fachada dos fundos (residéncia de Giuseppe Martinelli):

Figura 13 - Prospeccao B3 realizada na Sala 241 B, Fachada dos fundos. Fonte: Acervo Estadio
Sarasa.

Catalogacao de cores - Pantone Process Color Sistem Guide

SUPORTE Madeira
CAMADA1 Base de preparacao
CAMADA II E 32.7

CAMADA 111 E 24.8 (Branco Gelo)
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Prospeccao B4 - Sala 184, Fachada Rua Sao Bento:

Figura 14 - Prospeccao B4 na Sala 184, Fachada da Rua Sao Bento. Fonte: Acervo Estudio Sarasa.

Catalogacao de cores - Pantone Process Color Sistem Guide
SUPORTE Madeira
CAMADA1 Base de preparacao
CAMADAII E 32.7
CAMADA 111 E 24.8 (Branco Gelo)
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Prospeccao B5 - Sala 184, Fachada Rua Libero Badaro:

Figura 15 - Prospecgao B5 na Sala 184, Fachada da Rua Libero Badar6. Fonte: Acervo Esttdio
Sarasa.

Catalogacao de cores - Pantone Process Color Sistem Guide
SUPORTE Madeira
CAMADA 1 Base de preparacao
CAMADA I E 32.7
CAMADA 111 E 24.8 (Branco Gelo)
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4.3. Prospeccoes na fachada posterior

Nao foi possivel estabelecer a cor da fachada do fundo devido ao alto grau de
deteriozacao sofrido com o passar do tempo e as varias intervengdes ali ocorridas.
Identificamos apenas para efeito de registro, duas cores encontradas no local sendo a
cor rosada datada da ultima intervencao e nao sento possivel datar a cor ocre
subsequente.

Antes da catalogacao da cor foi realizado limpeza com agua e detergente neutro

para a correta verificagao da cor.

Figura 16 - Cor atual da fachada dos fundos (o trecho mais claro corresponde a area limpa). Fonte:
Acervo Estudio Sarasa.

Catalogacao de cores - Pantone Process Color Sistem Guide

COR ATUAL E 97.8
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Figura 17 - Cor em tom ocre encontrada na ilharga da janela da fachada dos fundos. Fonte: Acervo
Estidio Sarasa.

Catalogacao de cores - Pantone Process Color Sistem Guide

COR ANTERIOR E 18.6

4.4. Prospecgoes no Hall de entrada da Rua Sao Bento

No hall de entrada foram executadas trés faixas de abertura para identificacao

das cores originais, encontradas abaixo da pintura atual.
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Prospeccao D1 - Parede e teto do corredor de entrada:

Sarasa

Figura 18 - Cores da parede e teto do corredor de entrada. Fonte: Acervo Estdio Sarasa.

Catalogacao de cores - Pantone Process Color Sistem Guide

COR

E 219.3

Estldio Sarasa Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
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Prospeccao D2 - Capitel:

Figura 19 - Identificagao da cor do capitel de argamassa. Fonte: Acervo Estudio Sarasa.

Catalogacao de cores - Pantone Process Color Sistem Guide

COR E 219.3
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Prospeccao D3 - Medalhao:

Figura 20 - Prospeccao no medalhao acusando que esse elemento assim como grande parte do
revestimento do prédio foi raspado e ou substituidos. Fonte: Acervo Estudio Sarasa.
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5. CONSIDERACéES FINAIS

Os resultados acima sao perfeitamente conclusivos, sem margem a davidas. Nao
obstante, dentro da postura habitual para obras de restauro recomenda-se que durante
a intervencao seja conferida atencao especial ao surgimento de eventuais dados novos e
a confirmagao e /ou contradigdes aos resultados das prospecgdes aqui apresentados.

Recomendamos que esse relatorio seja arquivado juntamente com os projetos e
demais documentacoes relativas ao edificio, por apresentar contetido rico acerca do

monumento arquitetonico protegido.

Sao Paulo, 31 de Agosto de 2023.

o 7. 72,
1 U

Simone Campos Pires Antonio Luis Ramos Sarasa Martin
Arquiteta - CAU 90718-9 Coordenador e restaurador

ESTUDIO SARASA CONSERVACAO E RESTAURACAO S/S LTDA
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Projeto: Levantamento do Estado de Conservacgao e Preservagao do Edificio Martinelli
Endereco: Rua Sao Bento, n°® 405 - Centro, Sao Paulo /SP

LEVANTAMENTO DO ESTADO DE CONSERVAGCAO E PRESERVAGCAO

Edificio Martinelli - Rua Sao Bento, n° 405
Sé, Sao Paulo/SP

Novembro 2023
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O Estudio Sarasa Conservagao e Restauracao S/S LTDA, empresa com atuagao e compromisso na area de
Conservagao e Restauro de bens patrimoniais de interesse cultural, moveis e imoveis, com larga experiéncia em
pesquisa, projeto e execucao de intervengoes de conservagao e restauro, educacao patrimonial e consultoria em
projetos na area, vem apresentar levantamento do estado de conservacao e preservacao, subsidio para a
elaboracao do projeto de conservacao e restauro do Edificio Martinelli. Todas as imagens utilizadas no relatorio

sao de acervo préprio do Estudio Sarasa.
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1. INTRODUCAO

Este relatorio fotografico tem como objetivo apresentar o estado de conservacao e preservagao do Edificio Martinelli a
partir de levantamento realizado entre os meses de agosto e outubro de 2023. E importante destacar que esse diagnostico do
edificio aqui apresentado se restringe as areas de intervencao, portanto fachadas da rua Libero Badard, Avenida Sao Joao e Rua
Sao Bento dos pavimentos térreo até o 25°, além das fachadas e ambientes internos da antiga residéncia de Giuseppe Martinelli.

A estrutura de organizacao deste relatério fotografico se apropria da ordem citada anteriormente referente as areas de
intervencao, apresentando assim, o estado de conservagao e preservacao e os danos e patologias da edificagao na seguinte
ordem: fachadas; ambientes internos da loja 11 do pavimento térreo; ambientes internos, drea externa e fachadas da antiga
residéncia de Giuseppe Martinelli (pavimentos 25, 26, 27 e 28).

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — Sdo Paulo / SP — CEP 04247-001
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O levantamento foi realizado pela equipe técnica do Estudio Sarasd com uso de maquina fotografica, inspecao visual e
mecanica no caso das prospecgdes realizadas na fachada e verificagcao do nivel de aderéncia dos revestimentos nos locais onde
foi possivel o acesso. Na apreciagao das fachadas da edificacao, pois, os danos e patologias encontrados dividiram-se conforme

legenda abaixo, segundo critério adotado por esta empresa especializada.

OXIDAGAO DE ELEMENTO METALICO

- BIOFILME
FISSURAS
DESPRENDIMENTO
EFLORESCENCIA
LACUNA

- SUJIDADE

- ELEMENTO ESPURIO

- GRAFITE VANDALICO

Figura 1 - Legenda de danos e patologias adotada. Acervo Esttidio Sarasa.
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2. FACHADAS
2.1 RUA LIBERO BADARO
2.1.1 TERREO AO 7° PAVIMENTO

Com relagao ao térreo nota-se que os revestimentos, de um modo geral, estao em bom estado de conservagao com
destaque para a sujidade acumulada e diversa sobre os revestimentos de argamassa e pedra, e também presenca de pichacao
concentrada no 7° pavimento.

Foi observado que ha trechos da argamassa de revestimento em processo de desplacamento, apresentando algumas
fissuras superficiais e lacunas na camada de acabamento. Foram também identificados enxertos de argamassa incompativeis
de coloracao diferente, em tonalidade acinzentada.

No embasamento dos pilares ha uma diferenca entre as pedras de revestimento, causadas por uma possivel substitui¢ao
feita a posteriori, e por isso diferem das pedras encontradas nas soleiras, as mesmas apresentam um bom estado de
conservagao. Ademais, foram identificados alguns pontos do embasamento lascados e a execugao de enxertos destoantes do
conjunto.

Quanto as esquadrias e elementos metalicos estao bastante preservadas, sendo notados oxidagao em locais pontuais
devido ao desgaste da pintura protetiva, sobretudo na estrutura metalica das marquises.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
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Figura 2 - Planta baixa do térreo, nivel Av. Sdo Joao. Acervo Estadio Sarasa.



OXIDAGAO DE ELEMENTO METALICO

[

FISSURAS

DESPRENDIMENTO

LACUNA

ELEMENTO ESPURIO

1
BEREN

Figura 3 - Elevacao térrea da Rua Libero Badar6
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- Figura 6 - Porta de acesso da
! Rua Libero Badar6 com pontos
] de oxidagdo, indicado em
d amarelo.

2 5
Figura 4 - Fachada da esquina da Rua Libero
Badar6 e Avenida Sdo Joao com trecho em
processo de desplacamento ja com uma
lacuna presente, indicado em vermelho na
elevacao.

7 I{t

Figura 7 - Fissuras encontradas proximas a
Figura 5 - Desgastes no degrau de entrada e entrada da Rua Libero Badar6, ntmero 504,
enxertos mal executados, indicado em verde indicado em azul na elevacao.

na elevacao.

ELEV. LIBERO BADARO



ELEV. LIBERO BADARO

DET. ELEV. LIBERO BADARO

Figura 8 - Trecho da fachada
revestimento e biofilme nos ornatos.

com lacuna no

- BIOFILME
- LACUNA
- GRAFITE VANDALICO

Figura 10 - Grafite vandalico no
peitoril das janelas e no trecho
inferior das colunas.

Figura 9 - Concentragao de biofilme
nas almofadas da coluna e no peitoril Figura 11 - Trecho da fachada com
das janelas. desplacamento de argamassa.
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2.1.2 PAVIMENTOS SUPERIORES - 8° AO 23°

O corpo principal da fachada voltada para a Rua Libero Badar6 possui um alinhamento na testada do lote, sem
reentrancias. Foram encontrados muitos pontos com formagao de biofilme, ocasionados pelo acimulo de umidade nos
ornatos, principalmente nas cimalhas, onde as reentrancias sao mais presentes. Além deste biofilme, em alguns trechos, esta
ocorrendo um processo de desprendimento destes ornatos.

Processo semelhante ocorre nas molduras das esquadrias, também em argamassa, com ornamentos mais trabalhados,
apresentando um ambiente mais propicio pro desenvolvimento de microorganismos.

Além disso, foi observado trechos diversos em processo de desplacamento, apresentando fissuras expressivas nas
extremidades, em outros locais, onde este processo esta mais agravado, ha a presenca de lacunas, com a exposi¢ao dos tijolos
ou da armadura em ferro, esta, em processo de oxidacao causada pela exposicao a intempéries.

Ademais, alguns trechos apresentam diferenca de coloragao no revestimento argamassado, indicando possiveis re
composicoes feitas a posteriori.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
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ELEV. LIBERO BADARO

Figura 12 - Trecho da fachada com lacuna Figura 14 - Trecho da fachada com lacuna Figura 16 - Recomposicdo de ornato em
no revestimento e biofilme nos ornatos. no revestimento e biofilme e desgaste no processo de desprendimento com fissura
revestimento dos ornatos. nas extremidades.

Figura 13 - Fissura nas extremidades da Figura 15 - Lacuna no revestimento com Figura 17 - Recomposicado em material
almofada indicando processo de substrato de tijolo exposto. incompativel com a técnica.
desprendimento do revestimento.

*Devido a dificuldade de acesso, as analises e registros fotograficos foram feitos a partir da varanda do 17° pavimento. 5
1
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e
Figura 19 - Presenga de biofilme nos ornatos e Figura 20 - Presenca de biofilme na pingadeira
fissuras no revestimento. da moldura da janela e nos ornatos.

Figura 18 - Fissura nas extremidades
da almofada indicando processo de
desprendimento do revestimento.

*Devido a dificuldade de acesso, as analises e registros fotograficos foram feitos a partir da varanda do 17° pavimento.
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2.1.3 PAVIMENTOS SUPERIORES - 24° e 25°

O corpo da edificacao localizado entre o corpo principal, composto de argamassa raspada, e a casa de Giuseppe
Martinelli, no terraco, buscou remeter a uma mansarda. Desta forma, apresenta revestimentos e materiais completamente
distintos.

As telhas deste trecho sao feitas de ardoésia. Estas telhas, apesar de terem sofrido restauro recentemente,
apresentam alguns problemas de fixacao e de sujidades. As molduras das lucarnas sao, originalmente, de cobre apresentando o
processo natural de envelhecimento do cobre.

Algumas destas molduras foram substituidas com o passar do tempo, tendo sido mimetizadas a partir da aplicacao de
tinta na cor semelhante das demais. Este trecho apresenta, também, ornatos na cimalha, pintados em tons rosados, em bom
estado de conservacao.

As molduras das janelas localizadas na parte inferior da mansarda, por sua vez, sao compostas por argamassa e
apresentam trechos com biofilme.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
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Figura 23 - Sujidade nas telhas em ardoésia e Figura 25 - Moldura da janela com biofilme e
formacao de biofilme na moldura das janelas. fissuras no revestimento.

Figura 21 - Corpo central da
moldura em processo de
oxidacdo e com enxertos em
material diferente da substrato

original.

Figura 22 - Telhas em ardésia com pontos de Figura 24 - Telha em ardosia quebrada. Figura 26 - Acmulo de biofilme no ornato entre
sujidade e caixilho da janela com pontos de a mansarda e o guarda corpo do 26° pavimento.
oxidacao.

¢ 15

ELEV. LIBERO BADARO



2.2 AVENIDA SAO JOAO
2.21 TERREO AO 7° PAVIMENTO

Com relacao ao térreo nota-se que os revestimentos, de um modo geral, estao em bom estado de conservacao com
destaque para a sujidade acumulada e diversa sobre os revestimentos de argamassa e pedra, e também presenca de pichacao.

Foi observado que ha trechos da argamassa de revestimento em processo de desplacamento, apresentando algumas
fissuras superficiais e lacunas na camada de acabamento, também expondo a alvenaria em casos extremos, sendo esta fachada
apresentando o processo com maior agravamento. Foram também identificados enxertos de argamassa incompativeis de
coloracao diferente na cor cinza.

Em alguns trechos, a pedra de embasamento dos pilares foi substituida, e por isso apresenta coloracao diferente
daquelas encontradas nas soleiras, e estao em bom estado. Foram identificados alguns pontos do embasamento lascados e a
execucao de enxertos destoantes do conjunto.

Quanto as esquadrias e elementos metalicos estao bastante preservadas, sendo notados pontos de oxidagao devido ao
desgaste da pintura protetiva, sobretudo na estrutura metalica das marquises.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — Sdo Paulo / SP — CEP 04247-001
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2.2 AVENIDA SAO JOAO

2.2.1 TERREO AO 7° PAVIMENTO - TRECHO A

- o M /Y \-
remt e Ol el el ey 077

Figura 27- Planta baixa do térreo, nivel Av. Sdo Jodo. Acervo Esttdio Sarasa.
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OXIDAGAO DE ELEMENTO METALICO
BIOFILME

FISSURAS

DESPRENDIMENTO

EFLORESCENCIA

LACUNA

SUJIDADE

ELEMENTO FALTANTE

[]

Figura 28 - Trecho da elevagao térrea da Avenida Sdo Joao GRAFITE VANDALICO

Figura 29 - Embasamento da
edificacao com trechos lascados e
enxertos destoantes do conjunto.
Térreo.

Figura 30 - Fissuras no
revestimento proximo a entrada
da Avenida Sao Joao, nimero 37.

- Figura 31 - Embasamento da
| edificagdo  com  lacunas e
~ enxertos destoantes do conjunto.
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2.2 AVENIDA SAO JOAO

2.2.1 TERREO AO 7° PAVIMENTO - TRECHO B

Figura 32 - Planta baixa do térreo, nivel Av. Sdo Jodo. Acervo Estadio Sarasa.
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OXIDAGAO DE ELEMENTO METALICO
BIOFILME
FISSURAS

DESPRENDIMENTO

EFLORESCENCIA

LACUNA

SUJIDADE

ELEMENTO FALTANTE

GRAFITE VANDALICO

Figura 33 - Trecho da elevacao térrea da Avenida Sao Jodo

Figura 34 - Pichacdo e desgaste na fachada Figura 35 - Fachada da Avenida S3o Jodo com lacunas na Figura 36 - Pichacdao na fachadanonivel Figura 37 - Lacunas e enxertos
no nivel do térreo. argamassa e exposicao da armadura. do térreo da Avenida Sao Joao. destoantes do conjunto.



2.2.2 PAVIMENTOS SUPERIORES - 8° AO 23° PAVIMENTO

O corpo principal da fachada voltada para a Avenida Sao Joao possui um desenho diferenciado com relagao as
demais fachadas, por apresentar reentrancias. Estas reentrancias, por sua vez, acabam causando alguns danos especificos, o
que influencia no seu estado de conservacgao, considerado regular.

Foram encontrados muitos pontos com formacao de biofilme, ocasionados pelo despejo de agua das
condensadoras de ar condicionado, que sao direcionadas nas varandas para os buzinotes, aliado as chuvas. Estes buzinotes,
nao pensados para receber estas dguas constantemente, encontram-se em processo intenso de oxidacao.

Ha também a formacao de biofilme junto as molduras das esquadrias, que possuem elementos ornamentados, que
acabam acumulando as aguas e criando um ambiente mais propicio para a proliferagao dos microorganismos. Alguns destes
elementos encontram-se em processo de deterioragao, com desplacamento de algumas de suas partes.

Este corpo principal possui como caracteristica o revestimento em argamassa, que apresenta pontos em processo de
desplacamento, e em alguns trechos com maior agravamento o revestimento encontra desplacado com exposi¢ao do
substrato e da armadura de ferro, esta em processo de oxidagao pela exposicao causada pela exposicao a intempéries.

Estas argamassas apresentam, também, algumas fissuras, indicando uma falta de aderéncia ao substrato. . H4 um
processo de deterioracao acontecendo também nas cimalhas, onde ha pontos em que a estrutura de tijolos encontra-se
exposta. Existem também alguns pontos dessa argamassa que apresentam salinizagao.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — Sdo Paulo / SP — CEP 04247-001
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Figura 40 - Diferentes tonalidades de Figura 41 - Lacuna na Figura 42 - Desprendimento da  Figura 43 - Fissura e

revestimento. argamassa com exposicao da argamassa. biofilme.
Figura 38 - Elevacao a Avenida Sao Joao. estrutura em alvenaria.
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2 & ) - Figura 46 - Lacuna com exposicao dos ferros da i
Figura 44 - Formacao de biofilme e Figura 45 - Desprendimento da estrutura e presenca de eflorescéncia de sais Figura
desprendimento argamassa destoante do conjunto biofilme

47 - Enxerto Figura 48 - Fissura e

Figura 49 - Desgaste do revestimento e Figura 50 - Desprendimento, sujidade, biofilme e Figura 51 - Sujidade, biofilme e fissura. Figura 52 - Biofilme e umidade
biofilme fissura por infiltragao.
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Figura 53 - Fissura e desprendimento
com exposicao da estrutura.

Figura 54 - Biofilme, desprendimento, fissuras e
enxertos destoantes.

Figura 56 -
sujidade e biofilme.

Desprendimento

Figura 57 - Desprendimento,

fissuras e enxertos.

)

Figura 58 - Biofilme
e infiltragao.

Figura 59 - Desprendimento com exposi¢ao
da estrutura, fissuras, enxertos, biofilme e
infiltracdo.

Figura 60 - Desprendimento
e fissuras.
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2.2.3 PAVIMENTOS SUPERIORES - 24° e 25°

O trecho da edificagao localizado entre o corpo principal, composto de argamassa raspada, e a casa de Giuseppe
Martinelli, no terraco, buscou remeter a uma mansarda. Desta forma, apresenta revestimentos e materiais completamente
distintos.

As telhas deste trecho sao feitas de ardoésia. Estas telhas, apesar de terem sofrido restauro recentemente,
apresentam alguns problemas de fixacao e de sujidade. As molduras das lucarnas sao, originalmente, de cobre apresentando o
processo natural de envelhecimento do cobre.

Algumas destas molduras foram substituidas com o passar do tempo, tendo sido mimetizadas a partir da aplicacao de
tinta na cor semelhante das demais. Este trecho apresenta, também, ornatos na cimalha, pintados em tons rosados, em bom
estado de conservacao.

As molduras das janelas localizadas na parte inferior da mansarda, por sua vez, sao compostas por argamassa e
apresentam apenas algumas sujidades.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
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*As fotos foram tiradas a partir de acesso
autorizado ao 18° pavimento e os danos
especificados através de levantamento fotografico
devido a dificuldade de acesso.

Figura 61 - Elevacao a Avenida Sao Joao.

OXIDAGAO DE ELEMENTO METALICO

BIOFILME

Figura 63 - Vista Geral
mostrando concentracao de
biofilme no beiral, sujidade no
peitoril da janela e oxidacdo no
buzinote.

Figura 64 - Oxidagdo do
buzinote e sujidade no peitoril
da janela.

FISSURAS

DESPRENDIMENTO

LACUNA

SUJIDADE

GRAFITE VANDALICO

Figira 66 -  Sujidade

Figura 65 - Biofilme na moldura

nas janelas e no peitoril; [(excremento de aves nos
excremento de aves nos ornatos ornatos e biofilme na moldura
e peitoril. das janelas.



*As fotos foram tiradas a partir de acesso
autorizado ao 18° pavimento e os danos
especificados através de levantamento fotografico
devido a dificuldade de acesso.

OXIDAGAO DE ELEMENTO METALICO

BIOFILME

FISSURAS

DESPRENDIMENTO

LACUNA

SUJIDADE

GRAFITE VANDALICO

Figura 69 - Biofilme no beiral e Figura 70 - Biofilme no beiral e  Figura 71 - Oxidacdo do buzinote Figura 72 - Lacuna na argamassa
nos ornatos, excremento de aves  pjofilme nos ornatos. com perda de 4rea argamassada e biofilme nos ornatos.
Figura 67 - Elevagdo a Avenida Séo Jodo. no peitoril das janelas. e biofilme nos ornatos.




Figura 73 - Elevacao a Avenida Sao Joao.

Figura 75 - Biofilme nos
ornatos e oxidacdo do
buzinote com perda de area
argamassada.

Figura 76 - Buzinote oxidado
com perda de area
argamassda e biofilme nos
ornatos.

Figura 77

*As fotos foram tiradas a partir de acesso
autorizado ao 18° pavimento e os danos
especificados através de levantamento fotografico
devido a dificuldade de acesso.
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Buzinote Figura 78 - Elemento

oxidado com perda de area oxidado.
argamassada e biofilme
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2.3 RUA SAO BENTO
2.3.1 TERREO AO 25° PAVIMENTO

Com relagao ao térreo nota-se que os revestimentos, de um modo geral, estao em bom estado de conservagao com
destaque para a sujidade acumulada e diversa sobre os revestimentos de argamassa e pedra, e também presenga de pichacao.
Além disso, alguns trechos da fachada apresentam maior concentracao de biofilme devido a falta de incidencia solar, ja que os

prédios vizinhos projetam sombra nesses trechos.

Foi observado que ha trechos da argamassa de revestimento em processo de desplacamento, apresentando algumas
fissuras superficiais e lacunas na camada de acabamento. Foram também identificados enxertos de argamassa incompativeis

de coloracao diferente na cor cinza.

Aparentemente as pedras de revestimento do embasamento dos pilares foram substituidas, e por isso diferem daquelas
encontradas nas soleiras, e estao em bom estado. Foram identificados alguns pontos do embasamento lascados e a execugao

de enxertos destoantes do conjunto.

Quanto as esquadrias e elementos metalicos estao bastante preservadas, sendo notados pontos de oxidacao devido ao

desgaste da pintura protetiva, sobretudo na estrutura metalica das marquises.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — Sdo Paulo / SP — CEP 04247-001
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5° PAVIMENTO

2

2.3.1 TERREO AO 2

Figura 79 - Planta baixa do térreo, nivel da Rua Sao Bento. Acervo Estidio Sarasa.
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*Devido a dificuldade de acesso as areas superiores dessa fachada, a partir do levantamento, considerou-se que os danos das
fachadas da Avenida Sao Jodo e da Rua Libero Badaré se replicam para a Rua Sao Bento devido a similaridade de materiais e
comprovado visualmente durante os levantamentos.

Figura 81 - Pichacao na fachada no nivel do
térreo proximo da esquina entre a Rua Sdo
Bento e a Avenida Sao Jodo.

Figura 82- Pichacao na fachada no
nivel do térreo proximo a entrada da
Rua Sao Bento, nimero 397.

Figura 83 - Pichagao na fachada no
nivel do térreo préximo a entrada
da Rua Sao Bento, nimero 397.

w Figura 84 - Pichagao na fachada
~ no nivel do térreo proximo da
esquina entre a Rua Sao Bento e a
Avenida Sao Joao.
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Figura 80 - Elevagao Rua Sao Bento.



3.0.LOJA1

A Loja 11 esta localizada no térreo do Prédio Martinelli, voltada para a Avenida Sdo Jodo. E possivel acessa-la tanto
por esta avenida, quanto internamente, através do subsolo. Possui trés esquadrias voltadas para a Avenida Sao Joao, sendo duas
janelas e uma porta. Por esta entrada, acessamos seu nivel mais alto, no nivel da rua. Internamente, ha uma escada, que desce
para seu segundo nivel, onde esta seu segundo acesso. Ha, entdo, uma terceira escada, que nos leva ao nivel mais baixo da Loja
11, onde existe um conjunto de sanitarios. Todo o espaco é rodeado por pilares estruturais, uma vez que os dois niveis mais

baixos desta sala se encontram abaixo do nivel da rua.

O piso da sala € revestido por piso vinilico com desenhos geométricos de diversas cores. As paredes estao pintadas
com tinta acrilica na cor verde, apresentando desprendimentos em diversos trechos em decorréncia da umidade do solo.
O forro da sala ¢ de estuque decorado, tal como encontrado em muitos outros ambientes do edificio, bastante integros,
apesar da espessa camada de tinta. Identificou-se, também, a presenca de dois vitrais em duas paredes da sala, que se
encontram em um bom estado de conservacao. A escadaria que liga os trés niveis da Loja 11 é revestida com pegas de
marmore. Voltado para a fachada externa do edificio, a Loja 11 apresenta algumas portas de enrolar similares as encontradas
nos demais pontos da fachada.

Estudio Sarasa Conservagdo e Restauraco S/S LTDA.

Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — Sdo Paulo / SP — CEP 04247-001
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Figura 85 - Planta baixa do térreo, nivel Av. Sao Jodo. Acervo Esttdio Sarasa.
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Figura 86 - Nivel mais alto da
Loja 11, localizado no térreo com
acesso pela Av. Sao Joao.

Figura 87 - Forro de estuque
decorado integro. Paredes com
pintura com tinta acrilica na cor
verde e piso vinilico.

Figura 88 - Escada com
revestimento em marmore
para acesso ao segundo nivel
abaixo.
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Figura 89- Planta baixa do térreo, nivel Av. Sdo Jodo. Acervo Estudio Sarasa.
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Figura 90 - Sanitarios da Loja 11, localizados
no térreo nivel Av. Sdo Joao.

Figura 91 - Vitral 02 encontrado em bom
estado de conservagao.

Figura 92 - Escada em bom estado de
conservacgao.

Figura 93 - Vitral 01 encontrado em bom estado
de conservacao.
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Figura 94 - Planta baixa da Loja 11, localizada no

Térreo. Acervo Estadio Sarasa.
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Figura 95 - Escada de acesso ao
terceiro nivel abaixo da Loja 11,
com revestimento em marmore.

L ..

Figura 97 - Nivel inferior da Loja 11 com
desprendimentos de pintura nas paredes e piso vinilico
com sujidade e marcas de oxidacao.

Figura 96 - Acesso ao conjunto de sanitarios, no
nivel mais baixo da loja 11.
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4.0 ANTIGA RESIDENCIA DE GIUSEPPE MARTINELLI

4.1. 25° ANDAR - AMBIENTE INTERNO

O 25° andar do Prédio Martinelli esta localizado no nivel da mansarda da edificacao. Esse espaco foi subdividido em salas
com fechamentos tanto em alvenaria quanto em divisorias navais para uso administrativo. O forro de todo o ambiente, em

estuque decorado, estd em um bom estado de conservacao, integro, porém com uma espessa camada de tinta na cor bege.

O hall de circulagao possui piso de marmore em um bom estado de conservacao. As paredes apresentam acabamento em
pintura na cor branca e estao bem conservadas. Todo o andar é circundado por lucarnas com esquadrias metalicas, em

estado de conservagao regular tendo sido identificadas com algumas oxidac¢des e mal funcionamento. Na area da mansarda o

piso € vinilico.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — Sdo Paulo / SP — CEP 04247-001
+55 11 2946 1297 — www.estudiosarasa.com.br — estudiosarasa@gmail.com
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Figura 100 - Corredor com Figura 102 - Corredor com
piso de marmore em bom piso de marmore em bom
estado de conservagio e forro  estado de conservacao e forro
em estuque decorado bicolor.  em estuque decorado bicolor.

Figura 98 - Planta baixa do 25° andar. Acervo Estudio Sarasa.
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Figura 99 - Mansarda com forro em estuque Figura 101 - Lucarnas vistas da  Figura 103 - Forro em estuque
decorado bicolor em bom estado de conservagao e parte interna. decorado bicolor em bom
demais revestimentos contemporaneos. Panos lisos estado de conservagao.

das paredes apresentam sujidades.

Figura 104 - Entrada do
ambiente. Piso vinilico e
rodapé de madeira.

Figura 105 - Mansarda com o uso de escritorio
com piso vinilico, lucarnas e forro de estuque
decorado em bom estado de conservacao.
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Figura 107 - Mansarda com forro em estuque decorado  Figura 109 - Divisdo dos ambientes com divisérias
bicolor em bom estado de conservagdo e demais navais.

revestimentos contempordneos. Divisorias navais

subdividindo as salas..

Figura 106 - Planta baixa do 25° andar. Acervo Estudio Sarasa.
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Figura 108 - Lucarnas com massa de vidro faltante e Figura 110 - Piso vinilico e panos lisos das
lacuna na calafetacdo. paredes.
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Figura 111 - Planta baixa do 25° andar. Acervo Estudio Sarasa.
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Figura 115 - Sanitario com Figura 116 - Revestimento
revestimentos cerdmicos e  cerdmico em desplacamento.
forro de gesso acartonado.

Figura 112 - Piso vinilico, panos lisos e forro em estuque
decorado bicolor.

Figura 117 - Vista geral da copa com revestimentos

ceramicos.

Figura 113 - Detalhe do
forro em estuque decorado
bicolor em um bom estado
de conservacao, apesar da
espessa camada de tinta.

estado de conservagao.

Figura 114 - Corredor de

acesso ao sanitario e
copa..

Figura 118 - Forro de estuque decorado em bom
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Figura 120 - Piso vinilico com reparos e pano liso
com sujidades.

Figura 121 - Acesso para o ambiente 25-02A.

Figura 122 - Visdo geral do ambiente..

Figura 123 - Divisorias navais e forro em estuque
decorado.

Figura 124 - Diviséria do ambiente.
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Figura 125 Planta baixa do 25° andar. Acervo Estudio Sarasa.

Indicacdo da localizacdo com intempéries,

faltantes e/ou oxidacao.
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que estao com elementos

Figura 126 - Lucarna com vidro destoante, problemas de calafetacao e

oxidacao na parte inferior.

Figura 127 - Rodapé de madeira
com partes faltantes.

Figura 128 - Vista geral do ambiente.
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4.2. 26° ANDAR - AMBIENTES INTERNOS

Internamente, no interior da antiga residéncia, os ambientes do 26° andar estao em bom estado de conservacao. Hall de
circulagao com piso de marmore em bom estado, salas ja com piso contemporaneo cimenticio, forros com molduras e pintura
bicolor contemporanea, branco e bege, integros. Paredes com pintura na cor branca bem conservadas, assim como as

esquadrias de madeira, onde nota-se o ressecamento pela acao do tempo.

As esquadrias dos anexos estao em pior estado, por estarem mais expostas as intempéries, principalmente o trecho
inferior em maior contato com a umidade proveniente da 4gua da chuva. Por dentro os anexos estdo em bom estado, com
forros contemporaneos e piso em granilite. Ha sanitarios contemporaneos com revestimento ceramico no piso e paredes em

bom estado.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — Sdo Paulo / SP — CEP 04247-001
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Figura 129 - Planta baixa do 26° andar. Acervo Estadio Sarasa.

Indicacdo da localizacio dos anexos e suas esquadrias que, devido as
intempéries, estdo em pior estado de conservagao
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Figura 130 - Forros com Figura 132 - Piso em marmore Figura 134 - Piso em marmore
molduras e pintura bicolor em bom estado de em bom estado de
contemporanea, branco e conservacao. conservacao.

bege, integros.

b ;
drias de Figura 133 - Esquadrias de

Figura 131 - Esqua

madeira, com ressecamento madeira, onde nota-se o
pela agdo do tempo na porcao  ressecamento pela acao do
inferior. tempo.

Figura 135 - Paredes com
pintura na cor branca
bem conservadas.
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Figura 136- Planta baixa do 26° andar. Acervo Esttdio Sarasa.

Indicacdo da localizacio dos anexos e suas esquadrias que, devido as
intempéries, estdo em pior estado de conservacdo
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Figura 137 - Piso em marmore Figura 138 - Piso contemporaneo cimenticio.
da circulagdo e escada em bom
estado de conservacao.

Figura 139 - Forros com molduras decoradas e
pintura contemporanea na cor branca, integros.

44



T e e e — SN

f

Figura 141 - Janela de

Figura 140 - Planta baixa do 26° andar. Acervo Esttdio Sarasa. madeira com desbaste da Figura 142 - Gradil metalico preservado com pontos de

; 5 oxidagao.
Indicacdo da localizacio dos anexos e suas esquadrias que, devido as pintura de protecao.
intempéries, estdo em pior estado de conservagao
OXIDAGAO DE ELEMENTO METALICO
- BIOFILME
FISSURAS
- DESPRENDIMENTO
EFLORESCENCIA
- LACUNA
- SUJIDADE
- ELEMENTO FALTANTE Figura 143 - Porta de
madeira em bom estado de
conservacao.
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Figura 145 - Forros da Circulacao 26-04 com

Figura 144 - Planta baixa do 26° andar. Acervo Esttdio Sarasa. molduras e pintura contemporénea em bom

estado.
Indicacao da localizacao dos anexos e suas esquadrias que, devido as
intempéries, estdo em pior estado de conservacdo
OXIDAGAO DE ELEMENTO METALICO
- BIOFILME
FISSURAS
- DESPRENDIMENTO
EFLORESCENCIA
- LACUNA
- SUJIDADE
Figura 148 -
- ELEMENTO FALTANTE Revestimento ceramico

nas paredes e forro de
gesso contemporaneo
em bom estado.

Figura 146 - Piso de
marmore em bom estado
de conservacao.

Figura 147 - Escada de
marmore em bom estado
de conservacao, 26° Andar..

Figura 149 - Instalacoes
sanitarias contemporaneas
com revestimento
ceramico no piso e
paredes em bom estado.
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Figura 150 - Planta baixa do 26° andar. Acervo Estudio Sarasa.

Indicacdo da localizacio dos anexos e suas esquadrias que, devido as
intempéries, estdo em pior estado de conservagao
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Figura 151 - Forros com molduras e
pintura bicolor contemporanea em branco
e bege, integros.

Figura 153 - Piso contemporaneo
cimenticio, forro de estuque e paredes
com pintura na cor branca e esquadrias
em bom estado de conservagao.

Figura 152 - Prospeccdo pictdrica na Sala 26-07,

revelando pintura decorativa.
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Figura 154 -
Esquadria de
madeira e vidro da
Sala 26-07 em bom
estado.

Figura 155 -
Veneziana de
madeira com aletas
faltantes na Sala 26-
07.
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Figura 156 - Planta baixa do 26° andar. Acervo Esttdio Sarasa.

Indicacdo da localizacio dos anexos e suas esquadrias que, devido as
intempéries, estdo em pior estado de conservagao
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Figura 157 - Forros de gesso com trecho de moldura
faltante e piso em granilite em bom estado na Sala 26-

Figura 159 - Piso em granilite em bom estado.
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Figura 158 - Forro em gesso e piso vinilico da Sala
26-12.
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4.3. 27° ANDAR - AMBIENTES INTERNOS

Ja nos ambientes do 27° andar foram identificados pontos de infiltragao, com formacao de biofilme e desprendimento
de pintura no teto e paredes, e desplacamento de trechos da moldura dos forros em alguns ambientes. A maior parte dos
forros esta integra, com pintura contemporanea bicolor tal qual acontece no 26°. Os pisos encontram-se revestidos com
carpete em mau estado. Acerca das esquadrias destaca-se o mau estado das folhas do tipo veneziana das portas dos terracos,
com maior exposi¢ao ao sol e a chuva. Da mesma forma como no 26°, os sanitarios contemporaneos estao em bom estado,

apresentando pequena lacuna no forro.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
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Figura 160 - Planta baixa do 27° Andar. Acervo Esttdio Sarasa.
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Figura 161 - Janela de madeira da Figura 162 - Porta de madeira da
Circulagao 27-01, em bom estado Circulagao 27-01 em bom estado
de conservacao. de conservacao.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
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Figura 163 - Forros da Circulagao
27-01 integros, com pintura
contemporanea bicolor
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Figura 164 - Planta baixa do 27° Andar. Acervo Estadio Sarasa.
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Figura 165 - Pontos de Figura 166 - Carpete da Sala 27-  Figura 167 -
infiltracao, com formacao de 02 em mau estado de Esquadria da Sala
biofilme e desprendimento de conservagao. 27-02 em bom
pintura no teto e paredes da estado.

Sala 27-02.

Figura 168 - Folha interna da Figura 169 - Vista aproximada de lacunas no trecho
porta da Sala 27-02 em bom inferior da porta.

estado, registrando danos

no trecho inferior.
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Figura 170 - Planta baixa do 27° Andar. Acervo Esttdio Sarasa.
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Figura 171 - Pontos de infiltragao, formacao de Figura 173 - Pisos revestidos com
biofilme e desprendimento de pintura no teto e carpete em mau estado. Porta
paredes da Sala 27-03. apresentando envelhecimento da

camada protetiva.

Figura 172 - Folha interna da Figura 174 - Folha externa do
Porta janela da Sala 27-03 em tipo veneziana com perdas
bom estado. de inimeras pecas.
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Figura 175 - Planta baixa do 27° Andar. Acervo Esttdio Sarasa.
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Figura 176 - Vista geral da Sala 27-04 com
forro de estuque preservado e demais
revestimentos contemporaneos.

Figura 177 - Vista aproximada do trecho faltante
e dos danos no trecho inferior da porta-janela.
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Figura 178 - Carpete da Sala 27-04 em mau Figura 180 -

estado de conservagao. Porta/janela da Sala
27-04 com perda de
pega no trecho
inferior. Porta interna
em bom estado.

Figura 179 - Marcas de infiltracdo no forro
com formagao de biofilme e
desprendimento de pintura. Trinca sobre a
janela. na Sala 27-04.
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X . L , Figura 182 - Figura 184 - Sanitarios Figura 186 - Vista geral da Sala 27-06 com
Figura 181 - Planta baixa do 27° Andar. Acervo Estidio Sarasa. Régvuestimento ceramico cognutemporéneos com cagrpete em mau egtado.
nas paredes e forro de revestimento ceramico
gesso contemporaneos no piso e paredes em
em bom estado. bom estado.
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SUIIDADE Figura 183 - Forro de estuque integro, Figura 185 - Sujidade em esquadrias e Figura 187 - Folhas

com pintura contemporanea bicolor. rodapés e manchas de umidade. externas e face externa
da folha interna com
danos decorrentes da
exposic¢do as intempéries
e a falta de manutencao,
apresentando
ressecamento e perda de
trechos da madeira.

ELEMENTO FALTANTE
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Figura 188 - Planta baixa do 27° Andar. Acervo Estadio Sarasa.

Figura 189 -
Revestimento ceramico
contemporaneo nas
paredes em bom
estado. Forro de gesso
contemporineo
apresentando lacuna.

Figura 191 - Sanitario 27-07, 27° Andar.

OXIDAGAO DE ELEMENTO METALICO

BIOFILME

FISSURAS
DESPRENDIMENTO
EFLORESCENCIA
LACUNA
SUIDADE Figura 192 - Carpete da Sala 27-08 em Figura 193 - Forros de estuque
mau estado de conservagao. Rodapés preservado com pintura contemporanea
ELEMENTO FALTANTE preservados e em bom estado. bicolor.

Figura 190 - Vista geral da Sala
27-08..
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Figura 194 - Planta baixa do 27° Andar. Acervo Estadio Sarasa.
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Figura 195 - Vista geral
do Corredor 27-09 com
pintura em bom estado
e carpete deteriorado.

Figura 197- Forros de Figura 199- Vista geral da Sala 27-10 com
estuque preservados e esquadrias em bom estado de conservagao.

em bom estado, com
pintura contemporanea

bicolor.
Figura 196- Vista do forro da Sala 27-10 com Figura 198 - Vista
marcas de infiltragao, formacao de biofilme e aproximada de fungos
desprendimento de pintura no teto e nas presentes nas paredes

paredes.

e forro da Sala 27-10.

Figura 200 - Carpete da Sala 27-10 em

mau estado de conservagao.
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Figura 201 - Planta baixa do 27° Andar. Acervo Esttdio Sarasa.
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Figura 202 - Vista geral da
Sala 27-11 com revestimentos
contemporaneos no piso e
parede em bom estado.

Figura 203 - Forro de gesso
contemporaneo com marcas
de infiltracao, com formagao
de biofilme e
desprendimento de pintura
no teto da Sala 27-11.

Figura 204 - Formagao intensa de biofilme com
perdas na moldura do forro e desprendimento de
pintura também nas paredes, causado por
infiltracao.

Figura 205 - Detalhe dos danos no forro causados
por infiltracao.
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Figura 206 - Planta baixa do 27° Andar. Acervo Estidio Sarasa.
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Figura 207 - Prospeccao pictorica na parede da
Circulagao 27-12 expondo pintura decorativa.

Figura 208 - Piso ceramico da Circulagdo 27-12.

Aresta do parapeito de marmore quebrada.

Figura 209 - Detalhe da aresta do parapeito de
marmore quebrada.

Figura 210 - Danos
causados por infiltragao
na Circulagao 27-12.
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Figura 211 - Planta baixa do 27° Andar. Acervo Esttdio Sarasa.
Figura 212 - Vista geral da Sala 27-13. Figura 213 - Forro de

estuque em bom estado de
conservagao.
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Figura 215 - Detalhe do estado de
conservacao da porta.

Figura 214 - Esquadria
bastante danificada com
ressecamento das
madeiras e perdas de
grandes areas.
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Figura 216 - Planta baixa do 27° Andar. Acervo Estadio Sarasa.
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Figura 217 - Vista geral
do Sanitario 27-14 com
revestimentos
ceramicos
contemporaneos nas
paredes e piso.

Lacuna e
desprendimento de
pintura no forro de
gesso contemporaneo.

Figura 218 - Vista geral da Sala 27-15.

Figura 219 - Piso
ceramico
contemporaneo do
Sanitario 27-14.

Figura 220 - Detalhe de danos no forro devido
a infiltragdo de agua tais como presenca de
biofilme, desprendimento de pintura e lacunas
na moldura.
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Figura 221 - Planta baixa do 27° Andar. Acervo Estadio Sarasa.
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Figura 222 - Veneziana da Sala
27-15 em mau estado de
conservacao.

Figura 223 - Cremona
contemporanea em janela da
Sala 27-15.

Figura 224 - Vista geral da Sala 27-19
com piso cimenticio, teto e paredes
com pintura na cor branca.
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4.4. 28° ANDAR - AMBIENTE INTERNO

Nos andares 28° e 29° encontram-se as areas técnicas. No hall de circulacao consta a escada caracol de ferro decorada
em perfeito estado de conservagao, assim como os pisos de marmore e os forros, com moldura na mesma composicao cromatica
dos demais andares. No hall existem também trés luminarias de sobrepor, das quais duas estdao sem a ctpula de vidro. A partir
dos pavimentos superiores € possivel visualizar as lajes cimenticias de cobertura dos anexos do 26° andar, com formacao

intensa de biofilme, rachaduras e destacamento do revestimento.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — Sdo Paulo / SP — CEP 04247-001
+55 11 2946 1297 — www.estudiosarasa.com.br — estudiosarasa@gmail.com
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Figura 225 - Planta baixa do 28° Andar. Acervo Esttdio Sarasa.

™ = 7 Perimetro das lajes cimenticias de cobertura dos anexos do 26° andar
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Figura 226 - Forros de
estuque preservados e em
bom estado, com pintura
bicolor contemporanea.
Luminarias com globo de
vidro faltante.

Figura 229 - Janela da
Circulagao 28-01 em
bom estado de
conservacao.

Estudio Sarasa Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — Sdo Paulo / SP — CEP 04247-001
+55 11 2946 1297 — www.estudiosarasa.com.br — estudiosarasa@gmail.com

Figura 227 - Piso ceramico da
Circulacao 28-01.

Figura 228 - Escada caracol
de ferro fundido decorada em
bom estado de conservagao.

Figura 230 - Face
externa da janela com
desgaste da pintura,
ressecamento das
madeiras e falhas na
massa de fixacao dos
vidros.
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Figura 231 - Planta baixa do 28° Andar. Acervo Estudio Sarasa.

™ = 7 Perimetro das lajes cimenticias de cobertura dos anexos do 26° andar
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Figura 232 - Vista geral do Figura 233 - Vista do Figura 234 - Face interna da
Corredor 28-04 com piso Corredor 28-04. janela em bom estado de
cimenticio e paredes com conservacao.

sujidade.

Figura 235 - Porta do Corredor
28-04 em bom estado de
conservacao.
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4.5. PAVIMENTOS 25, 26°, 27° e 28° - AMBIENTES EXTERNOS

Quanto a parte superior do edificio, do 26° ao 30° nota-se que os materiais sofreram danos pela agao do tempo e falta
de manutencao perioddica, embora preserve a maior parte dos seus elementos arquitetonicos, passiveis de restauragao.

Nota-se que as superficies horizontais, lajes cimenticias, linhas de cimalha e peitoris, os locais junto ao piso e
aqueles que recebem agua da chuva através do escorrimento encontram-se bastante danificados pela acao continua da
umidade que propicia o desenvolvimento de microorganismos tais como fungos e bactérias, além de vegetagao parasitaria.

A proliferagao de microorganismos somados a lixiviagdo provocam o desfazimento das argamassas e ornatos
com perda de trechos do revestimento. Ha também presenca de biofilme nas balaustradas, vasos e pinaculos que compdem a
cercadura dos terragos e fazem a coroacao do edificio. No caso dos guarda-corpos foi identificada uma série de trincas e
lacunas na argamassa, com exposic¢ao em alguns locais da armadura de estruturacao.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — Sdo Paulo / SP — CEP 04247-001
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Os pisos dos terragos em fulget, marmore e ladrilho hidraulico apresentam bastante sujidade acumulada,
desgaste superficial e uma série de trincas e rachaduras. Nota-se, sobretudo, a presenca de continua rachadura no perimetro
dos terragos abaixo do guarda-corpo com revestimento em em fulget, indicando a necessidade de assumir uma junta de
dilatagao no local. Os pisos de marmore nos terracos junto a casa apresentam além de trincas e manchas, partes faltantes,
principalmente de trechos das pecas de acabamento frontal do degrau.

No caso dos ladrilhos hidraulicos, além da presenca de trincas, ha pecas desgastadas e escurecidas pela agao da
umidade, principalmente nos locais de acimulo da agua da chuva, provocado por problemas no desnivel dos terracos. Ha
também grelhas e ralos oxidados e obstruidos impedindo o correto escoamento da agua da chuva. O condominio informou
que ha também problema de infiltragcao de agua para o piso inferior.

Quanto as esquadrias de madeira, salvo algumas excecdes, sao passiveis de restauragao. Os maiores danos sao
encontrados nos trechos inferiores das portas e janelas, locais em contato com a umidade e, portanto, suscetiveis a
proliferacao de fungos apodrecedores da madeira. Notam-se lacunas e também perdas de pegas inteiras, principalmente de
pingadeiras. As folhas de venezianas apresentam aletas perdidas decorrente do mau uso das esquadrias e da falta de
manutengao. Ainda sobre as esquadrias foram identificadas portas e janelas ja com ferragens contemporaneas.

Estudio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — Sdo Paulo / SP — CEP 04247-001
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Figura 237 - Rachadura na base do guarda-
Figura 236 - Planta baixa do 26° andar. Acervo Esttdio Sarasa. corpos e ladrilhos hlldrauhcos com pegas
desgastadas e escurecidas.
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Figura 241 - Ladrilhos
hidraulicos  desgastados e
Figura 238 - Guarda-corpos e cimalha com  Figura 239 - Ladrilhos hidraulicos com pegas Figura 240 - Ladrilhos hidraulicos desgastados e escurecidos, e ralo oxidado.

vegetacdo parasitaria, biofilme e sujidade. desgastadas e escurecidas. escurecidos, desnivel do piso e acimulo de agua.
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Figura 243 - Rachadura, pegas de ladrilho
faltantes e destacamento do pilarete.

Figura 244 - Rachadura continua no revestimento em fulget e Figura 245 - Rachaduras na base do guarda-corpo Figura 246 - Rachaduras no fulget e piso de

ladrilhos hidraulicos desgastados e escurecidos. € no piso, destacamento de argamassa. ladrilho, e destacamento do revestimento do
pilarete. Presenga de biofilme no guarda-corpo.
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ELEMENTO FALTANTE Figura 248 - Rachaduras, desgaste, sujidade e pecas faltantes na
escada de marmore da varanda.
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Figura 249 - Lacunas no guarda-copo,  Figura 250 - Rachaduras e auséncia de pegas da Figura 251 - Rachaduras e auséncia de pecas do acabamento frontal dos degraus da
exposicao de armadura e presenca de biofilme. escada em marmore. escada em marmore, e ladrilhos hidraulicos escurecidas.
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Figura 253 - Sujidade e biofilme
intenso na fachada e na
cobertura da escada de
emergéncia.

ELEMENTO FALTANTE

GRAFITE VANDALICO
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Figura 254 - Esquadria com madeira ressecada Figura 255 - Esquadria de madeira com perda de

Figura 256 - Sujidade e destacamento do Figura 257 - Formacao de biofilme na casa
e pecas faltantes. pecas, vegetacdo parasitaria, e rachadura no piso.

revestimento. de maquinas.
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Figura 261 - Rachadura no revestimento da viga do
terrago.

Figura 259 - Sujidade e biofilme no anexo, Figura 260 - Sujidade e biofilme, rachadura,
destacamento do revestimento e rachaduras. destacamento do revestimento.



Figura 262 - Planta baixa do 27° andar. Acervo Esttdio Sarasa.
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Figura 264 - Sujidade,
rachaduras e destacamento
do revestimento, vegetacao
parasitaria e pecas faltantes.
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Figura 265 - Sujidade e biofilme no
guarda-corpos. Veneziana com
pecas  faltantes e  ladrilhos
hidraulicos com pecas escurecidas

Figura 263 - Pecas desgastadas e
escurecidas.

Figura 266 - Sujidade, pegas
faltantes e biofilme.
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GRAFITE VANDALICO Figura 268 - Ladrilhos hidraulicos com pegas desgastadas e
escurecidas.

1

Figura 267 - Planta baixa do 28° andar. Acervo Esttdio Sarasa.

Figura 269 - Guardas-corpos e cimalha com vegetacio parasitaria, biofilme intenso e sujidade. Figura 270 - Sujidade, trincas e destacamento do revestimento.
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4.6. PAVIMENTOS 24°, 25°, 26°, 27° E 28° - FACHADAS
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Figura 274 - Biofilme nos
generalizado com guarda-corpos e cimalha.
desplacamento de pintura.

Figura 271 - Indicagdo da fachada mapeada. Figura 272 - Vista geral com acumulagéo de dgua e Figura 273 - Biofilme
biofilme no terrago.

- e e R T 2 ¥
Figura 275 - Decomposicdo Figura 276 - Decomposicao Figura 277 - Vegetagao Figura 278 - Vegetagao Figura 279 -  Biofilme Figura 280 - Fissuracao da
das pingadeiras. das pingadeiras e biofilme no parasitaria e biofilme. parasitaria e biofilme. generalizado; risco estrutural granilite de revestimento.

peitoril e cimalha. no balaustre rachado.

74



o8

Latl]

ol

1

Figura 280 - Indicacao da fachada mapeada.

Figura 281 - Vista geral da  Figura 282 - Deterioragao da  Figura 283 - Desplacamento
elevacao. madeira na porgao inferior. de pintura, ressecamento e
apodrecimento da madeira.

NS

Figura 284 - Fissuracao do  Figura 285 - Biofilme. Figura 286 - Fissura no Figura 287 - Lacuna no
guarda-corpo nos pontos de revestimento do balatstre. revestimento do guarda-
conexao; biofilme corpo.

generalizado.

Estudio Sarasa Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
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Figura 287 - Indicacao da fachada mapeada.

Figura 288 - Vista geral da
elevacao.

Figura 291 - Elementos de madeira faltantes;
apodrecimento e ressecamento generalizados nas
porcoes inferiores; desplacamento de pintura
generalizado.

Figura 292 - Biofilme na cimalha.

Figura 289 - Fissuracdo da  Figura 290 - Biofilme
granilite dos degraus; generalizado na cimalha,
biofilme generalizado nos  barrado e peitoril;
panos lisos. apodrecimento da madeira

nas porgoes inferiores.

Figura 293 - Quina com Figura 294 - Biofilme no
lacunas do revestimento e pano liso.
biofilme generalizado.
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= . Figura 295 - Platibanda e Figura 296 - Apodrecimento Figura 297 - Elementos de
guarda-corpos com biofilme da madeira nas porcoes madeira faltantes; vegetagao
Figura 294 - Indicacao da fachada mapeada. generalizados; manchas de inferiores; desplacamento de parasitaria na soleira.
biofilme nos panos lisos. pintura generalizado.

Figura 298 - Elementos de Figura 299 -  Biofilme Figura 300 - Biofilme  Figura 301 - Lacuna de Figura 302 - Biofilme generalizado na cimalha e
madeira faltantes; vegetagao generalizado no guarda- generalizado e pontos de  revestimento argamassado; lacunas de revestimento no requadro.
parasitaria na soleira. corpo e barrado; vegetacdo parasitaria no  piso com sujidade

concentracao em manchas balaastre. impregnada e biofilme rente

a edificagao.
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Figura 304 -  Revestimento Figura 305 - Biofilme na cimalha e no pano liso da fachada.
desplacado, substrato exposto e
com fissuras.
Figura 306 - Biofilme na fachada Figura 307 - Biofilme e fissuras na Figura 308 - Formacao de algas Figura 309 - Lacuna no Figura 310 - Elemento esptrio e 78

e no embasamento. fachada. em trecho da fachada. revestimento. fissura na fachada.
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Figura 312 - Vista geral da

elevacao.

Figura 314 - Presenga de Figura 315 - Revestimento Figura 316 - Parede com
biofilme, lacunas no do barrado com biofilme fissuragdo e presenca de
revestimento argamassado e e lacunas. biofilme.

oxidagao de elemento

metalico.

Figura 317 - Lacunas do
revestimento da quina do
requadro. Ponto de retencao
de umidade por fissuragao
do barrado.

Figura 318 - Guarda-corpos

com biofilme.
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Figura 319 - Vista geral da Figura 320 - Fissura da granilite e vegetacao
elevacao. parasitaria na soleira; elementos de madeira
apodrecidos.

‘

Figura 321 - Concentragao de Figura 322 - Quina com Figura 323 - Quina com Figura 324 - Biofilme Figura 325 - Biofilme na
biofilme no requadro. lacunas do revestimento e lacunas do revestimento e generalizado no barrado. cimalha e barrado; ponto de
biofilme. biofilme no barrado; umidade por infiltracdo;

fissuragdo  da  granilite; concentragdes esparsas de

ladrilhos fora do padrao. biofilme nos panos lisos.
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Figura 326 - Vista com Figura 327 - Presenca de Figura 328 - Destacamento
Figura 327 - Indicacio da fachada mapeada. b.10f11me~generahzad(.), biofilme. da mas§a de~v1drace1ro; falta
fissuracao e esquadria com e deterioracao de elementos
madeira deteriorada. de madeira.

Figura 329 - Madeira do peitoril deteriorada, Figura 330 - Concentracao de biofilme na Figura 331 - Pingadeira em Figura 332 - Massa de vidro
pingadeira faltante e biofilme no peitoril. cimalha. madeira com lacunas e ressecada e vidro com
biofilme, biofilme no peitoril. manchas de tinta.
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Figura 331 - Indicacao da fachada mapeada.

Figura 332 - Indicac@o da fachada mapeada.

Figura 333 - Cobertura
completa de biofilme sobre
guarda-corpos; manchas
esparsas sobre panos lisos.

Figura 336 - Biofilme
generalizado no peitoril e
panos lisos; desplacamento
de pintura generalizado;
vegetacdo  parasitiria na
pingadeira.

Figura 334 - Cobertura
completa de biofilme sobre
guarda-corpos e cimalhas.

Biofilme

Figura 337 -
generalizado.

Figura 335 - Lacuna do
revestimento da quina do
requadro. Ponto de retengao
de umidade por fissuragao
do barrado.

Figura 338 - Vegetacao
parasitaria no requadro;
biofilme, ressecamento de
madeira e desprendimento
de pintura generalizados.
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Figura 338 - Indicacao da fachada mapeada.

greprany 1y

Figura 339 - Barrado com Figura 340 - Biofilme Figura 341 - Porta com
fissuras e biofilme e ladrilhos generalizado, madeiras e massa de vidro
hidraulicos com pecas desprendimento de pintura ressecadas.

desgastadas e escurecidas. e fissuragao.

Figura 342 - Biofilme generalizado e lacunas no
revestimento da cimalha.

Figura 343 - Porta de entrada com parte inferior
apresentando madeira deteriorada, degraus de
granilite com fissuracao.
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Figura 344 - Biofilme no Figura 345 - Biofilme no
. N barrado, cimalha e quina. barrado, cimalha, quina e
Figura 342 - Indicacao da fachada mapeada. guarda-corpos.
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Figura 343 - Indicagéio da fachada mapeada. F}gura 346 - Biofilme generahzado.no barrado e F}gura 347 - Biofilme generalizado no barraqo e
cimalha; pontos esparsos nos panos lisos. cimalha; pontos esparsos nos panos lisos.
Desprendimento de pintura pontual.
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Figura 346 - Indicacao da fachada mapeada.

@i

ol -
K3

Figura 348 - Pontos esparsos de biofilme nos panos  Figura 349 - Biofilme generalizado nos guarda-corpos

lisos; cobertura completa de biofilme no barrado e e cimalhas. Pontos de umidade esparsos nos panos

cimalha. lisos.
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Figura 347 - Indicacao da fachada mapeada.

Figura 350 - Biofilme generalizado na cimalha, barrado
e quina; pontos de biofilme esparsos pelos panos lisos;
deterioracdo de madeira da esquadria. 85
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=== - Figura 351 - Biofilme generalizado na cimalha e
barrado.
Figura 349 - Indicacao da fachada mapeada.
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. Figura 352 - Biofilme nos panos lisos por
— — escorrimento de agua; biofilme generalizado nas
cimalhas e barrados.

Figura 350 - Indicagao da fachada mapeada.
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Figura 351 - Indicacdo da fachada mapeada.
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guarda corpo e ao longo da fachada.

Figura 352 - Indicagao da fachada mapeada.

d

Figura 353 - Concentragdo de biofilme no Figura 354 - Biofilme em toda a fachada

argamassada e no espelho das escadas.
Elemento faltante na esquadria em madeira.

Figura 355 - Fissura no piso em marmore e Figura 356 - Biofilme na fachada, no ladrilho
biofilme no trecho inferior da fachada. hidraulico e no piso em marmore.
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Figura 357 - Biofilme em Figura 358 - Lacuna na parte inferior do guarda corpo,
Figura 356 - Indicacdo da fachada mapeada. trechos do ornato, nas ornatos com fissura e biofilme.
cimalhas e ao longo da
fachada.
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Figura 359 - Biofilme na pingadeira da janela, sujidade Figura 360 - Peca faltante na esquadria em madeira,
na cimalha e biofilme na fachada. lacuna no revestimento, elemento espurio e biofilme
na fachada. 88
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Figura 361 - Biofilme no espelho da escada em Figura 362 - Lacuna no
Figura 360 - Indicacdo da fachada mapeada. marmore, na cimalha e nos ornatos do guarda- revestimento da area coberta
corpo. e biofime no piso em

marmore.
Figura 363 - Fissuras na parte inferior do pilar e Figura 364 - Lacuna no revestimento do barrado. Figura 365 - Biofilme ao longo da fachada e lacuna
biofilme na fachada. no revestimento do barrado.
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Figura 365 - Indicacdo da fachada mapeada.

Figura 368

Figura 366 - Biofilme nas cimalhas e lacunas no
revestimento.

Lacuna no revestimento,

biofilme na cimalha e ao longo do pano liso

da fachada.

Figura 367 - Lacuna no revestimento, biofilme

na cimalha e ao longo do pano liso da fachada.

Figura 369 - Biofilme nos
ornatos do guarda corpo,
pecas faltantes na escada
em marmore e desgaste
no rejunte do ladrilho
hidraulico.

Figura 370 - Biofilme ao
longo da fachada e
infraestrutura sem
sinalizagao.
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Sao Paulo, 03 de Novembro de 2023.
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O Estudio Sarasd Conservagao e Restauracao S/S LTDA, empresa com atuagio e
compromisso na area de Conservagdo e Restauro de bens patrimoniais de interesse
cultural, moveis e imoveis, com larga experiéncia em pesquisa, projeto e execucao de
intervengoes de conservacao e restauro, educagao patrimonial e consultoria em projetos
na area, vem apresentar Memorial Descritivo com as especificacoes técnicas para as

intervencodes de conservacao e restauro no Edificio Martinelli.

FICHA TECNICA

EXECUCAO

Esttdio Sarasa Conservacgdo e Restauracao

CNPJ: 05.323.630,/0001-10

CAU: 7574-4

Via Anchieta, 1101, Ipiranga - Sdo Paulo, CEP: 04247-001

Fones: (11) 2946-1297 / (11) 99874.0681 contato@estudiosarasa.com.br

RESPONSAVEL TECNICO
Marcelo Ramos Sarasa Martin, Arquiteto e Urbanista, CAU A25113-5

COORDENACAO TECNICA

Antonio Luis Ramos Sarasia Martin, Conservador-Restaurador

COORDENACAO EXECUTIVA

Simone Campos Pires, Arquiteta e Urbanista

EQUIPE

Arthur de Queiroz e Silva, Engenheiro Civil e Producgao
Jaine Fernanda Mendong¢a Anuncia¢do, Historiadora

Julia Fock, Arquiteta e Urbanista

Geogiany Ferdanila Souto Silva, Arquiteta e Urbanista
Andressa Santos Julido, Estagiaria de arquitetura

Camila Fernandes Feital Coelho, Estagiria de arquitetura
Thais Cruz Aradjo, Estagiaria de arquitetura

CONTATOS E ESCLARECIMENTOS

contato@estudiosarasa.com.br
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1. Introducao

Este documento tem como objetivo propor a¢oes de conservagdo e restauro para
o Edificio Martinelli, como parte integrante do projeto cultural a ser implantado no local
pela empresa Bar e Restaurante Tokyo SP 110 LTDA, a partir de contrato de concessao de
uso n° 007/SP-URB /2023 firmado com a Sao Paulo Urbanismo - SPUrbanismo em 16 de
junho de 2023, publicado no Didrio Oficial da Cidade de Sao Paulo em 22 de junho de
20231

O escopo de restauro esta vinculado a area de concessao, portanto abrange a
fachada do pavimento térreo, considerada do piso até a marquise, a loja 11 localizada no
piso térreo, os ambientes internos do 25° andar, os terracos e fachadas da antiga
residéncia de Giuseppe Martinelli (do 26° ao 30° andar) e os ambientes internos dos
andares 26°, 27° e 28°, além de contar com acoes de conservagao, higienizagcao e restauros
pontuais nas argamassas das fachadas do edificio como um todo.

O Edificio Martinelli esta localizado no Centro historico de Sao Paulo, endere¢o na
Rua Sao Bento, n° 405, SQL 001.072.0004-1, embora também com fachadas e acessos nas
Ruas Libero Badard e Av. Sao Joao devido a sua configuracdo de esquina. O prédio é
patrimonio cultural da cidade de Sao Paulo, tombado pelo Conpresp em 1992 através da
Resolucao 37/CONPRESP/1992 que determina o tombamento da area do Vale do
Anhangabat. No Anexo I - Identificacao e Classificacao das Edificacoes tombadas nos
niveis NP-1, NP-2 e NP-3 da Resolugao, consta no item 118 o Prédio Martinelli,
categorizado com Nivel de Protecdao 2, que corresponde “a bens de grande interesse
historico, arquitetdonico ou paisagistico, determinando a preservacdo de suas
caracteristicas externas e de alguns elementos internos” (Art. 2° da Resolucdao
37/CONPRESP /1992).

Nesse momento esse projeto tem como escopo somente o que tange a
conservacgdo e ao restauro do patrimdnio tombado para adquirir anuéncia do DPH, pré-
requisito para o processo de captacao de recursos. Futuramente sera submetido ao 6rgao
de preservacao o projeto de uso e adequacao para desenvolvimento da proposta do
projeto cultural.

Precedeu o Memorial descritivo com as especificacoes de procedimento de
conservacdo e restauro o estudo da edificacio com contextualizacao histérica,
caracterizagdo arquitetonica e levantamento do estado de conservagao e preservacao no

! Concessio de uso dos espagos cobertos e descobertos situados na Loja 11 (térreo), e nos andares
25°, 26°, 27° e 28°, totalizando 2.570m?.

Estudio Sarasa Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — S3o Paulo / SP — CEP 04247-001
+55 11 2946 1297 — www.estudiosarasa.com.br — estudiosarasa@gmail.com


http://www.estudiosarasa.com.br/

Sarasa

meés de agosto de 2023. Em anexo consta ainda o Relatorio de prospecc¢odes pictdricas
realizado em 2005 por esta empresa.

Destaca-se ainda que esse projeto utilizou como base o projeto desenvolvido por
esta empresa em 2003, aprovado na época pelo DPH. Toda a documentacdo foi revisada
de forma a atualizar a leitura do edificio e o seu estado de conservacao nos tempos de
hoje, adequando também as especificacoes técnicas para a conservacao e o restauro dos
materiais.

2. Memorial Descritivo

SERVICOS GERAIS
1) Relatdrios

Todos os procedimentos, servicos e métodos empregados nas acoes de restauro e
conservacao deverao ser documentados e apresentados em relatorio técnico composto
por textos explicativos e fotografias ou outra forma de registro grafico (desenhos, croquis,
etc.) que se mostrem necessarios. O relatorio devera ser apresentado ao término dos

trabalhos de restauro em meio digital.

2) Profissionais Qualificados

A obra devera ter acompanhamento e supervisdao de técnicos especializados e
qualificados, a saber:
- Engenheiro Sénior com experiéncia em Fiscalizacao, Conservagdo e Restauro.
- Arquiteto com experiéncia em Fiscalizacdao, Conservacao e Restauro.
- Consultor de Restauro e Conservagao.
- Mestre de Obras com experiéncia na area de restauro em argamassa.
- Mestre de Obras com experiéncia na area de restauro em madeira.
- Mestre de Obras com experiéncia na area de restauro de vitral.
A interlocucdo e articulacdo das informacgdes e decisdes técnicas subsidiadas pelos
projetos disponibilizados e as aferi¢oes in loco observadas durante o desenvolvimento da

obra serdo validadas junto ao contratante.
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SERVICOS PRELIMINARES
1) Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)

Devera ser registrada no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) a
Responsabilidade Técnica relativa a execucdao dos servicos e devera ser entregue a
FISCALIZACAO uma das vias, devidamente assinada pelo profissional legalmente
habilitado.

2) Implantacao de Canteiro de Obras
2.1 Depdsito de materiais

O local de deposito de materiais devera ser disponibilizado preferencialmente na

edificacao objeto de intervencao.

2.2 Locacao de container tipo sanitario

Visando atender a legislacdo e normas aplicadas (NR-18 e NR-24), devera ser
disponibilizado vestiario e sanitarios para atendimento aos operarios composto por vasos

sanitarios, lavatorios, mictorios e pontos de chuveiro.

2.3 Ligacao provisdria de entrada de energia em canteiro de obras

Devera ser realizada uma instalacao provisoria de elétrica baixa tensao, dentro das
normas, para atender ao canteiro de obras em de acordo com as especificagoes da

concessiondria de energia local.

2.4 Distribuicao de energia em obra

Preparo de area para instalacdo do canteiro com as protecoes necessarias e
oportunas a conservac¢ao da edificagdo. A distribui¢do de energia devera ocorrer mediante

quadro robd com dispositivos de seguranca pré-dimensionados a demanda dos servigos.
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2.5 Ligacao provisoria de agua e esgoto

Devera ser realizada uma instalagcdo provisoria de agua e esgotos, dentro das normas

para atender ao canteiro de obras e dimensionados a conforme demanda dos servi¢os.

2.6 Tapume movel para fechamento de areas

Fornecimento de chapa compensada resinada de 6 mm, pontalete de Cedrinho ou
Cambara de 5 x 5 cm, inclusive materiais acessorios e a mdo de obra necessaria para a
execucao de tapume, tipo mével, inclinado, com base interna ao tapume, para garantir
estabilidade do conjunto. Acabamento em pintura latex acrilica na face externa conforme

padrao definido pelo Contratante.

2.7Andaime torre metalica com altura até 10m

Fornecimento e/ou locagdo de andaime tipo torre metalica para areas internas
composto por painéis, travas, plataformas metalicas, rodapé e sapatas regulaveis

montado, desmontado e remanejado por equipe habilitada.

2.8 Andaime tipo fachadeiro

Fornecimento e/ou locacdo de andaime tubular tipo fachadeiro para areas
externas composto por painéis, painéis escada, guarda corpo, rodapé, travessas,
diagonais, plataformas metalicas e sapatas regulaveis, sendo montado, desmontado e
remanejado por equipe habilitada. Devera ser apresentado projeto de montagem do
andaime com respectiva Anotac¢ao de Responsabilidade Técnica de fabricacao das pecas,

do projeto de montagem e da execu¢ao da montagem.

2.9 Andaime multidirecional

Locac¢do, montagem e desmontagem de andaime multidirecional para locais com
restricoes de largura, desniveis de piso ou necessidade de estrutura autoportante com
dificuldades de travamentos. Andaime composto por sapatas regulaveis, travessas, postes
com encaixe crab, diagonais, plataformas metalicas, plataformas com escada internas e
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entrocametos via sistema de tubo equipado. Deverd ser apresentado projeto de
montagem do andaime com respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica de

fabricagdo das pecas, do projeto de montagem e da execucao da montagem.

Quaisquer sistemas de travamento e amarrag¢ao dos andaimes deverao primar pela
preservacao do imével sem recorrer a perfuracoes ou demais recursos invasivos a

edificacao.

2.10 Entelamento de andaime

Fornecimento e instalacao de tela de nylon tipo fachadeira com malha 2x2mm
fixado e costurado com auxilio de fita hellerman para evitar quedas de materiais e

ferramentas atuando como equipamento de protecao coletiva de acordo com NR-18.

2.11 Placa de obra

Fornecimento de materiais, acessoérios para fixacao e a mao-de-obra necessaria
para instalacdo de placa para identificacdo da obra, compreendendo chapa em aco
galvanizado n°16 ou n°18 com tratamento anticorrosivo resistente as intempéries, fundo
em compensado de madeira, espessura de 12 mm; requadro e estrutura em madeira;
Marcas, logomarcas, assinaturas e titulo da obra, conforme especificacoes do Manual de
Padronizacao de Assinaturas do Municipio de Sao Paulo; Pontaletes de Cedrinho ou

Cambara de 5x 5 cm.

3) Sinalizacao e Protecao da Obra

Devera ser instalada placa de identificacao da obra em local visivel, devidamente
sinalizada com logotipos e informacgdes da obra. Far-se-do, também, as vedacgdes
necessarias ou outro sistema entendido por mais conveniente, com o intuito da maxima
seguranca dos transeuntes, tais como a instalacao de tapume no periodo de recuperacao

dos gradis e muros no limite do terreno.
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SERVICOS DE CONSERVA(;AO E RESTAURO

1) FACHADAS
1.1 Retiradas e demolicdes

Antes do inicio dos servi¢os, a Contratada devera proceder a um detalhado registro

fotografico para historico das intervencoes.

Destaque-se que o levantamento prévio acerca dos danos e patologias e o
diagnostico advindo da interpretacao dessas informacoes, assumem o carater orientador,
sendo que a contratada devera, quando da execucao, perceber essas diretrizes, refletir a
respeito, assumir posturas e dialogar, a todo e qualquer tempo, com o gestor da obra e a

contratante, e com o autor do projeto sempre que necessario.

Devera se proceder com a retirada dos elementos espurios da fachada, incluindo
enxertos de argamassa incompativel e dos revestimentos desplacados que proporcionem
riscos imediatos de queda através de retiradas cuidadosas. Remover inclusive enxertos
mal executados, comprometidos e destoantes em cor e textura existentes no granito do

embasamento da edificagao para substitui¢ao.

Todas as pecas soltas ou fragmentos de ornatos encontrados no edificio e entorno
devem ser catalogados em fichas descritivas, fotograficas e com medidas basicas, para
guarda em local adequado para que possam ser avaliados e, se recuperados, reutilizados

no edificio, mediante ciéncia da Fiscalizacao.

A remocao da vegetacao parasitaria devera ser realizada manualmente evitando
danos ao revestimento. Caso a vegetacao apresente raizes incrustada no substrato, deve-
se proceder com a aplicacao de herbicida previamente, garantindo que este ndo retorne.

Devera ser respeitado o tempo de acao do produto especificado na embalagem.

Todo material resultante das demoli¢des devera ser, imediata e cuidadosamente,
removido para local adequado. O material inservivel da obra a ser expurgado devera ser
previamente acumulado em local definido, através de transporte horizontal, para,
posteriormente, ser carregado e retirado por meio de veiculo até o sitio de bota-fora
permitido pela Prefeitura Municipal, apds prévia avaliacao do Fiscal /Responsavel Técnico

Institucional.
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1.2 Limpeza e higienizacao
1.2.1 Pré Higienizacao

A higienizagao preliminar sera através de hidrojateamento com leque aberto, uso
de detergente neutro e assessorado por escovas de cerdas de nylon para extracdo de
sujidades superficiais, tais como excrementos de aves, plantas invasoras, colonia de
insetos, biofilmes e demais poluentes. A pressao devera ser estabelecida de acordo com

testes objetivando a minimizac¢ao de efeitos abrasivos aos revestimentos.

1.2.2 Limpeza seletiva

Em casos de sujidades impregnadas e persistentes, podera ser adotada a limpeza
quimica com emplastros na solu¢ao desenvolvida pelo Instituto Central de Restauro de
Roma, de nome AB57, constituido por 1000 ml de 4gua, 30¢g de bicarbonato de amonia, 50
g bicarbonato de sédio, 25 g de EDTA dissodico, 60 g de Carboximetilcelulose (CMC), 10 g
de fungicida e 10 g de bactericida ou atraves do uso de biocida especifico (hipoclorito de
soédio diluido a 2% ou outro produto compativel com o tipo de organismo existente),

conforme testes a serem desenvolvidos no local antes do inicio do servico.

O procedimento sera finalizado por hidrojateamento com pressao controlada e

leque aberto.

1.2.3 Remocao das camadas de tinta impermeaveis e pichacoes

Ao longo das fachadas, nos locais onde for identificado camada de tinta
impermeavel sobre a argamassa raspada devera ser feita a decapagem utilizando remocao

mecanica e/ou quimica.

Para remoc¢do mecanica utilizar espatulas. Nos locais onde a tinta esta mais aderida
podera ser adotado remog¢ao quimica com uso de removedor pastoso aplicado com pincel
ou trinchas, espatulas nos panos lisos, e escovas de aco e cerdas macias nos ornatos para
promover ranhuras proporcionando maior penetracdo do produto, ambos

complementados com hidrojateamento de pressdo controlada.
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Este procedimento serda realizado por duas ou trés vezes se necessario até a peca
ficar totalmente limpa e sem residuos de pintura. Importante que nao haja desgaste do

ornato, apenas cuidadosa limpeza, com retirada total do revestimento acrilico.

Devera ser feita a remocao das pichacoes existentes sobre a argamassa raspada e
granito que reveste o embasamento e pilares do térreo. Proceder com testes progressivos
de remocao para adotar o método menos agressivo aos revestimentos, desde remoc¢ao
quimica com removedores até jateamento com garnet dentre outras granilhas de baixa

abrasividade.

1.2.4 Limpeza biologica

ApOs a higienizacao sera realizada uma limpeza biologica pela aspersao de biocida
tipo calda bordalesa composto pela mistura de agua de cal (hidréxido de calcio) e sulfato

de cobre diluidos em 1:100, sendo 1ml de sulfato de cobre para 100ml de agua de cal.

1.3 Argamassa

Antes da recomposi¢do dos revestimentos em argamassa proceder com o reparo de

trincas e o tratamento de armadura exposta:

1.3.1 Reparo de trincas

Escarificacdo das trincas com lamina de tungsténio para abertura de 0,5mm;
limpeza com alcool com auxilio de pincéis; ponte de aderéncia com resina acrilica diluida
em agua, aplicado com bisnaga plastica; e por fim efetuar o preenchimento com resina

acrilica e cimento branco, aplicado com bisnaga plastica.

1.3.2 Tratamento de armadura exposta

Escovacgdo prévia, com escova de cerdas metdlicas para limpeza e remoc¢ao das
particulas de ferrugem, aplicacao de produto neutralizador de ferrugem e por fim

aplicacdo de produto anticorrosao a base de zinco com o uso de pincel.

10

Estudio Sarasa Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — S3o Paulo / SP — CEP 04247-001
+55 11 2946 1297 — www.estudiosarasa.com.br — estudiosarasa@gmail.com


http://www.estudiosarasa.com.br/

Sarasa

1.3.3 Recomposicao de argamassa

Serao respeitadas e conservadas as argamassas que nao estejam destacadas do seu

substrato e que estejam cumprindo sua funcao de protecao.

Os novos revestimentos, emboco e reboco, deverao ser executados com
argamassa com técnica tradicional, composi¢ao e traco tal qual as existentes a partir de
analise laboratorial de amostras retiradas no local. Executar testes in locu para avaliar
qualidade, aderéncia e ajustar a tonalidade das argamassas colorizadas com pigmentos a
base de oOxidos. O agregado devera ser constituido de areia limpa e peneirada, cuja
granulometria devera variar conforme o uso - emboco, reboco e ornamentos, definida a

partir das analises de amostras de argamassa.

1.4 Ornamentos

Qualquer operacgao de conservagao e restauro das estruturas de ornamentos devera
ser efetivada com pessoal altamente especializado. Todos os materiais a serem
empregados deverao ser de qualidade primeira e devem seguir fielmente o que estabelece

0 projeto.

O restabelecimento sera feito nos locais onde se encontraram degradadas, com
argamassa compativel e a devida consolidagao, se em condi¢oes de refazimento. Em caso
de comprometimento e degradacdo, dar-se-a a substituicdo do elemento, fazendo-se

necessario seguir todas as especificagoes técnicas.

Antes de realizar a recomposi¢ao dos ornatos, proceder com lavagem prévia com
agua e detergente neutro de forma manual ou através de pressurizador de baixa pressao.

Em seguida utilizar pincel ou escova com cerdas macias para retirada da sujeira residual.

Utilizar moldes de silicone para recuperar volumetrias perdidas, carrinhos e
cintéis no caso de frisos e molduras. Para a recomposicao utilizar argamassa compativel,

a partir da realizacao dos testes com amostras de argamassa.

Todos os elementos que se desprendam deverao ser consolidados no local através

de pinos metalicos e adesivo estrutural.

1.5 Balaustradas, pinaculos e vasos
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Adotar os procedimentos descritos no item anterior (1.4) para as balaustradas e
pindculos que fazem a cercadura dos terragos dos pavimentos 26° ao 30° e também os

vasos do 26° andar.

No caso desses elementos foram identificados pontos com armadura exposta.
Nesses casos antes de recompor a argamassa € a volumetria dos elementos realizar
escovacao com escova de cerdas metalicas para limpeza e remocdo das particulas de
ferrugem. Posteriormente aplicar neutralizador de ferrugem seguido de produto

anticorrosdo a base de zinco com o uso de pincel.

O parapeito dos guarda-corpos em balaustrada deverdao receber tratamento
impermeabilizante. Dispor tela estruturante de poliéster e cobrir com camadas
subsequentes de mistura de resina acryflex com cimento CPV até o cobrimento total da

tela utilizando brocha, concedendo estanqueidade e resisténcia.

Apos a conclusao da impermeabilizacdao proceder com a recomposicao do
revestimento em fulget conforme testes a serem realizados a partir de analise de amostra

de argamassa, para equivaléncia em cor e textura.

1.6 Revestimento em granito

Para o revestimento de granito no embasamento e pilares do térreo, apds a
higienizacdo e remocao de pichacoes, proceder com enxertos, proteses e calafetacoes

conforme a extensao do dano ou da lacuna.

Em caso de lacunas, fazer a recomposicao das pecas com proteses de granito
respeitando o material encontrado no local, em tipo, dimensdao e acabamento. Para
pequenas fissuras fazer o preenchimento com mistura de pé de marmore, resina cristal e

pigmentos para mimetiza¢do do tipo de pedra encontrado.

Remover os trechos de rejunte danificados através de escarificagdo com 1amina de
tungsténio ou espatula de inox. Proceder com a protecdo das bordas das pecas com fita
crepe e realizar o novo rejuntamento com material de base acrilica adequado a cor
encontrada no local. Findado os reparos listados realizar nova limpeza com agua e
detergente neutro através de hidrojateamento com pressao controlada. Para acabamento

final aplicar camada protetiva transpirante, incolor e de acabamento fosco.
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1.7 Aplicacao de antipichacao

Aplicar produto antipichacdo nanotecnologico sobre todas as superficies do

pavimento térreo, sobre a argamassa raspada e revestimentos em granito.

1.8 Placa de identificacao em pedra

Para a placa localizada na fachada, na esquina da Av. Sao Jodao e Rua Sao Bento
proceder com o polimento utilizando politriz de mao utilizando disco de baixa abrasao.
Em seguida realizar a pintura dos dizeres e por fim aplicar camada protetiva para

acabamento incoloro e fosco.

2) ESQUADRIAS E GRADIS
2.1 Gradis metalicos e esquadrias metalicas

Para os gradis de ferro decorado do térreo, gradis do 26° e 27° e esquadrias
metalicas, inclusive lucarnas em sua face interna, proceder com o lixamento das

superficies com lixa para ferro n° 120, para remocao de sujidade e ferrugem.

Apos o lixamento sera efetuado limpeza preliminar com estopa embebida em
aguarrds para proceder com aplicacdo de neutralizador de ferrugem onde houver

processo de oxidagao.

Realizar corre¢des pontuais com solda, como por exemplo, a jun¢ao de ornatos
empenados, recompor lacunas e repor elementos faltantes. Aplicar em toda a superficie

produto anticorrosdo a base de zinco, antes da pintura de acabamento.

O acabamento sera com tinta esmalte sintético fosco, com cor a ser definida a
partir de prospecc¢odes pictoricas realizadas em cada local afim de propor a composi¢ao

cromatica das esquadrias e gradis como um todo.

As ferragens remanescentes passiveis de manutenc¢ao deverdo ser removidas,
limpas e recuperadas quanto ao funcionamento e quanto a seus componentes. Caso se
faca necessaria complementagdo, esta devera dar-se preferencialmente com pecas
idénticas, nas dimensoes das existentes. As ferragens e maganetas contemporaneas que

apresentem mau funcionamento, de material de baixa qualidade ou inadequadas a peca,
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levando em conta porte e dimensao, deverao ser substituidas. Apos a recuperagao aplicar

lubrificante.

Realizar o alinhamento das esquadrias para ajuste do funcionamento. Nas portas
de enrolar do térreo aplicar graxa. Antes da aplicacdo proteger as superficies da fachada

e do piso com fitas e lonas.

Vidros quebrados, trincados ou faltantes deverao ser repostos por vidro de igual
caracteristica ao existente em cada esquadria. Vidros diferentes do padrao também
deverao ser substituidos para recomposicao estética do conjunto. Os vidros deverao ser
fixados de acordo com o sistema existente em cada esquadria, seja baguete de madeira

ou massa de vidro.

Proceder também com a revisdao da fixagao dos vidros remanescentes e por fim
realizar a limpeza dos vidros com o uso de raspador de vidro, para remover eventuais
respingos de massa e de tinta, e ap0s, limpeza quimica com limpador de vidro a base de

alcool e pano de microfibra.

2.2 Esquadrias de madeira

O critério para a conservagao das esquadrias devera considerar o maximo
aproveitamento das pecas existentes. Antes da retirada das pecas para o restauro devera
ser feita a catalogacao de pecas, inclusive de ferragens, para que sejam reinstaladas

corretamente.

Apos a retirada cuidadosa das esquadrias e transporte até a oficina de marcenaria,
devera ser realizado inspecao visual, e se necessario inspecao fisica, para verificacao da
extensdao dos danos e patologias identificados no mapa de danos e patologias das

esquadrias.

Proceder com a decapagem por meio de sopradores térmicos ou solventes
quimicos com auxilio de raspilhas manuais até a completa exposi¢ao da madeira. Para as
esquadrias com acabamento em vernizes e ceras proceder com a raspagem manual com
espatulas e formoes, de forma cuidadosa para remogao dos vernizes oxidados sem agredir

a peca.
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Em seguida realizar a hidrata¢do das madeiras com Oleos vegetais e isoparafina e
passar por um cuidadoso processo de imuniza¢do com produto cupinicida incolor diluido

em isoparafina na propor¢ao 1:100 com o emprego de pincelagem em trés aplicacoes.

Apos a secagem preparar a superficie para a pintura com lixamento da superficie
com lixa n° 80 e apds n° 120. Para esquadrias com acabamento natural aplicar cera
microcristal e para aquelas com acabamento em pintura aplicar fundo nivelador para
madeira. Para a pintura, utilizar tinta esmalte sintético acetinado, cuja cor sera definida a
partir de prospecgoes pictoricas a ser realizada nas faces internas e externas de folhas

internas e externas, nos casos onde ocorre, e também nas guarni¢cdes.

O mesmo tratamento devera ser empregado nos batentes e bandeiras fixas de

madeira.

Diante da necessidade de reposicao de partes faltantes, estas deverao ser iguais as
existentes e as préteses seguirdao o fibramento e enquadrando das pecas. Serdao
observadas, portanto, forma, modelo de assentamento e dimensoes dos elementos
preexistentes. Lacunas que nao comprometam a estrutura da peca deverao ser
preenchidas com enxertos com mistura de pequenos pedacos de madeira, serragem e

cola para madeira. Proceder também com a calafetagao de juntas.

As ferragens remanescentes passiveis de manutengdo deverdao ser removidas,
limpas e recuperadas quanto ao funcionamento e quanto a seus componentes. Caso se
faca necessaria complementagdo, esta devera dar-se preferencialmente com pecas
idénticas, nas dimensoes das existentes. As ferragens e macganetas contemporaneas que
apresentem mau funcionamento, de material de baixa qualidade ou inadequadas a pecga,

levando em conta porte e dimensao, deverao ser substituidas.

Vidros quebrados, trincados ou faltantes deverao ser repostos por vidro de igual
caracteristica ao existente em cada esquadria. Vidros diferentes do padrao também
deverao ser substituidos para recomposicao estética do conjunto. Os vidros deverao ser
fixados de acordo com o sistema existente em cada esquadria, seja baguete de madeira

ou massa de vidro.

Ao reinstalar as esquadrias devera ser realizado todo alinhamento para o seu

perfeito funcionamento e a limpeza dos vidros com o uso de raspador de vidro, para
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remover eventuais respingos de massa e de tinta, e ap0s, limpeza quimica com limpador

de vidro a base de alcool e pano de microfibra.

Portas de madeira contemporaneas, que apresentem material de baixa qualidade,
que estejam inoperantes, € as que se encontrem em mau estado de conservagao deverao

ser substituidas.

Rodapés de madeira

Adotar o mesmo procedimento para os rodapés de madeira, tendo como diretriz o

maximo aproveitamento das pecas existentes, reafixando aquelas que estejam soltas.

3) PISOS
3.1 Marmore

Para os pisos, escadas e parapeitos em marmore existente na Loja 11, no 25° andar
e na antiga residéncia do Giuseppe Martinelli realizar limpeza previa com agua,

detergente neutro e esfregagao.

Em casos de sujidades impregnadas e persistentes, podera ser adotada a limpeza
quimica com emplastros na solucdo desenvolvida pelo Instituto Central de Restauro de

Roma, de nome AB57 conforme discriminado no item 1.2.2.

Em caso de lacunas, fazer a recomposicao das pecas com proteses de marmore
respeitando o material encontrado no local, em tipo, dimensao e acabamento. Para
pequenas fissuras fazer o preenchimento com mistura de p6 de marmore, resina cristal e

pigmentos para mimetiza¢do do tipo de pedra encontrado.

Remover os trechos de rejunte danificados através de escarificagdo com 1amina de
tungsténio ou espatula de inox. Proceder com a protecdo das bordas das pecas com fita
crepe e realizar o novo rejuntamento com massa de base acrilica preservando a cor

existente em cada local.

Findado os reparos listados realizar nova limpeza com disco de limpeza e
polimento com politriz. Para acabamento final aplicar cera protetiva para piso frio,

acabamento acetinado.
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3.2 Ladrilho hidraulico
3.2.1 Impermeabilizacao das bordas

Primeiramente proceder com a demoli¢do cuidadosa do revestimento de borda
dos terragos em fulget para refazimento da impermeabiliza¢ao, assim como da manta de
impermeabilizacdo existente. Realizar a demoli¢ao até o rodapé dos guarda-corpos e o
barrado das edificagcdes. Proceder também com a remocgao cuidadosa da primeira fiada de
ladrilho hidraulico que compde o perimetro dos terragos e edificagdes, prezando pelo

reaproveitamento de pecas se possivel.

Apos a remocao do entulho e limpeza do local, executar nova impermeabilizagao
com poliuterano bicomponente tipo Alsan Trafik 510 para primer e Soprema Trafik 500
como camada final. Nas edificacoes utilizar de referéncia a mesma altura da
impermeabilizacdo existente, desde que atinja a altura de pelo menos 40 cm conforme
determina a norma. Nos guarda-corpo atingir a base, assumindo junta de dilacao sobre os

respiros da cobertura de ardosia ao longo de todo o perimetro dos terracos.

Finalizada a impermeabilizacao reassentar a fiada de ladrilho hidraulico com pecas

de mesma dimensao, desenho e coloracao, respeitando a paginacao existente.

Refazer o revestimento em fulget das bordas, considerando as juntas de dilatagao
com a disposicao de juntas plasticas, com material compativel com o existente, a partir

da realizacao dos testes com amostras de argamassa.

3.2.2 Restauracao dos ladrilhos

Efetuar primeiramente a limpeza das superficies com agua, detergente neutro e
esfregacdo, podendo fazer uso de enceradeira com disco de limpeza a baixa velocidade

para os casos de sujidade persistente.

Em casos de sujidades impregnadas e persistentes, podera ser adotada a limpeza
quimica com emplastros na solu¢ao desenvolvida pelo Instituto Central de Restauro de

Roma, de nome AB57 conforme discriminado no item 1.2.2.

Substituir as pecgas danificadas e repor as pecas faltantes através da reproducao de

pecas, preservando as caracteristicas existentes, em material, dimensdo, textura e
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coloracao. No caso dos pisos em mosaico ceramico deverao ser substituidas também as
pecas fora do padrao, incorporadas posteriormente, de forma a reconstituir a unidade dos

desenhos de piso.

Proceder com a escarificagao de todas as juntas para remocao dos rejuntes antigos
com o uso espatula de tungsténio ou espatula de inox. Apos a limpeza realizar novo
rejunte em massa acrilica na coloragdao encontrada no local de modo a solucionar os

problemas de infiltracao.

Verificar o funcionamento dos ralos e buzinotes efetuando limpeza e corrigindo

imperfeicoes que comprometam o escoamento da agua da chuva.

Para o acabamento final dos ladrilhos aplicar hidro 6leo fugante.

3.3 Fulget

Proceder com a remocao do revestimento em fulget das escadas tendo em vista

que 0 mesmo teve erro na sua execugao e encontra-se com diversas trincas.

Apds a remocao e limpeza proceder com a recomposicao do fulget, desta vez
dispondo de juntas plasticas para funcionamento como juntas de dilatagao. Utilizar
material compativel com o existente, a partir da realizagdo dos testes com amostras de

argamassa.

3.4 Granilite

Para o granilite da Sala 3 proceder com higieniza¢do com agua e detergente neutro
com o auxilio de conservador de piso. Por fim aplicar cera para piso frio com acabamento

acetinado.

3.3 Pisos contemporaneos

Para os demais pisos contemporaneos dos ambientes tais como piso vinilico,

ceramico e carpete aguardar projeto especifico de uso.
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4) FORROS
4.1 Forro de estuque

Primeiramente devera ser feita inspecao em todos os forros para verificacao da
estabilidade, com a remocao de trechos em soltura, inclusive dos ornamentos. Isto porque
os ornamentos dos forros da edificacao correspondem a arte decorativa e ndo a obras de
arte, com composicao por repeticdo, passiveis de reproducdo. Proceder também com
prospeccao pictorica para identificacdo da composi¢do cromatica. Nos locais onde ha
pinturas decorativas ampliar a janela testemunho e avaliar o estado de conservacao para
definir o procedimento de restauro desses trechos. As descobertas deverao ser
registradas em relatdrios e apresentadas ao 0rgao de preservacdo competente para

deliberacgao.

Verificar a estabilidade da estrutura de madeira do forro prosseguindo com
reforcos estruturais se necessario, com atenc¢ao especial para os forros com indicativos
de umidade conforme identificados no relatério do estado de conservacao. Efetuar a
remocao das partes deterioradas e prosseguir com a substituicao das pecas por material

similar e compativel, respeitando a paginacdo original.

Realizar a limpeza dos forros para eliminacao da sujidade com agua, sabao neutro
e esfregacdo. Nos ambientes em que foi diagnosticado formacao de biofilme realizar
limpeza seletiva com biocida (hipoclorito de sdédio diluido a 2% ou outro produto
compativel com o tipo de organismo existente). Adotar o mesmo procedimento no caso

de sujidades persistentes.

Proceder com a decapagem mecanica ou quimica dos forros para remogao dos
trechos de pintura que estao em processo de soltura ou cuja camada compromete a
leitura dos elementos decorativos. O procedimento devera acontecer de forma delicada,
sobretudo nos ornamentos, de forma a preservar os elementos e as camadas de tinta pré-

existentes.

Para a recomposicao dos ornamentos devera ser confeccionado molde a partir dos
trechos em bom estado de preservacio. E importante remover todas as camadas de tinta
e excesso de massa do ornamento antes da retirada do molde, para que nao haja
comprometimento do desenho a ser replicado. Os elementos serdao fundidos em gesso e

fixados no local correto através de colagem com gesso, no caso de pecas de pequena
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dimensao, ou através de ponto de ancoragem, podendo ser utilizado pino metalico ou

fibra de sisal.

O processo de fundi¢do descrito serd adotado para pecas faltantes ou grandes

lacunas. No caso de pequenas lacunas podera ser realizado o restauro pontual no local.

Depois da consolidacado e restauro, os forros receberao estucamento, de forma a

igualar e preparar a superficie para a pintura final.

Proceder com a pintura com tinta acrilica, cuja composicao cromatica, o restauro
de pinturas decorativas ou de apenas janelas testemunho das camadas pré-existentes
devera ser deliberado com o d6rgao de preservacdo, tendo em vista o objetivo daquele

restauro e o uso pretendido para o ambiente.

4.2 Laje

Apos higienizacao proceder com lixamento de superficie e pintura com tinta

acrilica fosca na cor branco neve.

4.3 Gesso

Os forros de gesso contemporaneos farao parte do projeto de uso dos espagos.

5) PAREDES INTERNAS

Tal qual especificado para os forros, proceder com a ampliacdo das prospecgoes
pictoricas onde foi encontrado pintura decorativa para avaliar o estado de conservacao
para definir o procedimento de restauro desses trechos. As descobertas deverdao ser
registradas em relatorios e apresentadas ao O0rgao de preservaciao competente para

deliberacao.

Efetuar a limpeza das paredes com agua, sabao neutro e esfregacao. Nas paredes
onde ha formacao de biofilme e sujidade persistente a limpeza inicial, utilizar biocida
(hipoclorito de sodio diluido a 2% ou outro produto compativel com o tipo de organismo

existente).
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Para preparacao da superficie realizar o lixamento leve das superficies para
remocao apenas das partes em destacamento e nivelamento das camadas externas, de

forma a ndo intervir no substrato, preservando as camadas de tinta antigas.

Por fim, aplicar tinta acrilica com cor a ser definida com o contratante juntamente
com o projeto de uso dos espagos. Paredes com revestimentos contemporaneos, COmo

por exemplo azulejos, aguardar projeto de adequagao aos novos usos.

6) BENS INTEGRADOS
6.1 Vitrais

Para o restauro dos dois vitrais existentes na Loja 11 devera ser feito levantamento
fotografico e atualizacao do mapeamento de danos para registro do estado atual do bem

integrado no inicio do servigo.

Primeiramente devera ser feita a remocao do vitral, protecao e transporte até o
local de restauro. Apos higienizacao prévia, proceder com o desmonte das pecas pela
remocao dos perfis de chumbo existentes, catalogacado, registro fotografico e textual de

todo o procedimento.

Alimpeza devera remover as impurezas impregnadas durante os anos, sem atingir

a camada superficial dos vidros, para ndo ocasionar o desgaste ou alteracao das pinturas.

As pecas avariadas serao analisadas individualmente para a melhor conduta

interventiva.

A equipe especializada procedera com a conservagao e/ou substituicdo dos
elementos estruturantes — chumbo - em casos de danos, e o tratamento da caixilharia,

eliminando a ferrugem, tratando as oxidagoes e por fim preparagao de fundo e pintura.

Pecas quebradas deverao ser recompostas com vidros de cor e textura a mais

proxima aos que se encontram no local.

A pintura devera ser feita com os mesmos principios que os originais, tanto na
composicao das tintas, esmaltes ou grisalhes, como no estilo de pintura. A queima deve
ser feita de forma que garanta a permanéncia inalterada das cores e desenhos durante os

séculos.
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Findado o restauro do bem, reinstalar no local.

6.2 Luminarias

Para as lumindrias de sobrepor em bronze com cupula de vidro, localizadas na
marquise do térreo e nos andares 25°, 26° e 28°, proceder com a desmontagem para

separacao de pecas, limpeza e para receberem o tratamento especifico para cada material.

Para a base de bronze realizar o polimento da superficie com politriz, removendo
a patina, recuperando a cor e o brilho do metal, e em seguida aplicar verniz automotivo

incolor. Para a ctupula realizar higienizacao com agua e detergente neutro.

Para pecas faltantes proceder com a reproducdo tal qual as pecas originais em
material, dimensdo, desenho e tipo de encaixe. Valido para as cupulas de vidro e base de
bronze. Proceder com a substituicao integral de lampadas por lampada de led, dos
soquetes por E27 de porcelana e do cabeamento por cabo pp. Durante a instalacao revisar
o sistema de encaixe das pecas e fixacao no teto, substituindo pecas danificadas e repondo

pecas faltantes.

6.3 Escada de ferro fundido

Para a escada caracol de ferro fundido localizada no 28° andar para acesso ao 29°,
iniciar com a decapagem para remog¢ao das camadas de tinta por meio de sopradores
térmicos ou solventes quimicos com auxilio de raspilhas manuais até a completa
exposicdo do ferro. Em seguida proceder com o lixamento com lixa para ferro n° 120, para

remocao de sujidade e ferrugem.

Apos o lixamento serd efetuado limpeza preliminar com estopa embebida em
aguarras para proceder com aplicacdo de neutralizador de ferrugem onde houver

processo de oxidagao.

Realizar correcdes pontuais com solda, como por exemplo, a jun¢ao de ornatos
empenados, recompor lacunas e repor elementos faltantes por retirada de molde e

fundicao.
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Aplicar em toda a superficie produto anticorrosdo a base de zinco, antes da pintura
de acabamento. O acabamento sera com tinta esmalte sintético fosco, com cor a ser

definida a partir de prospeccoes pictéricas realizadas no local.

6.4 Marquises metalicas do térreo

Para as marquises metalicas instaladas ao longo de todo o pavimento térreo do
edificio adotar os mesmos procedimentos descriminados para as os gradis metalicos (item
2.1).

Além disso realizar limpeza de calhas e revisao do sistema de coleta e conducao de
agua da chuva. Realizar também revisao do sistema de fixacao das marquises na fachada

para garantir a estabilidade da estrutura.

7) COBERTURA
7.1 Lajes cimentadas

Proceder com a demoli¢ao da prote¢do mecanica e camada impermeabilizante das
lajes com acabamento cimentado sobre os anexos do 26° andar (Sala 3, Sala 4, Casa de
maquina, Copa, Saida de emergéncia e trecho do 28° andar). Prosseguir com regularizag¢ao
das lajes realizando os devidos caimentos e inclinagdes de norma. Realizar camada
impermeabilizante com primer ALSAN TRAFIK 510 e membrana SOPREMA TRAFIK 500
em quantidade de camadas especificadas pelo fabricante. Concluir com protec¢do

mecanica em cimento e areia em acabamento sarrafeado.

7.2 Cimalha sobre cobertura de arddsia

Atraves de acesso via cadeirinha realizar a higienizacdo da cimalha através de
hidrojateamento com agua, detergente neutro e esfregacdo. Para acabamento realizar
pintura com tinta mineral a base silicato de potassio na cor a ser definida a partir de

prospeccao pictorica.

LIMPEZA, SERVICOS FINAIS E DESMOBILIZA(;AO
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1) Conclusao

Apos a conclusdo da obra, a contratada devera fornecer de forma digital o projeto
as built, todas as publicacoes técnicas pertinentes a equipamentos e materiais recebidos,
tais como catalogos, manuais de instrucdo etc. e fornecer material contendo todos os

relatorios de ensaio realizados.

2) Relatoério final da obra

Apds a conclusao da obra serda fornecida, de forma digital, documentacdo
circunstanciada de todos os fatos ocorridos nas intervengoes, com todas as solugcoes

adotadas, acompanhada de documentacao grafica e fotografica.

3) Descarte de entulho e Limpeza final

Todos os elementos removidos que serao reaproveitados, entulhos, escombros ou
rejeitos de construcgdo civil (RCC) provenientes dos servigos deverao ser destinados ao
local apropriado no canteiro de obras, devidamente separados de acordo com suas
caracteristicas para posterior descarte ou reaproveitamento. Inclui-se neste item a carga

manual dos entulhos na cacamba que fara o transporte até o destino.

Os itens que serdo reaproveitados deverao ser armazenados cuidadosa e

adequadamente, ao abrigo da chuva ou umidade, para posterior tratamento e reutilizacao.

O descarte de entulho inservivel para reaproveitamento e devidamente registrado
e autorizado pelo Contratante devera ser feito através de cacambas metalicas, de acordo

com os tipos de residuos e respeito as normas de Gestao de Residuos Solidos.

Ao final da obra devera ser feito desmobilizacao do canteiro de obras e limpeza
completa do imovel e entorno com a utilizacdo de produtos nao agressivos aos materiais
empregados. Ademais devera ser apresentado conjunto de Controle de Transporte de
Residuo (CTR).

4) Normas técnicas e convivéncia
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As normas técnicas inerentes a localizacao, implantagdo, administracao e operagao
do canteiro de obras serdao sempre aplicadas. Exigéncias que se estendem a cada disciplina
técnica da intervencao, as posturas pertinentes do poder publico municipal (uso do solo,
meio ambiente, controle de ruidos, pragas, etc.) e as boas regras de civilidade exigiveis de
qualquer trabalhador e, muito especialmente, de profissionais da area da preservacao do

patrimonio cultural edificado.

Sao Paulo, 30 de Outubro de 2023.

Simone Campos Pires Arthur de Queiroz e Silva
Arquiteta - CAU A90718-9 Engenheiro Civil - CREA-SP 5068974414

7 L

Atonio Luis Ramos Sarasa Martin
Coordenador e restaurador

ESTUDIO SARASA CONSERVACAO E RESTAURACAO S/S LTDA

PROJETOS | ZELADORIA
—~——
-\2-3\

CONSULTORIA l| CONSERVACAO
RESTAURO

25

Estudio Sarasa Conservagdo e Restauragdo S/S LTDA.
Via Anchieta, 1101 — Ipiranga — S3o Paulo / SP — CEP 04247-001
+55 11 2946 1297 — www.estudiosarasa.com.br — estudiosarasa@gmail.com


http://www.estudiosarasa.com.br/

1

2

Avenida S@o Bento

PLANTA BAIXA 02° PAVIMENTO - LOJA 11

1:100

IMPLANTACAO

1:250

AA - NUMERO DO PAVIMENTO
BB - NUMERO DO AMBIENTE

gy 3.94
41626
= — & — & | 4577
L $+3.94
— !
ELEVADOR || EL OR ELEVADOR ELEVADOR 4,55
i N
—_
SANITARIO 3
| A=8.85m? S
N I AT 7 j
| EXAUST. L | ] |£
I
| oio 1 |
| |
| |
| o
| © |3 .
0 - et
| |
SALA 01
A=349 54m? |
SALA 02 +6.29
ng | W ] | A=136,87m? %
] 00
T gt 3.695 6.53
| &2 | LA &=
g 345 \ < 455355 \ 4557 a0 412
= | €16.53 €6.235 4577
| |
| | 465 o a;3.305
slse & |
i 8,19 | 9,77
| i |
| | F:: F:: ::ﬂ
| |
| Jo1 Jo2 J03 J 04 | @ J 06 Jo7
e J
Avenida Sao Joao
&
o
AA-BB
70]94

A - PISO

1- MARMORE

2- CERAMICO
3- CIMENTADO
4- LADRILHO

HIDRAULICO
5- GRANILITE

6- VINILICO
7- FULGET
8- CARPETE

oJepeg 0Jeai end

B - PAREDE

1- PANO LISO

2- CERAMICA
3- PANO LISO/DRYWALL

4,37

02-03 ;
SANITARIO

3

]
10,37

| \A=8,097

?
SANITARIO

gHe0s J =7,20m2 7

|

02-01
SALA 11

s,
&

A=349,54m?

4,06

5,93

1:100

4- ARGAMASSA PIGMENTADA

C - FORRO

1- ESTUQUE DECORADO
2- GESSO ACARTONADO
3- LAJE

D - RODAPE

1- MADEIRA
2- INEXISTENTE

3- MARMORE
4- FULGET
5- GRANILITE

PLANTA BAIXA 01° PAVIMENTO

“ROJETO DbE RESTAURO

FOLHA:

propriETARIO: OKY O MARTINELLI SPE S/A

rRESPONSAVEL PeLO uso:1OKYO MARTINELLI SPE S/A

assunto: RESTAURO DO PREDIO MARTINELLI

ESCALA: INDICADA

oca: AV, SAO JOAO, N. 11 — CENTRO — SAO PAULO/SP

SITUACAO SEM ESCALA

Declaro que a aprovagao do projeto ndo implica no
reconhecimento por parte da PMSP do direito de
propriedade do lote.

Declaro que a execugéo da obra obedecera ao
disposto no Cadigo de Obras e Edificagdes de Sao
Paulo e demais normas pertinentes, e que qualquer
alteragéo ou irregularidade que impega a concesséao do
Certificado de Concluséo sera de inteira
responsabilidade do proprietario e do responsavel
técnico pela execugéo.

PROPRIETARIO
TOKYO MARTINELLI SPE S/A
CNPJ: 50.316.537/0001-33

AUTOR DO PROJETO:

SIMONE CAMPOS PIRES
CAU: 90718-9

Lo el

A4

RESPONSAVEL TECNICO:

MARCELO R. SARASA MARTIN
CAU: A25113-5

CIVIL.

ESTE PROJETO ATENDERA A LEl 11.228/92 E O DECRETO 32.329/92.

SERA ATENDIDA A LEl 13.113/01 E DECRETO 41.788/2002 QUE DISPOE SOBRE A PROIBIGAO DO USO DE AMIANTO DA CONSTRUGAO



AutoCAD SHX Text
+3.695

AutoCAD SHX Text
+6.29

AutoCAD SHX Text
+7.12

AutoCAD SHX Text
+4.47

AutoCAD SHX Text
+7.03

AutoCAD SHX Text
+4.68

AutoCAD SHX Text
+4.47

AutoCAD SHX Text
+5.53

AutoCAD SHX Text
+6.335

AutoCAD SHX Text
+4.345

AutoCAD SHX Text
+6.53

AutoCAD SHX Text
+3.305

AutoCAD SHX Text
+6.53

AutoCAD SHX Text
+6.235

AutoCAD SHX Text
+6.35

AutoCAD SHX Text
+5.77

AutoCAD SHX Text
+5.77

AutoCAD SHX Text
+3.94

AutoCAD SHX Text
+3.94

AutoCAD SHX Text
+6.26

AutoCAD SHX Text
+4.06

AutoCAD SHX Text
PROJETO DE RESTAURO

AutoCAD SHX Text
SITUAÇÃO SEM ESCALA

AutoCAD SHX Text
PROPRIETÁRIO:

AutoCAD SHX Text
ASSUNTO:

AutoCAD SHX Text
ESCALA: INDICADA

AutoCAD SHX Text
PROPRIETÁRIO

AutoCAD SHX Text
RESPONSÁVEL TÉCNICO:

AutoCAD SHX Text
AUTOR DO PROJETO:

AutoCAD SHX Text
TOKYO MARTINELLI SPE S/A

AutoCAD SHX Text
FOLHA:

AutoCAD SHX Text
ESTE PROJETO ATENDERÁ À LEI 11.228/92 E O DECRETO 32.329/92.    SERÁ ATENDIDA A LEI 13.113/01 E DECRETO 41.788/2002 QUE DISPÕE SOBRE A PROIBIÇÃO DO USO DE AMIANTO DA CONSTRUÇÃO CIVIL.  

AutoCAD SHX Text
 /5

AutoCAD SHX Text
LOCAL:

AutoCAD SHX Text
RESPONSÁVEL PELO USO:

AutoCAD SHX Text
RESTAURO DO PRÉDIO MARTINELLI

AutoCAD SHX Text
AV. SÃO JOÃO, N. 11 - CENTRO - SÃO PAULO/SP

AutoCAD SHX Text
TOKYO MARTINELLI SPE S/A

AutoCAD SHX Text
1


4

WWE = =

5,07

CASA DE MAQUINAS

g&

| |

g

EMERGENCIA

ESCADA

2,35

& 7

1,12

2,39

8,01
25-02C
MANSARDA
A=28,28m?>

©

3,58

©
e
o

J 03

PLANTA BAIXA 25° PAVIMENTO

1:100

5

- eyse—

S LL‘L .

ol

g9

SCADA
* EMERGENCIA

l'L

|
|
|
o ‘

CASA DE MAQUINAS

6|

o

- 2826

CORREDOR
A=122,52m?

d ‘ _
EL OR ‘g
?
\ : o
e |
@l |l ef

>

| V]

26-02
CIRCULAGAO
A=12,56m?
e LA
2b-03 N
SALA 01
A=34,46m>

f

¢

L1
) 1

3,98

@h
G

71 984

e

10,07

L1

[ ]

[ ]

gl

6,07

8,47

[ ]

[ ]

PLANTA BAIXA 26° PAVIMENTO

1:100

6,06

6,12

10,24

ALPENDRE
A=27,77Tm?

E rost

CASA DE MAQUINAS @

L]

[ ]

o

L]
[ ]

[ ]

[ ]

6,00

6,08

8,16

6,09

—— — ———
— 1 — I — -
— : — =— E== - |
== = | |
5
(]
S S
777777777@7777777777777777 B ||
- —" @ L 358
T |
572 — ELEVAPOR \ Ws,gs 1 ]
ELEVADOR/05 | q
£ T| CASA DE MAQUINAS
T
[(e}
MANSARDA %0 | L] 8
- 2
| (| =N
= * ~ | |
4,46 ‘ \ ‘ “ a 3 u ] ‘
i ’ r
T | o SANITARIOS |
© S
1 e .
2 X2
3,99 X2
POCOD ‘ : ESCADA ]
[o—— % ¢ L] \ 1:1 ] EMERGENCIA \ = L O
H [25-07] 3,58
N L/ SANITARIOS SANITARIO
= o A=8,66m? : _ ‘ 2 A=10,02m? M
- N~
2 | | N 2 N
2 X2 @ 8,36 4,12 ™ oe
350 4 B &
l L 3,81
L 381 { [25-02F | 411 Lgv U
3 MANSARDA y : *
h A=187,36m? -~
i 9,08 L
1 W &2 m
! | & =
@ MANSARDA
IR il T T
@ @ o @ \
< [ ] © ) 1] <
9,24 9,65
el s Y T e e IR
J14 422 @ J32 J33 J34
10,34
N
L\
®
B
o
"33
~
8,32
— — = — = (= == - Y em T |

‘ J24 \\‘

26-08
TERRACO
A=1201,36m?

&

8,90

DETALHAMENTOS 25° ANDAR

<:>JO1

OBS.: Esta esquadria é representativa
das janelas J02 a J64

DETALHAMENTOS 26° ANDAR

il
5

=
Bica

B
B
B
0

—

I
Y w—] ] =]
—n
[]

—h
Iz
5[]
jj\_t
[
e —]
1 S|

<:>J13

OBS.: Esta esquadria é representativa
das janelas J17 e J18

CPM

OBS.: Esta esquadria é representativa
da porta P24

LEGENDA

AA-BB

AA - NUMERO DO PAVIMENTO
BB - NUMERO DO AMBIENTE

&

A - PISO

1- MARMORE

2- CERAMICO
3- CIMENTADO
4- LADRILHO

HIDRAULICO
5- GRANILITE
6- VINILICO
7- FULGET

8- CARPETE

B - PAREDE

1- PANO LISO

2- CERAMICA

3- PANO LISO/DRYWALL

4- ARGAMASSA PIGMENTADA

]

. P05

OBS.: Esta esquadria é representativa
das portas P06, P07, P10, P11 e P12

P19

C - FORRO

1- ESTUQUE DECORADO
2- GESSO ACARTONADO
3- LAJE

D - RODAPE

1- MADEIRA
2- INEXISTENTE

3- MARMORE
4- FULGET
5- GRANILITE

b

< :>P21 P23

FOLHA:
PROJETO DE RESTAURO > /5

assunto: RESTAURO DO PREDIO MARTINELL

propriETARIO: OKY O MARTINELLI SPE S/A

rResPoNsAvEL PELO uso: | OKYO MARTINELLI SPE S/A

oca: AV. SAO JOAO, N. 11 — CENTRO — SAO PAULO/SP

SITUACAO SEM ESCALA

Declaro que a aprovagao do projeto ndo implica no
reconhecimento por parte da PMSP do direito de
propriedade do lote.

Declaro que a execugéo da obra obedecera ao
disposto no Cadigo de Obras e Edificagdes de Sao
Paulo e demais normas pertinentes, e que qualquer
alteragéo ou irregularidade que impega a concesséao do
Certificado de Concluséo sera de inteira
responsabilidade do proprietario e do responsavel
técnico pela execugéo.

PROPRIETARIO

TOKYO MARTINELLI SPE S/A
CNPJ: 50.316.537/0001-33

AUTOR DO PROJETO:

SIMONE CAMPOS PIRES
CAU: 90718-9

Lo Lol

A4

RESPONSAVEL TECNICO:

MARCELO R. SARASA MARTIN
CAU: A25113-5

ESTE PROJETO ATENDERA A LEl 11.228/92 E O DECRETO 32.329/92.

SERA ATENDIDA A LEl 13.113/01 E DECRETO 41.788/2002 QUE DISPOE SOBRE A PROIBIGAO DO USO DE AMIANTO DA CONSTRUGAO
CIVIL.



AutoCAD SHX Text
+86.67

AutoCAD SHX Text
+86.67

AutoCAD SHX Text
+86.67

AutoCAD SHX Text
+90.245

AutoCAD SHX Text
PROJETO DE RESTAURO

AutoCAD SHX Text
SITUAÇÃO SEM ESCALA

AutoCAD SHX Text
PROPRIETÁRIO:

AutoCAD SHX Text
ASSUNTO:

AutoCAD SHX Text
PROPRIETÁRIO

AutoCAD SHX Text
RESPONSÁVEL TÉCNICO:

AutoCAD SHX Text
AUTOR DO PROJETO:

AutoCAD SHX Text
TOKYO MARTINELLI SPE S/A

AutoCAD SHX Text
FOLHA:

AutoCAD SHX Text
ESTE PROJETO ATENDERÁ À LEI 11.228/92 E O DECRETO 32.329/92.    SERÁ ATENDIDA A LEI 13.113/01 E DECRETO 41.788/2002 QUE DISPÕE SOBRE A PROIBIÇÃO DO USO DE AMIANTO DA CONSTRUÇÃO CIVIL.  

AutoCAD SHX Text
 /5

AutoCAD SHX Text
LOCAL:

AutoCAD SHX Text
RESPONSÁVEL PELO USO:

AutoCAD SHX Text
RESTAURO DO PRÉDIO MARTINELLI

AutoCAD SHX Text
AV. SÃO JOÃO, N. 11 - CENTRO - SÃO PAULO/SP

AutoCAD SHX Text
TOKYO MARTINELLI SPE S/A

AutoCAD SHX Text
2

julia
Carimbo

julia
Carimbo


13

14

PLANTA BAIXA 27° PAVIMENTO

1:100

PLANTA BAIXA 28° PAVIMENTO

1:100

TERRACO

27-07

SANITARIO
A=4,74m?

|
(Jo1g—

)
\
|

-_— ‘ -
®> 2706 M| B saLa %
= 000 sala 3| & a=s7am: 000 A=10,13m?

oge

A=8,25m?

i

B 7f
i
SANITARIO gt:

L,

B 1

27-10 -
SALA
A=8,80m2 3

(o1

o —

O

©

27-17
TERRAGCO
A=19,74m?

Ty
2,05
o
e
&
L 5
N
o
2
N |

LT LT

CIRCULAGCAO
A=10,16m?

%
o

&

e

-28-03

TERRACO

S <@
o~ TERRACO %‘
A=2037m? oo
M 1 ’ 1 r
L LT

$+97.925

CASA DE MAQUINAS

[ } § A=73,95m?

&

‘ 9,95

28-04
CORREDOR
A=6,95m?

0O

28-05
TERRACO
A=76,82m>

o
ko

<

9,95

7,91

U

DETALHAMENTOS 27° ANDAR

|
=
il
UI:I
il

| [

10
mi=i
B
B

I
—
I

OBS.: Esta esquadria é representativa
das janelas J02, J06, JO7 e JO9

LEGENDA

AA-BB

AA - NUMERO DO PAVIMENTO
BB - NUMERO DO AMBIENTE

A - PISO

1- MARMORE
2- CERAMICO
3- CIMENTADO
4- LADRILHO
HIDRAULICO
5- GRANILITE
6- VINILICO

7- FULGET

8- CARPETE

B - PAREDE

1- PANO LISO

2- CERAMICA

3- PANO LISO/DRYWALL

4- ARGAMASSA PIGMENTADA

JO3

16

1:25

OBS.: Esta esquadria é representativa
das janelas J04, J05, J11, J12 e J13

C - FORRO

1- ESTUQUE DECORADO
2- GESSO ACARTONADO
3- LAJE

D - RODAPE

1- MADEIRA
2- INEXISTENTE
3- MARMORE

4- FULGET

5- GRANILITE

FOLHA:
PROJETO DE RESTAURO 3 /5

assunto: RESTAURO DO PREDIO MARTINELL

propriETARIO: OKY O MARTINELLI SPE S/A

REsPONSAVEL PELO Uso:1OKYO MARTINELLI SPE S/A ESCALA: INDICADA

oca: AV, SAO JOAO, N. 11 — CENTRO — SAO PAULO/SP

SITUACAO SEM ESCALA

Declaro que a aprovagao do projeto ndo implica no
reconhecimento por parte da PMSP do direito de
propriedade do lote.

Declaro que a execugéo da obra obedecera ao
disposto no Cadigo de Obras e Edificagdes de Sao
Paulo e demais normas pertinentes, e que qualquer
alteragéo ou irregularidade que impega a concesséao do
Certificado de Concluséo sera de inteira
responsabilidade do proprietario e do responsavel
técnico pela execugéo.

PROPRIETARIO

TOKYO MARTINELLI SPE S/A
CNPJ: 50.316.537/0001-33

AUTOR DO PROJETO:

SIMONE CAMPOS PIRES
CAU: 90718-9

Lo Lol

A4

RESPONSAVEL TECNICO:

MARCELO R. SARASA MARTIN
CAU: A25113-5

ESTE PROJETO ATENDERA A LEl 11.228/92 E O DECRETO 32.329/92.

SERA ATENDIDA A LEl 13.113/01 E DECRETO 41.788/2002 QUE DISPOE SOBRE A PROIBIGAO DO USO DE AMIANTO DA CONSTRUGAO
CIVIL.



AutoCAD SHX Text
+94.145

AutoCAD SHX Text
+97.925

AutoCAD SHX Text
PROJETO DE RESTAURO

AutoCAD SHX Text
SITUAÇÃO SEM ESCALA

AutoCAD SHX Text
PROPRIETÁRIO:

AutoCAD SHX Text
ASSUNTO:

AutoCAD SHX Text
ESCALA: INDICADA

AutoCAD SHX Text
PROPRIETÁRIO

AutoCAD SHX Text
RESPONSÁVEL TÉCNICO:

AutoCAD SHX Text
AUTOR DO PROJETO:

AutoCAD SHX Text
TOKYO MARTINELLI SPE S/A

AutoCAD SHX Text
FOLHA:

AutoCAD SHX Text
ESTE PROJETO ATENDERÁ À LEI 11.228/92 E O DECRETO 32.329/92.    SERÁ ATENDIDA A LEI 13.113/01 E DECRETO 41.788/2002 QUE DISPÕE SOBRE A PROIBIÇÃO DO USO DE AMIANTO DA CONSTRUÇÃO CIVIL.  

AutoCAD SHX Text
 /5

AutoCAD SHX Text
LOCAL:

AutoCAD SHX Text
RESPONSÁVEL PELO USO:

AutoCAD SHX Text
RESTAURO DO PRÉDIO MARTINELLI

AutoCAD SHX Text
AV. SÃO JOÃO, N. 11 - CENTRO - SÃO PAULO/SP

AutoCAD SHX Text
TOKYO MARTINELLI SPE S/A

AutoCAD SHX Text
3


17

E B

‘ noronouononononopanooanonRnOnRvOORROORRIOnIROnUROnUIOnORonoROnONOnonIIOnIInOInNNRnNINY ‘ rrnnn ‘

ZOXOX0Z0Z020207

XO0X0Z02020Z0202

O

. - ]
g I T 1
0202020 sorozozoz|  [zozomozoz|  [momozozoz]  [zozozozoz]  [Rozozozom|  |Eororoozozoz

ELEVACAO RUA LIBERO BADARO

=== ===

I E=IE<I< 1<

>4

><I><><]

>

>

>

ELEVACAO RUA LIBERO BADARO

|
|
|
|
|
|
|
|
|
| ZOZOZOZ0Z0X0X0Y]  [Z0X0Z0Z0X0%0%0%
|
|
» O
|
|
AN N ‘
|
| — = ]
| — i - é
|
|
|
|
| JOXOZOXZ|  [XoZoXooX|  [XOZOXOZOX| | ZOXCXOXOXOXZ | [XOXOZOXOZ| | XOXCXOXCOZ|  [X0XOXOXOX ZOXOZ0Z0X
|
Q0000000000000 O0O000O0O0O0O0OO0O0OOO0O0O0OO0O © O
e | L0000 000000000000 D0 0000000 D00 D00 0000000000000 000000000 00000000000 TD000000DD0IROD0DN0NE 1000001
= = L= =i e 1
:H!—V_\I 1] H!_V_\‘V_V—\H !’Vj”v_\v—\ !—V_‘UV_V—\ - -l I W_\‘V_V—\H H!—V_\‘V_V—\H I T \E’: [@
e i » ASA
[T ENEE E E
| |
| | .
i E E ‘
E L ]
i ELEVAGAO RUA SAO BENTO
f 18 1:100
—H \ lul 7!_!} ‘\\1 —— ‘; !
— R L E|
‘\ \‘: [T ﬁ*m\ \‘
= RdE s B
e R 5 = e e e |l |
= == — |
D= =y o= I D=0 =y o=l =y ‘ r
i — | |
i eI - T |
| | |
| | |
| | |
| | |
77777777777777777777777777777 | | |
| |
ELEVACAO RUA SAO BENTO |
1:250 ‘
| |
| |
| |
| |
| |
‘ L
|
|
|
| 22
|
|
|
|
|
|
iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii L
B
<< o< ><><] I

19

ELEVACAO RUA SAO BENTO

1:100

O O [ =
o ‘ [ ” ’ T
O_| e frEr FeE OO e, O

\ O0000000000O00O0O0O0OO0OO0O0OO0OO0OOO0OO0OO00OOO00O0 | OOOOO
(|l | o o o | o o o | o | | | | o o o | O
— === —

i S
-0 O m

=== ===

E=DE=

‘ {HH
[NARNN | NRRNNRNNARNNARNARNAARNANENI NIRE==(l

4 mﬁ

— I — [ — LT Tl 1L T
| | | |
; T T T T ([0
] ] [ LT Tl 1L I
| | [ | |
H H H =
mmaa. - Emmmmam mmmman e L

ELEVACAO RUA LIBERO BADARO

1:250

“ROJETO DbE RESTAURO

FOLHA:

4 /5

assunto: RESTAURO DO PREDIO MARTINELLI
propriETARIO: OKY O MARTINELLI SPE S/A
REsPONSAVEL PELO Uso:1OKYO MARTINELLI SPE S/A

Loca: AV. SAO JOAO, N. 17

ZONA: ZOE

ESCALA: INDICADA

— CENTRO — SAO PAULO/SP

SITUACAO SEM ESCALA

propriedade do lote.

técnico pela execugao.

Declaro que a aprovagao do projeto ndo implica no
reconhecimento por parte da PMSP do direito de

Declaro que a execugéo da obra obedecera ao
disposto no Cédigo de Obras e Edificagdes de Séao
Paulo e demais normas pertinentes, e que qualquer
alteragéo ou irregularidade que impega a concesséao do
Certificado de Concluséo sera de inteira
responsabilidade do proprietario e do responsavel

PROPRIETARIO

TOKYO MARTINELLI SPE S/A
CNPJ: 50.316.537/0001-33

AUTOR DO PROJETO:
SIMONE CAMPOS PIRES

CAU: 90718-9 Z

RESPONSAVEL TECNICO:

MARCELO R. SARASA MARTIN
CAU: A25113-5

ESTE PROJETO ATENDERA A LEl 11.228/92 E O DECRETO 32.329/92.

CIVIL.

SERA ATENDIDA A LEl 13.113/01 E DECRETO 41.788/2002 QUE DISPOE SOBRE A PROIBIGAO DO USO DE AMIANTO DA CONSTRUGAO



AutoCAD SHX Text
PROJETO DE RESTAURO

AutoCAD SHX Text
SITUAÇÃO SEM ESCALA

AutoCAD SHX Text
PROPRIETÁRIO:

AutoCAD SHX Text
ASSUNTO:

AutoCAD SHX Text
ESCALA: INDICADA

AutoCAD SHX Text
PROPRIETÁRIO

AutoCAD SHX Text
RESPONSÁVEL TÉCNICO:

AutoCAD SHX Text
AUTOR DO PROJETO:

AutoCAD SHX Text
TOKYO MARTINELLI SPE S/A

AutoCAD SHX Text
FOLHA:

AutoCAD SHX Text
ESTE PROJETO ATENDERÁ À LEI 11.228/92 E O DECRETO 32.329/92.    SERÁ ATENDIDA A LEI 13.113/01 E DECRETO 41.788/2002 QUE DISPÕE SOBRE A PROIBIÇÃO DO USO DE AMIANTO DA CONSTRUÇÃO CIVIL.  

AutoCAD SHX Text
ZONA: ZOE

AutoCAD SHX Text
 /5

AutoCAD SHX Text
LOCAL:

AutoCAD SHX Text
RESPONSÁVEL PELO USO:

AutoCAD SHX Text
RESTAURO DO PRÉDIO MARTINELLI

AutoCAD SHX Text
AV. SÃO JOÃO, N. 11 - CENTRO - SÃO PAULO/SP

AutoCAD SHX Text
TOKYO MARTINELLI SPE S/A

AutoCAD SHX Text
4


| | | |
| | | |
| | | |
| . | | |
| | | | |
| D | | |
| N | | |
| = | | |
| N | | |
\ = | [ | | |
| S——— | | = = = = |
‘ e | ] JOXOX0Y]  [XOZOXOXY|  [XoZozog |
| | | |
| T M| | © | | © | | © | || iy | | |
| == A==l Rl== A== e | | WP |
| i I i E O AR AT T E@ || [ | | |
‘ OX02020Z OX0Z0X0%| Z0Z0Z020% 0X0Z0X0Z| 0000 Z0Z0Z020% OX0Z0Z0Z PO@OON 202020202 OX0Z0X0Z| VVOVOVOV ?W7 VOVOVOV M PO@OON 202020207 | OX0Z0X0Z 0000 ZOZOZ0Z0Z 0Z00X0Z X0Z0X0X0%| JOZOZ0Z0% T0X02020%] ‘ ‘ ] [ M [ — ‘
‘ [ &6 © 0000000000000 ©©©OOOO©©©© a 000000000000 ©©©©©©© 000000000000 O@@@@OOOO@@ r 0000000000000 1| © O | ‘ ‘ ‘
‘ ‘ Illll] 1 ‘ III]I]IIIIIII]I]IlIlI]I]IIIIIII]I]IIIII]I]IIIIIII]IIIIIII]I]IIIII]I]II ‘ IIIII]I]IlIlIlI]IIIIIII]I]IIIII]I]IIIIIII]I]IIIII]I]IHHH]I] ‘ poorooonnoonnoonnononnonnnonnnonnng ‘ poonooonooonononnononononnonnnnnn ‘ I]I]IIIII]I]IlIlI]I]IIIIIII]I]IIIII]I]IIIIIII]I]IIIII]I]IIIIIII]I]IIII ‘I]I]IIIII]I]IlIlIlI]I]IIIII]I]IIIIIII]IIIIIII]I]IIIII]I]IHHH]I]‘ Qonnponnnouaooeoopueauroanreanrenn ‘ fonnnnn ‘ ‘ ‘ ‘
| N NS W e N | | |
| ﬁ | | |
+ HHHHHHHH HHHH OEle NelEiNalet +
‘ 2000002222224l RQLA2QL 20000CX Q! (‘v‘\(‘\ % £ I @ ‘ ‘ ‘
| AN " N AT AT NN " N T | | I NN NN NN I |
L :@: f —— — — - L@_. - IZUZI — — :@: :@: — — — | |
| |
| - |
A o @@ P Ed HEU ‘ | X0X0Z0X0X0X0X| | X0Z0X0X0X | [X0X0X0Z0X0X0X @] @ @] JOX0Z0X0Z0Z07) | X0X0Z0Z0Z | [X0X0X0X0Z020% |
ﬂ | | ’ e | | L] L] L] |
7 OO0 || O C B | OO0 | i ‘ ‘
o ﬂw)rm llu ‘ : : : HH HH HH : : : ‘
| u u u u u u |
| = = = = = = |
© © ©
i = — . |
A=t — =i — =t ==l | =i === - - - ma Dl hef i R | | |
g m  mm o | |
[0000000 ©COOOOOOOOOOOO00OOOO0O00O[O )| O0000000000O0000O0OO0OO0OO0 |OC ( )OO0 |[O0O000O000000000000000O0O0[0OOOOO0OOOO0OOOOO[00000O00O0O000OO00000000 [0000000|
(|| o o | o o o B | | o o || o o | o o || |1 ‘ ‘
ﬁﬂjM%%\MQ\QH\H\MQ\QH\H\MQ\QQ%ﬁMD\DUW\ﬁﬂﬂ\ﬁ\UD\DU\%H\MQ\QQ\H\MJQH\HMQ\QH\%%\UD\DUM\UD\DU\ﬁ\ﬂD\DU\%%\MQ\QM\H\MMH\MQ\QH\%ﬁ\mmﬁED\DUW\ﬁﬂu\%%\MQ\QH\H\MQ\QQHMLM%%LLFH? ‘ LLJ ‘
N A AN ik FEEN AN ‘ ‘
ﬁ ﬁ? %\% "" ”" ﬁ \ XOX0X0X0X ZOX0X0X0X X0X0X0X0Z 20X0X0X0Z 20X0X0X0Z X0X0X0X0Z 20X0X0X0Z X0X0X0X0Z X0X0X0X0Z 20X0X0X0Z X0X0X0X0Z X0X0X0X0Z X0X0X0X0Z X0X0X0X0Z X0X0X0X0Z 20X0X0X0Z X0X0X0X0Z X0X0X0X0X X0X0X0X0Z X0X0X0X0Z X0X0X0X0Z X0X0X0X0Z X0X0X0X0Z \
| |
i i = i i i | O O | 0000000000000 | DOOOOOOO0OO | ©OOOOOODOOOO0O0O | ©OOOO0O0O000 | 0OO0OOOOODO0O | OOOOOO0OO0O | ©O0O0ObOO0OO00O | © o |
JO00001 L A N B R A (NIRRA L A A A R A HH (NN R R NNRRA L A e A I B R A Jonooonooonnooonoonnooonooonnnonn L A A B R A J000001
@ E . - .
o el 0 O 00 @) OO ‘ 000 0
i i + ASA U U U i u @ ASL +
‘ | | -1 “ -1 | | | I I -1 | 1 1 -1 -1 -1 C -1 5 L | ‘T‘:H‘ ‘
E O M M M AN E ‘ ‘
BiEFia ‘ H é % é % H H é % H H H é H ‘
NN HEEE HEEN| RN AEEE ‘ ‘
@ | | | i E ‘ ‘
| ‘ ‘ ‘ ‘ |
E NN I NN RN EEEE E ‘ ‘
i i m i s | s | hiiaia ‘ ‘
NN I [ 1] RN EEEE ‘ ‘
i | m e i m o] iy L 77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 J
f f ELEVACAO AVENIDA SAO JOAO
T ﬁ 24 1:100
. s o —— - — o — — = —— =0 M —— -~ — — e e s e o — —0 ; | — | '
[ fﬁﬁ — g ‘; fﬁﬁ — g —— ﬁz o — N —
R R R R IR R R R R Rt B IR R R R R L B R B R R i BRI
‘\ L;.Eee;g [ [ . [RRRREEY @ [REREREY . - m [ [ @ . [REREREY [TRRRRREY ‘7 7‘ m [ [ @ . - o]l [ | EOROROEA [ | FXRREREY [ [ | FREERERY @ [ [ m*ﬁ
o T R f Aoy e A e o o e e R e e e O e |
= = e | e T e = =] IE=B]=EE =] == % |
H H HEHHH=F — = =l HEHHHE = i |
NN ———Imm — == =l e = = — = |
— . — — — ] — | i — | |
— e T o — =N o ) o |
] [ — — — | e — - — |H \
[ | <2 = s | ilne 1 |HHH ‘7 777777777777777 ]
H —F ] |
— — X I D= — ‘
- 2 | |
] | |
|
|
| |
| |
7777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 N |
|
- ~ - |
ELEVACAO AVENIDA SAO JOAO |
23 1:250 \
|
\ FOLHA:
| PROJETO DE RESTAURO 5 /5
|
|
| assunto: RESTAURO DO PREDIO MARTINELL
777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 -
] propriETARIO: OKY O MARTINELLI SPE S/A
REsPONSAVEL PELO Uso:1OKYO MARTINELLI SPE S/A ESCALA: INDICADA
oca: AV. SAO JOAO, N. 11 — CENTRO — SAO PAULO/SP
I M%%%%J I@%%%
<D< -
| m m m T SITUACAO SEM ESCALA Do o o ororeto no o
| ] KX X[ © - - ] roconhecmento por parte da PMSP do ditotd do
i propriedade do lote.
> I [ Declaro que a execugao da obra obedecera ao
H disposto no Cédigo de Obras e Edificagdes de Séao
m u iy T Pﬁulo e_demgis no:m%s zertiner!tes, e que qualqugr ]
] K Cortficado de Conoluso serd de mteira o
] I responsabilidade do proprietario e do responsavel
[ > técnico pela execugéo.

— I || [B<<ES]

PROPRIETARIO

TOKYO MARTINELLI SPE S/A
CNPJ: 50.316.537/0001-33

1] ul i . = \

AUTOR DO PROJETO:
SIMONE CAMPOS PIRES

CAU: 90718-9 Z

RESPONSAVEL TECNICO:

MARCELO R. SARASA MARTIN
CAU: A25113-5

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
= ==S==<=| | ‘
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

ESTE PROJETO ATENDERA A LEl 11.228/92 E O DECRETO 32.329/92.

SERA ATENDIDA A LEl 13.113/01 E DECRETO 41.788/2002 QUE DISPOE SOBRE A PROIBIGAO DO USO DE AMIANTO DA CONSTRUGAO
CIVIL.

ELEVACAO AVENIDA SAO JOAO

1:100

25



AutoCAD SHX Text
PROJETO DE RESTAURO

AutoCAD SHX Text
SITUAÇÃO SEM ESCALA

AutoCAD SHX Text
PROPRIETÁRIO:

AutoCAD SHX Text
ASSUNTO:

AutoCAD SHX Text
ESCALA: INDICADA

AutoCAD SHX Text
PROPRIETÁRIO

AutoCAD SHX Text
RESPONSÁVEL TÉCNICO:

AutoCAD SHX Text
AUTOR DO PROJETO:

AutoCAD SHX Text
TOKYO MARTINELLI SPE S/A

AutoCAD SHX Text
FOLHA:

AutoCAD SHX Text
ESTE PROJETO ATENDERÁ À LEI 11.228/92 E O DECRETO 32.329/92.    SERÁ ATENDIDA A LEI 13.113/01 E DECRETO 41.788/2002 QUE DISPÕE SOBRE A PROIBIÇÃO DO USO DE AMIANTO DA CONSTRUÇÃO CIVIL.  

AutoCAD SHX Text
 /5

AutoCAD SHX Text
LOCAL:

AutoCAD SHX Text
RESPONSÁVEL PELO USO:

AutoCAD SHX Text
RESTAURO DO PRÉDIO MARTINELLI

AutoCAD SHX Text
AV. SÃO JOÃO, N. 11 - CENTRO - SÃO PAULO/SP

AutoCAD SHX Text
TOKYO MARTINELLI SPE S/A

AutoCAD SHX Text
5


COBERTURA

99,34(0) U

28° ANDAR LAJE
SUPERIOR

96,96(0) Y .

28° ANDAR

94,04(0) Y .

VIDRO h=2,75m VER ALO2—

27° ANDAR

90,28(O) S

262 ANDAR = " " 71Tttt ossosoooooooos

86,26(0) Y .

25° ANDAR

82,34(0) U

ELEVACAO 01
ESC: 1:100

VIDRO h=2,75m VER ALO2 CAIXA DOS ELEVADORES CUBO 28° ANDAR
FECHAMENTO EM VIDRO
NOVO VOLUME DA EXTEANS/Z\O l GLiARDA CORPO NOVO VOLUMEADA EXTENSAO DA FECHAMENTO EM CHAPA
DA ESCADA DE INCENDIO 27° ANDAR h=2,00m ESCADA DE INCENDIO PERFURADA COM FLOREIRA NA
LAJE DE COBERTURA
COBERTURA
99.34(Q) t --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -
28° ANDAR LAJE VIDRO h=2,75m VER AL0O2
SUPERIOR
96,96(Q) t --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -
28° ANDAR
94,04(Q) t --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -
GUARDA CORPO 27° ANDAR
h=2,00m
FLOREIRA NA LAJE DE COBERTURA
27° ANDAR
90128(0) """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" - ROO 25/06/2025 Elizabete Menezes Emissdo inicial
Revisdo Data Desenho Descricdio
CLIENTE PROJETO
HOANDAR g - ohtake
oI Y [ ) S T T T T T T T T e e -
PROJETO
EDIFI'CIO MARTINELLI
DISCIPLINA ENDERECO
ARQUITETURA Av. Sao Jodo 35, SP.
25° ANDAR SUB DISCIPLINA ETAPA
82,34(Q) k _ PE
REPRESENTADO NESTA PRANCHA
ELO1 e ELO2 STATUS DATA DE EMISSAO
-~ EM DESENVOLVIMENTO 25/06/2025
ELEVACAO 02 /06/
ESC:1:100 PROJETISTA RESPONSAVEL PROJETO RRT
VINICIUS BARROS MARCIA GULLO
COORDENADOR CAU ASSINATURA
MICHEL STEIN
NOME DO ARQUIVO COD.DO PROJETO: ESCALA FOLHA N°. | REVISAO
OBV TK MTNL-ARQ-PE-300-R0O0 23088 1:100 300 ROO




COBERTURA

99,34(0) AU

28° ANDAR LAJE
SUPERIOR

96,96(0) S

VIDRO h=2,75m VER ALO2

28° ANDAR

94,04(0) S

FECHAMENTO EM CHAPA PERFURADA
COM FLOREIRA NA LAJE DE COBERTURA

27° ANDAR

90,28(0)  SE

CUBO 28° ANDAR
FECHAMENTO EM VIDRO

NOVO VOLUME DA EXTENSAO
DA ESCADA DE INCENDIO

GUARDA CORPO 27° ANDAR
h=2,00m

—NOVO VOLUME DA EXTENSAO
DA ESCADA DE INCENDIO

— VIDRO h=2,75m VER ALO2

——FLOREIRA NA LAJE DE COBERTURA

7N (Y -

86,26(0) SO

25° ANDAR

82,34(0) Y

ELEVACAO 03
ESC:1:100

COBERTURA

99,34(0) Y

CUBO 28° ANDAR
28° ANDAR LAJE FECHAMENTO EM VIDRO
SUPERIOR

96,96(0) 0

28° ANDAR

94,04(0) Y

FECHAMENTO EM CHAPA PERFURADA
COM FLOREIRA NA LAJE DE COBERTURA

VIDRO h=2,75m
27° ANDAR VER ALO2

90,28(O) 0

7N ()

86,26(0) 25

25° ANDAR

82,34(0) Y

ELEVACAO 04
ESC:1:100

GUARDA CORPO 27° ANDAR
h=2,00m

——NOVO VOLUME DE SANITARIOS

ROO 25/06/2025 Elizabete Menezes Emissdo inicial
Revisdo Data Desenho Descricdo
CLIENTE PROJETO
PROJETO
EDIFICIO MARTINELLI
DISCIPLINA ENDERECO
ARQUITETURA Av. Sao Joao 35, SP.
SUB DISCIPLINA
ETAPA
PE
REPRESENTADO NESTA PRANCHA
ELO3 e ELO4 STATUS DATA DE EMISSAO
EM DESENVOLVIMENTO 25/06/2025
PROJETISTA RESPONSAVEL PROJETO RRT
VINICIUS BARROS MARCIA GULLO
COORDENADOR CAU ASSINATURA
MICHEL STEIN
NOME DO ARQUIVO COD.DO PROJETO: ESCALA FOLHA N°. | REVISAO
OBV TK MTNL-ARQ-PE-301-R00 23088 1:100 301 ROO




FORA B KREK DF
L

ROIETS
B TE TR E R E R E R TE TR Y
il T T TRt e e g TTTHTH T TH T I
o o |
) 1,50 . |
Vodl——4
T PLATAFORMA || | 200 76 202 // 202 |
ELEVAToy/— ACESSO PNE SAIDA ‘ié ENTRADA |
£ \ / \ / / | /
—1 ,/
I ;g 7
i = Y ;’ %

ain; —t y |
F - .

1.2D

S

2,00

ALO4 - PLANTA NiVEL SAO JOAO
ESC:1:50

L

] ACESSO|P.N.E .
]
AN N A
2l BN
2 BN

ALO4 - VISTA
ESC:1:50

SERAO MANTIDAS AS PORTAS DE ENROLAR DE
SERRALHERIA ARTISTICA EXISTENTES

SAIDA

ALO4

379

PORTAS DE ACESSO FORA DA AREA DE PROJETO

PORTA DE ACESSO PRINCIPAL
EXISTENTE SERA MANTIDA

ENTRADA

392

I

N

ALO4

ROO 25/06/2025 Elizabete Menezes

Emissdo inicial

Revisdo Data Desenho

Descricdio

IHEO
ohtake

EDIFICIO MARTINELLI

ACESSO PNE - AMPLIACAO

DISCIPLINA ENDERECO
ARQUITETURA Av. Sao Joao 35, SP.
SUB DISCIPLINA
ETAPA
PE
REPRESENTADO NESTA PRANCHA
ALO4 STATUS DATA DE EMISSAO
EM DESENVOLVIMENTO 25/06/2025
PROJETISTA RESPONSAVEL PROJETO RRT
Autor Projetista
COORDENADOR CAU ASSINATURA
Aprovador
NOME DO ARQUIVO COD.DO PROJETO: ESCALA FOLHA N°. | REVISAO
DET-ARQ-PE-604-R00 23088 1:50 604 ROO




AVENIDA SAO BENTO

0,12 (A)
-0,03 (O)

LOJA 11

NiVEL SAO JOAO - EXISTENTE
ESC:1:100

LEGENDA GERAL
Bl ~LvenariA ExisTENTE

| ] AREA DE INTERVENCAO

FORA DA AREA DE PROJETO

- PILARES EXISTENTES

2,26 (A)

ATUAL LAVANDERIA

IL]

POGO DE POGO DE
ILUMINAGAO E ILUMINAGAO E
VENTILAGAO VENTILAGAO

.

AVENIDA SAO JOAO

ELEVADOR (9

LOJA

LOJA

7

RUA LIBERO BADARO

RO1 02/07/2025 Elizabete Menezes Acabamentos e situacdo
ROO 14/11/2024 Vinicius Barros EMISSAO COMPLETA PE R0OO
Revisdo Data Desenho Descricdo
CLIENTE PROJETO
PROJETO

EDIFICIO MARTINELLI

EXISTENTE

DISCIPLINA ENDERECO
ARQUITETURA Av. Sao Joao 35, SP.
SUB DISCIPLINA

ETAPA

PE
REPRESENTADO NESTA PRANCHA
PLANTA NiVEL SAO JOAO STATUS

EM DESENVOLVIMENTO

DATA DE EMISSAO

02/07/2025
PROJETISTA RESPONSAVEL PROJETO RRT
VINICIUS BARROS MARCIA GULLO
COORDENADOR CAU ASSINATURA
MICHEL STEIN
NOME DO ARQUIVO COD.DO PROJETO: ESCALA FOLHA N°. | REVISAO
OBV TK MTNL-ARQ-PE-102-R0O1 23088 Como indicado | 102 RO1




AVENIDA SAO BENTO

- | ‘Q
1 i 3
<
(-]
0,24 (A) Q
$‘3‘3*- 310 @
N/ >
=
[ |
0,12 (A)
-3,31 (O)
H
AEREREN
NEREEE
RN
N o
L L LT e
I o
i
N ||
R ||
N — 1
N ||
SUBSOLO - -
=Se 1100 AVENIDA SAO JOAO
LEGENDA GERAL
Bl ~LvenariA ExisTENTE
|| AREA DE INTERVENCAO
FORA DA AREA DE PROJETO
- PILARES EXlSTENTES RO1 02/07/2025 Elizabete Menezes Acabamentos e situacdo
ROO 14/11/2024 Vinicius Barros EMISSAO COMPLETA PE ROO
Revisdo Data Desenho Descricdio
CLIENTE PROJETO
PROJETO
EDIFICIO MARTINELLI
DISCIPLINA ENDERECO
ARQUITETURA Av. Sao Jodo 35, SP.
SUB DISCIPLINA
ETAPA
PE
REPRESENTADO NESTA PRANCHA
PLANTA NiVEL LIBERO BADARO STATUS DATA DE EMISSAO
EXISTENTE EM DESENVOLVIMENTO 02/07/2025
PROJETISTA RESPONSAVEL PROJETO RRT
VINICIUS BARROS MARCIA GULLO
COORDENADOR CAU ASSINATURA
MICHEL STEIN
NOME DO ARQUIVO COD.DO PROJETO: ESCALA FOLHA N°. | REVISAO
OBV TK MTNL-ARQ-PE-104-RO1 23088 Como indicado | 104 RO1




AVENIDA SAO BENTO

ESCRITORIO

25° ANDAR - EXISTENTE

ESC:1:100

LEGENDA GERAL

Bl ~LvEnaRiA EXiSTENTE

|| AREA DE INTERVENCAO

FORA DA AREA DE PROJETO

- PILARES EXISTENTES

ESCRITORIO

N/
|| | | | |
¥ $82,34 (A) | N
|| | | | |
\
T
.
N
o @
C @
82,34 (A)
ESCRITORIO

82,34 (A)

2
20

19

18 ELEVADOR O
17

16

15

14113]12|11|10| 9 8

POCO DE ILUMINACAO E

VENTILACAO

$ 82,34 (A)

Njo|a|s|w N =

AVENIDA SAO JOAO

ELEVADOR Q9

ESCRITORIO

ESCRITORIO

/
AN

[ |
H

i

ESCRITORIO
i
. || || v

7

RUA LIBERO BADARO

RO1 02/07/2025 Elizabete Menezes Acabamentos e situacdo
ROO 14/11/2024 Vinicius Barros EMISSAO COMPLETA PE R0OO
Revisdo Data Desenho Descricdo
CLIENTE PROJETO
PROJETO

EDIFICIO MARTINELLI

DISCIPLINA
ARQUITETURA
SUB DISCIPLINA

REPRESENTADO NESTA PRANCHA
PLANTA 25° ANDAR EXISTENTE

ENDERECO

Av. Sao Jodo 35, SP.

ETAPA
PE

STATUS

DATA DE EMISSAO

EM DESENVOLVIMENTO 02/07/2025
PROJETISTA RESPONSAVEL PROJETO RRT
VINICIUS BARROS MARCIA GULLO
COORDENADOR CAU ASSINATURA
MICHEL STEIN
NOME DO ARQUIVO CAD.DO PROJETO: ESCALA FOLHAN°. | REVISAO

OBV TK MTNL-ARQ-PE-110-RO1

23088

Como indicado
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- ALVENARIA EXISTENTE RO 14/11/2024 Vinicius Barros EMISSAO COMPLETA PE ROD —
Revisdo Data Desenho Descricdo
|| AReA DEINTERVENCAO CLENTE N

FORA DA AREA DE PROJETO | LH @
B PILARES EXISTENTES Mﬁ k

PROJETO
EDIFICIO MARTINELLI

DISCIPLINA ENDERECO
ARQUITETURA Av. Sao Joao 35, SP.
SUB DISCIPLINA
ETAPA
PE
REPRESENTADO NESTA PRANCHA
PLANTA 26° ANDAR EXISTENTE STATUS DATA DE EMISSAC
EM DESENVOLVIMENTO 02/07/2025
PROJETISTA RESPONSAVEL PROJETO RRT
VINICIUS BARROS MARCIA GULLO
COORDENADOR CAU ASSINATURA
MICHEL STEIN
NOME DO ARQUIVO C&D.DO PROJETO: ESCALA FOLHAN°. | REVISAO
OBV TK MTNL-ARQ-PE-112-R01 23088 Como indicado | 112 RO1
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CLIENTE PROJETO E
PROJETO
EDIFICIO MARTINELLI
DISCIPLINA ENDERECO
ARQUITETURA Av. Sao Joao 35, SP.
SUB DISCIPLINA
ETAPA
PE
REPRESENTADO NESTA PRANCHA
PLANTA 27° ANDAR EXISTENTE STATUS DATA DE EMISSAO
EM DESENVOLVIMENTO 02/07/2025
PROJETISTA RESPONSAVEL PROJETO RRT
VINICIUS BARROS MARCIA GULLO
COORDENADOR CAU ASSINATURA
MICHEL STEIN
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OBV TK MTNL-ARQ-PE-114-RO1 23088 Como indicado | 114 RO1




AVENIDA SAO BENTO

$ 93,40

TERRACO DESCOBETO

CIRCULACA

28° ANDAR
ESC: 1:100

LEGENDA GERAL
Bl AL enariA ExisTENTE

| ] AREA DE INTERVENCAO

FORA DA AREA DE PROJETO

- PILARES EXISTENTES

93,40 (A) I
CIRCULACAO $ g

TERRACO DESCOBETO

AVENIDA SAO JOAO

RUA LIBERO BADARO

Acabamentos e situacdo

EMISSAO COMPLETA PE ROO

Descricdo

PROJETO

I=HE
ohtake
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Revisdo Data Desenho
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PROJETO
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ENDERECO
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ETAPA
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EM DESENVOLVIMENTO 02/07/2025
PROJETISTA RESPONSAVEL PROJETO RRT
VINICIUS BARROS MARCIA GULLO
COORDENADOR CAU ASSINATURA
MICHEL STEIN
NOME DO ARQUIVO C&D.DO PROJETO: ESCALA FOLHAN°. | REVISAO
OBV TK MTNL-ARQ-PE-116-R01 23088 Como indicado | 116 RO1




AVENIDA SAO BENTO

/. \ |

T
Z
T
T
T
T
T
T

/

/

X y2
N
\/

T

T
31

TS

=

T

T

ACABAMENTOS - PAREDES - NiVEL LIBERO BADARO

coéDp

NOME

AREA COM PERDA (10%)

AMBIENTE

Pintura branca

115,57 m?

Pintura branca

159,083 m?

Depdsito/Copa

Pintura branca

268,23 m?

Sala de exposicoes

542,83 m?

ACABAMENTOS - PISOS - NiVEL LIBERO BADARO

coéDp

NOME

AREA COM PERDA (10%)

AMBIENTE

Piso madeira

317,88 m?

Sala de exposicoes

317,88 m?

Atins Fog AC 90x%0

66,88 m?

Atins Fog AC 90x%0

5,23 m?

Copa

Atins Fog AC 90x%0

40,89 m?

Depdsito

113,00 m?

ACABAMENTOS - FORRO

cOD

Descricdo

Area

FRO1

FORRO DE GESSO VERMELHO BANHEIROS

7,25 m?

FRO2

FORRO EM FORMA ORGANICA

37,30 m?

FRO3

FORRO DE GESSO LISO BRANCO

166,48 m?

FRO4

FORRO DE GESSO LISO BRANCO

274,78 m?

Total gerall

485,81 m?
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Acabamentos
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Layout RO2

Revisdo Data Desenho

Descricdio

CLIENTE

PROJETO
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ohtake

PROJETO
EDIFICIO MARTINELLI

DISCIPLINA
ARQUITETURA
SUB DISCIPLINA

REPRESENTADO NESTA PRANCHA

PLANTA DE ACABAMENTOS NiVEL
ILIBERO BADARO

ENDERECO
Av. Sao Jodo 35, SP.

ETAPA
EX

STATUS
EM DESENVOLVIMENTO

DATA DE EMISSAO
02/07/2025

PROJETISTA
NICOLLY SALOMAO

RESPONSAVEL PROJETO
ANNA DOTTO

RRT

NOTA: PRESERVAR MOLDURAS DE GESSO EM TODOS OS FORROS, INCLUSIVE
CIRCULACAO QUE TERA NOVO FORRO REBAIXADO CONTEMPORANEO.

COORDENADOR
MICHEL STEIN

CAU

ASSINATURA

NOME DO ARQUIVO
ARQ-EX-12-R0O1

COD.DO PROJETO: ESCALA
23088 1:100

REVISAO
RO1

FOLHA N°.
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ACABAMENTOS - PAREDES - NiVEL SAO JOAO

CcoD NOME AREA COM PERDA (10%) AMBIENTE
Revestimento banheiros 40,41 m? Banheiros
40,41 m?
Pintura branca 326,03 m? Circulacdo
Pintura branca 63,26 m? Estoque Loja
Pintura branca 160,29 m? Funciondrios
Pintura branca 86,73 m? Loja
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835,02 m?
Concreto aparente 15,14 m? Café
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Revisdo Data Desenho Descricdio
CLIENTE PROJETO
ACABAMENTOS - PISOS - NiVEL SAO JOAO ACABAMENTOS - FORRO lLH @
COD NOME AREA COM PERDA (10%) AMBIENTE COD Descricdo Area
Piso existente intermno 7520 m2 Circulacdo FROT FORRO DE GESSO VERMELHO BANHEIROS |7,25 m?
FRO2 FORRO EM FORMA ORGANICA 37.30 m? o a e
Piso existente interno 59,83 m? Hall de entrada FRO3 FORRO DE GESSO LISO BRANCO 166,48 m?
135,03 m? FRO4 FORRO DE GESSO LISO BRANCO 274,78 m?
Piso madeira 14,64 m? Café Total gerall 485,81 m? PROJETO
Piso madeira 26,03 m? Caixa EDIFICIO MARTINELLI
Piso madeira 135,70 m? Mezanino DISCIPLINA ENDERECO
176,37 m* ARQUITETURA Av. Sao Joao 35, SP.
Piso vermelho 8,26 m? Sanitdrios SUB DISCIPLINA
ETAPA
8,26 m? EX
Piso apoio 55,36 m? Circulacdo REPRESENTADO NESTA PRANCHA
Piso apoio 69,18 m? Docas e Lixeira PLANTA DE ACABAMENTOS N|’VE|_ STATUS DATA DE EMISSAO
— py— —— SAO JOAO EM DESENVOLVIMENTO 02/07/2025
Piso apoio 35,70 m* Funcionarios PROJETISTA RESPONSAVEL PROJETO RRT
19011 m? NICOLLY SALOMAO ANNA DOTTO
COORDENADOR CAU ASSINATURA
NOTA: PRESERVAR MOLDURAS DE GESSO EM TODOS OS FORROS, INCLUSIVE MICHEL STEIN
CIRCULACAO QUE TERA NOVO FORRO REBAIXADO CONTEMPORANEO. OVEDG ARGV GO DO FROIES: T SIRAT T REVERO
ARQ-EX-13-RO1 23088 1:100 13 RO1
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JANELAS ESCOTILHAS
EXISTENTES
RO1 02/07/2025 Elizabete Menezes Acabamentos e situacdo
ROO 06/05/2025 Anna Dotto Layout RO2
Revisdo Data Desenho Descricdio
ACABAMENTOS - PAREDES - 25° PAV ACABAMENTOS - PISOS - 25° PAV ACABAMENTOS - FORRO
CLIENTE PROJETO
coD NOME AREA COM PERDA (10%) AMBIENTE CcoD NOME AREA COM PERDA (10%) AMBIENTE cOD Descricdo Area
Pinfura branca 45,83 m? 99 biso existente infemo 102,16 Circulacdo FROI FORRO DE GESSO VERMELHO BANHEIROS [7,25 v " H
45,83 m? T2 16T FRO2 FORRO AREA EXPOSITIVA 37,30 m? AAER
Revestimento banheiros 129,55 m? Sanitérios I . l ) - FRO3 FORRO DE GESSO LISO BRANCO 166,48 m?
Ty Piso madeira 821,30 m Saloes FRO4 FORRO DE GESSO LISO BRANCO 274,78 m?
- - - N 821,30 m? FROS FORRO DE MADEIRA 52,09 m? o a e
Pintura branca 118,01 m? Circulacdo Piso vermelho 5400 me2 Sanitérios Total geral 537,90 m2
Pintura branca 315,29 m? Cozinha 54,00 m? —TE
Pintura branca 718,07 m? Saldes Piso Gail de alto trafego a definir 300,32 m? Cozinha ,
— —— EDIFICIO MARTINELLI
f 2
Viroc 2637 m Escadas DISCIPLINA ENDERECO
2 - -
2637 m ARQUITETURA Av. Sdo Jodo 35, SP.
ETAPA
31,74 m?
, , EX
Piso apoio 11,83 m? DML REPRESENTADO NESTA PRANCHA
Piso apoio 11,01 m2 Monta Carga PLANTA DE ACABAMENTOS STATUS DATA DE EMISSAO

22,84 m?

25PAV

EM DESENVOLVIMENTO

02/07/2025

PROJETISTA
NICOLLY SALOMAO

RESPONSAVEL PROJETO
ANNA DOTTO

RRT

NOTA: PRESERVAR MOLDURAS DE GESSO EM TODOS OS FORROS, INCLUSIVE
CIRCULACAO QUE TERA NOVO FORRO REBAIXADO CONTEMPORANEO.

COORDENADOR
MICHEL STEIN

CAU

ASSINATURA

NOME DO ARQUIVO
ARQ-EX-14-R0O1

COD.DO PROJETO:
23088

ESCALA

1:100

REVISAO
RO1

FOLHA N°.
14
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i ) Piso elevado em plataforma —Piso elevado em plataforma PINACULOS EXISTENTES
\78/ — Piso existente a ser restaurado
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AVENIDA SAO JOAO
- - - - RO1 02/07/2025 Elizabete Menezes Acabamentos e situacdo
coD NOME AREA COM PERDA (10%) AMBIENTE coD NOME AREA COM PERDA (10%) AMBIENTE 200 0570577025 oo Tyoul K02
<vario> 036,22 m* Revestimento banheiros 21,47 m? Sanitdrio PNE 1 RevisGio Data Desenho DescricGo
536,22 m?
21,47 m?
i i . 2 CLIENTE
Piso existente de marmore 42,54 m Varanda coberta Pinfura branca 115.94 m2 Bar 1 PROJETO
42,54 m? '
1 2
Piso existente externo 76,06 m? Pintura branca 77,23 m Bar 2 oD Descricao Areq L' '
) R , AR
Piso existente inferno 47,40 2 Circulacdo Pintura branca 60.13m Cate/Bar FRO1 FORRO DE GESSO VERMELHO BANHEIROS |7.25 m?
Piso existente externo 460,21 2 Terraco descoberto Pintura branca 55,32 m? DML FRO2 FORRO EM FORMA ORGANICA 37,30 m?
. ¢ Pintura bran 4182 m? House DJ FRO3 FORRO DE GESSO LISO BRANCO 166,48 m? o a e
583,66 m’ _ [ roned i oe FRO4 FORRO DE GESSO LISO BRANCO 274,78 v
Piso madeira 54,64 m? pziron%sfeon?e Pintura branca 27,12 m? Sanitario PNE 2 Total geral 485,81 m?
PROJETO
397,56 m?
54,64 m? : .
: o icd EDIFICIO MARTINELLI
Piso vermelho 80,63 m* Sanitarios Pintura de parede a ser restaurada 89,26 m? ExpomgooT
0o permanente
' 89,26 7 DISCIPLINA ENDERECO
H 2 7 - -~
Chicago Green 39.12m Bar 1 ARQUITETURA Av. Sao Joao 35, SP.
Chicago Green 109,58 m? Bar2 Revestimento caixa da escada 92,05 m? Escadas SUB DISCIPLINA ETAPA
Chicago Green 50,27 m? Café/Bar 92 05 m? EX
REPRESENTADO NESTA PRANCHA
Chicago Green 336,19 m? Terrago descoberto ) ) _
T35.14 Painel de vidro 677,98 m? Terrago descoberto PLANTA DE ACABAMENTOS STATUS DATA DE EMISSAO
- : 26PAV EM DESENVOLVIMENTO 02/07/2025
Atins Fog AC 90x90 13,09 m? DML 677,98 m?
Atins Fog AC 90x90 6,15 m? House DJ PROJETISTA RESPONSAVEL PROJETO RRT
Atins Fog AC 90x90 7,49 m? Monta Carga NICOLLY SALOMAO ANNA DOTTO
Afins Fog AC 90x90 3,22 m? Sanitdrio PNE 2 COORDENADOR CAU ASSINATURA
29,94 m?
—— m— — NOTA: PRESERVAR MOLDURAS DE GESSO EM TODOS OS FORROS, INCLUSIVE MICHEL STEIN
—— CIRCULACAO QUE TERA NOVO FORRO REBAIXADO CONTEMPORANEO. DO ARGUNG 3550 TROIES: T SRR TREVERS
ARQ-EX-15-RO1 23088 1:100 15 RO1




AVENIDA SAO BENTO

PROJECAO 26° PAVIMENTO
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laje impermeabilizada sem
permanéncia humana
PROJECAO 26° PAVIMENTO
coD NOME AREA COM PERDA (10%) AMBIENTE
Piso existente externo 77,40 m? Terraco descoberto
77,40 m?
Piso madeira 77,84 m? Sala de eventos
. . Sala Imersiva Exp.
2
Piso madeira 45,06 m Hologrdfica
122,91 m?
Atins Fog AC 90x90 13,80 m? Apoio
Atins Fog AC 90x90 18,83 m? Apoio cozinha
Atins Fog AC 90x90 596 m? Sanitdrio
38,60 m?
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—_— EXISTENTES
PRESERVADO E RESTAURADO |
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A |
T T T oedcoeerto | | | [ T T COBERTURA EM VIDRO 26° ANDAR i DESCOBERTO ] <
16,42 m? 1 1625 m? L 2
PD=3,52 rr PD=3,52 m QV ),238 (A
90,28 [(A) |
T ?
VIDRO H= 2,00 MURETA BALAUSTRES /
Ver ALO3 EXISTENTES MURETA BALAUSTRES VIDRO H= 2,00
EXISTENTES Ver ALO3
Trecho de pintura origimal a ;
ser restaurado pelo Estidio LADRILHO HIDRAULICO EXISTENTE A
Sarasé. Ver projeto SER PRESERVADO E RESTAURADO
especifico.
PROJECAO 26° PAVIMENTO PROJECAO 26° PAVIMENTO
PROJECAO 26° PAVIMENTO
AVENIDA SAO JOAO
RO1 02/07/2025 Elizabete Menezes Acabamentos
ROO 06/05/2025 Anna Dotto Layout RO2
Revisdo Data Desenho Descricdo
CLIENTE PROJETO
céD NOME AREA COM PERDA (10%) AMBIENTE Marca de tipo NOME AREA
Pinfora branca 52,34 Apoio REVO2 Pinfura branca 31931 m? o tq e
Total geral: 67 319,31 m?
Pintura branca 58,47 m? Apoio Cozinha
Pintura branca 116,58 m? Sala de exposicoes PROJETO
) Sala Imersiva Exp. i
Pintura branca 91,60 Cmerivo E EDIFICIO MARTINELLI
Pintura branca 32,25 m? SOnderiO DISCIPLINA ENDERECO
351,24 m? ARQUITETURA Av. Sao Joao 35, SP.
SUB DISCIPLINA
ETAPA
EX
REPRESENTADO NESTA PRANCHA
PLANTA DE ACABAMENTOS STATUS DATA DE EMISSAO
27PAV EM DESENVOLVIMENTO 02/07/2025
PROJETISTA RESPONSAVEL PROJETO RRT
NICOLLY SALOMAO ANNA DOTTO
COORDENADOR CAU ASSINATURA
NOTA: PRESERVAR MOLDURAS DE GESSO EM TODOS OS FORROS, INCLUSIVE MICHEL STEIN
ClRCULACAO QUE TERA NOVO FORRO REBAIXADO CONTEMPORANEO. NOME DO ARQUIVO CéDDO PROJETO ESCALA FOLHA No‘ REVISAO
ARQ-EX-16-RO1 23088 1:100 16 RO1




AVENIDA SAO BENTO

LADRILHO HIDRAULICO EXISTENTE A LADRILHO HIDRAULICO EXISTENTE A

—SER PRESERVADO E RESTAURADO SER PRESERVADO E RESTAURADO—
. { ]
\
} ‘ COBERTURA EM VIDRO 27° ANDAR
P — I — |

EEREWIETAL —— == = T

| | - REA TECNI } } } }

‘ ‘ 17,06 m? \ \ \ \

Lo PD=2,44 m L L

A R 9419 (A fhO

} } PD=2,44 m | | | |

S TERRACO 0O =

DESCOBERTO ERRACO { R

59,40 DESCOBERTO | COBERTURA CAFE|

PD=2,44 m — 62,19 m? K } } \ }

0]_<r‘\ PD=244'm | |

laje impermeabilizada sem ST [ —— He = ———— in rﬂV;\ P E

2 i 93’4 (A I | . | | T I

permanéncia humana A L L . | ! ! ! !
- | Il | -$ 222 1A — laje impermeabilizada sem | } S } o
| Il | | permanéncia humana | | . ﬁ
| I | I | <
— e — | —— - =
o)
o
Ll
— @
—
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