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HOTEL COLUMBIA

FICHA TECNICA

Nome

Endereco (IPTU)

sQL

Area do terreno (IPTU)
Area construida (IPTU)
Uso original

EEE]

Ano de construgao
Projeto original
Técnica construtiva
Possuidor

Proprietario

Projeto e obra de requalificagao

Projeto de restauro

Hotel Columbia Palace

Avenida Sao Joao, 588 - Centro Historico de Sao Paulo - SP
001.055.0004-6

656 m?

3.636 m?

Hotel

Misto

1928

Ramos de Azevedo e Severo e Villares S/A

Estrutura mista em concreto armado, alvenaria e estrutura metalica
Associagao Portal da Juta - Primeiro de Maio

Companhia Metropolitana de Habitagao de Sao Paulo | COHAB-SP
Peabiru Trabalhos Comunitarios e Ambientais

Fundamento Arquitetos




HOTEL COLUMBIA

CONTEXTUALIZAGCAO HISTORICA

O edificio do antigo Hotel Columbia Palace é construido
em um contexto de aumento da necessidade de
acomodacgdes temporarias para cafeicultores e
industriais emergentes (em muitos casos também
proprietdrios de grandes fazendas) em visitas a cidade
de Sado Paulo. Essas visitas se davam especialmente
para tratar de negécios, mas também para aproveitar um
nascente cosmopolitismo urbano que tinha o Teatro
Municipal como o novo grande equipamento cultural

para as elites.

Pesquisa histdrica desenvolvida pela doutoranda em histdria e teoria da arquitetura

Vanessa Corréa para o Projeto de Restauro do Hotel Columbia.

Ladeira de Sdo Jodo, 1902, em foto tirada na diregdo a praga Anténio Prado.
Foto: Militdo Augusto de Azevedo




HOTEL COLUMBIA

CONTEXTUALIZAGCAO HISTORICA

Quando o edificio é construido, esta em pleno
andamento o processo de criagao de uma nova imagem
de cidade, a “Capital do Café”, moderna, funcional e
bonita, o que na época se traduzia em edificios e
urbanizagao de tipo europeu. O edificio, em estilo
eclético de inspiracao neoclassica, com projeto e obra
sob responsabilidade do Escritério Técnico Ramos de
Azevedo, fez parte da contribuicao privada para a

criagcdo dessa imagem.

Pesquisa histdrica desenvolvida pela doutoranda em histdria e teoria da arquitetura

Vanessa Corréa para o Projeto de Restauro do Hotel Columbia.

Edificio do Hotel Columbia Palace, quando abrigava concessiondria Chevrolet.
Fonte: Sdo Paulo Antiga




HOTEL COLUMBIA

CONTEXTUALIZAGCAO HISTORICA

Pelas suas caracteristicas e localizagao, € possivel supor
que o edificio tenha sido primeiramente projetado para

obtencao de renda com aluguéis. Quando fica pronto, em
1920, é o momento do boom dos hotéis, de demanda por

acomodacao temporaria em alta, o que pode explicar

sua conversao de uso.

Pesquisa histdrica desenvolvida pela doutoranda em histdria e teoria da arquitetura

Vanessa Corréa para o Projeto de Restauro do Hotel Columbia.

Hotel Columbia Palace em 1928, ainda com tapumes, onde se
pode ver a fachada como foi originalmente constituida.
Fonte: Colecdo Ramos de Azevedo, Acervo FAUUSP



HOTEL COLUMBIA

TOMBAMENTO

O edificio do Hotel Columbia se destaca por ser um
exemplar arquitetdnico composto em sistema
construtivo misto, tendo como principal caracteristicas a
estrutura metalica (pilares e vigas), concreto armado
(lajes) e fechamentos em alvenaria de tijolos macigos.
Dada sua relevancia no contexto urbano do centro
histérico da cidade, o edificio é reconhecido em
instancia municipal como patrimaonio histérico, artistico,
arquitetonico e cultural da cidade de Sao Paulo através
da Resolucao n° 37/92 do CONPRESP.

Memorial Descritivo e Justificativo para Conservagao e Restauro, elaborado por

Fundamento Arquitetos

o~ - ‘f‘ '.._ =
Hotel Columbia Palace durante a construgao.
Fonte: Colecdo Ramos de Azevedo, Acervo FAUUSP




HOTEL COLUMBIA

LOCALIZACAO

Hotel
Columbia
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HOTEL COLUMBIA

PROJETO DE REQUALIFICACAO

r \ ____________________ =3

O projeto prevé a requalificagao do edificio para uso
HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL, com 71

unidades habitacionais (Anexo M).

MEDICO

BICICLETARIOl

Para tanto, ha recuperacao da estrutura e alteracao da

compartimentagao, com demoligao parcial e construgao

O

de paredes leves de gesso acartonado (drywall). H& @‘?8 MULTIUSO
também a inativagdo completa das instalagoes ©©
. X .. % QQQ
hidraulicas e elétricas originais, adotando tubulacéo e —
________ B R E

caixas novas e modernas; bem como cabeamento,

quadros e medidores novos e modernos. O elevador sera

substituido por modelo atual, estendendo o acesso a

. . ~ . . Detalhes do Estudo Preliminar
cobertura, que Inexistem na conﬁgurac;ao or|g|nal. Fonte: Peabiru TCA




HOTEL COLUMBIA

PARAMETROS URBANISTICOS

Macrozona Macrozona de Estruturagao e Qualificagao Urbana
Macroarea Macroarea de Estruturagdo Metropolitana
Zona de Uso ZC

Perimetro de qualificagao ambiental PA 1

Area de Intervengao Urbana AlU Setor Central

Area do Terreno (E) 664,29 m?2

Area de Projegao 574,95 m?

Taxa de Ocupacgao 0,86

Coeficiente de Aproveitamento 0

Area Computavel (Lei 17.577/21) 0,00 m?

Area Nao Computavel (Lei 17.577/21) 3.739,93 m2

Area Permeavel (Lei 17.577/21) 0,00 m?2

Area de lazer descoberto (Decreto 59.885/20) 315,16 m?

Area de lazer coberto (Decreto 59.885/20) 389,57 m?




HOTEL COLUMBIA

ESTRATEGIA FINANCEIRA

O empreendimento de requalificagao sera financiado
pelo Programa Pode Entrar - Entidades, programa
municipal da SEHAB instituido pela Lei n°® 17.638 de
2021. Conforme prescreve esta lei, este programa é
financiado com recursos do FMH, bem como recursos
publicos de outras esferas governamentais. Ao final da

obra, o imével sera doado pela COHAB-SP.

A Subvengao Econémica concedida por SMUL faz parte

da estratégia financeira para complementacgao dos
recursos de obra.
Neste arranjo, ndo ha previsao de emprego de recursos

privados.

COHAB
SAO PAULO
@
PROGRAMA ,. CIDADE DE
p 0 D E SAO PAULO
HABITACAO

ENTRAR |4

Smy

£=4 CIDADE DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

para requalificacao de prédlos '
no centro de Sao Paulo




HOTEL COLUMBIA

RELEVANTE INTERESSE URBANISTICO

(No médximo 50 pontos para o calculo do valor da

subvengdo.)

Categoria

Critério para afericao da Categoria

Imdvel licenciado como HIS 1, nos termos do art. 46 da Lei

~ Projétos Dicenciaveis: Alvara de™
Execugdo de Reforma, com essa

CRITERIOS DE RELEVANTE INTERESSE URBANISTICO

CATEGORIAS DE RELEVANTE INTERESSE URBANISTICO

I
I
Habitagdo de Interesse Social de tipo HIS 1 | n2 16.050/2014, do Decreto n¢ 58.741/2019 e do Decreto subcategoria de Uso 30 I
n2 59.885/2020, ou equivalente aplicavel. Projetos ndo Licencidveis: ART ou :
e e e mmmmmmmm e e e e RRT_ _ o _____ 4
Projetos Licencidveis: Alvara de
Imovel licenciado como HIS 2, nos termos do art. 46 da Lei Execugdo de Reforma, com essa
Habitag3o de Interesse Social de tipo HIS 2 | n® 16.050/2014, do Decreto n 58.741/201S & do Decreto subcategoria de Uso 30
n¢ 59.885/2020, ou equivalente aplicavel. Projetos ndo Licencidveis: ART ou
A RRT
HS0.DOIMOVEL Projetos Licencidveis: Alvara de
Imdvel licenciado como Habitag3o de Mercado Popular, nos Execucgo de Reforma. ek
(Maximo de 30 pontos. N3o é Habitag3o de Mercado Popular - HMP termos do art. 46 da Lei n? 16.050/2014, do Decreto n? s ibcategorts de/Uso 15
possivel utilizar mais de uma L 58.741/2019 e do Decreto 59.885/2020, ou equivalente . = o 0 =
52 ta Projetos ndo Licencidveis: ART ou
categoria para 3 somatoria da aplicavel. RRT
pontuagdo.) . .
Projetos Licencidveis: Alvara de
Imovel licenciado sob a subcategoria R2v, nos termos do Execugdo de Reforma, com essa
Residencial na subcategoria R2v inciso Ill do art. 94 da Lei n? 16.402/2016, ou equivalente subcategoria de Uso 15
aplicavel. Projetos ndo Licencidveis: ART ou
RRT
Projetos Licencidveis: Alvara de
Imével licenciado como nR, nos termos dos arts. 98,99 e Execugdo de Reforma, com essa
N3o Residencial 100 da Lei n® 16.402/2016, observadas as excegdes da subcategoria de Uso 10
alinea "e" do inciso Il do "caput” do art. 62 deste Decreto. | Projetos ndo Licencidveis: ART ou
RRT
Tombamento IPHAN Imovel tombado pelo IPHAN. Resonxso dlep;o:r\qbamemo do 20
" Resolugdo de tombamento do
VALOR!ZA(;Z\O DO PATRIMONIO Tombamento CONDEPHAAT Imovel tombado pelo CONDEPHAAT. CONDEPHAAT 20
HISTORICO | E==================g==——========—=————=====—=—————f=====—————=====—F=———==== ]
Resolug3o de tombamento do 2
(Maximo de 20 pontos. Ndo é CONPRESP

possivel utilizar mais de uma
categoria para a somatoria da
pontuagdo.)

Imovel em drea envoltdria de bem tombado pelo IPHAN,
CONDEPHAAT ou CONPRESP.

Imével ndo tombado e n3o localizado em
drea envoltoria




HOTEL COLUMBIA

CRITERIOS DE RELEVANTE INTERESSE URBANISTICO

LICENCIAMENTO COMO HIS 1

Alvara de Aprovacao e Execucao de Reforma (HIS/
HMP)

32184-23-SP-REF  SEI: 1020.2023/0016825-0 & Cdd. verificador ginug848
¥ Protocolado em 24/08/2023 19:54:00 (» Status Em Tramite




HOTEL COLUMBIA

CRITERIOS DE RELEVANTE INTERESSE URBANISTICO

TOMBAMENTO

Coordenacdo Municipal de Cultura (Cultura)

CIT - Cadastro de Imoveis Tombados

(tombados e/ou em processo de tombamento e suas areas envoltorias)

= Home

e it o Gt Codigo do IPTU pesquisado
= Legislacio Setor/Quadra/Lote/Dac
2 Formulérie 001.055.0004-6

SMC/CONPRESP - Resolugéo de Tombamento n° 37/92 | Lol i
ANHANGABAU - Processo 16-042.110-91*60 |
ANEXO | - IDENTIFICAGAO E CLASSIFICACAO DAS EDIFICAGOES I ———

TOMBADAS NOS NIVEIS NP-1, NP-2 e NP-3

[Descricio dos atos de do Imével:

T T
F ENDERECO TOTE(S) | NIVEL OBSERVACOES
(NP) RES. 37/92 - AREA DO ANHANGABAU; A.E. DO TEATRO MUNICIPAL (A.E. RES. SC 49/81

'—E—U'-\-DRA 055 - SO CONDEPHAAT); PROC. SC 24.507/86 - A.E. DO BAIRRO DE SANTA IFIGENIA
76  SAOJOAOS514e 518, AVENDA
77 SAQ JOAO 526 A 530. AVENIDA

[Endereco secundrio do Imével:

[F%) (PR} (PRRPRY

7
6
L8 SAO JOAOQ 578 A 584, AVENIDA 4

79 SAO JOAO 620 A 628, AVENIDA C/ IPIRANGA 866, 1

AVENIDA l30a0 578, 582, 584, 586, AV. SAQ




HOTEL COLUMBIA

CRITERIOS DE EXTERNALIDADES POSITIVAS

EXTERNALIDADES POSITIVAS DA INTERVENGAO

(No maximo 50 pontos para o cdlculo do valor da
subvengdo. No minimo 15 pontos para que o projeto
seja elegivel. E possivel utilizar mais de um elemento)
para a somatoria da pontuagdo. Cada elemento serd

contabilizado apenas uma vez por projeto.)

ELEMENTOS GERADORES DE EXTERNALIDADES POSITIVAS DA INTERVENCAO

Elemento

Critério para afericdo do Elemento

:' """""""""""""""""""""""""""""""""""" ~ Projétos icencidveis: Alvarade |~~~ ~ " ")
| 2 Fachada Ativa nos termos do art. 71 da Lei n® 16.042/2016 Execugdo de Reforma !
i Eachada cuia (LPUOS). Projetos nio Licenciveis: ART ou =
| Sy | r— RRL _______|______._ '
Projetos Licencidveis: Alvara de
Fruico Péblica Area de Frui¢do Publica nos termos do art. 70 da Lei n2 Execugdo de Reforma 10
16.042/2016 (LPUOS). Projetos ndo Licencidveis: ART ou
RRT
= 1 Proximidade, num raio de 200m (duzentos metros) a partir 1
!NTEGRACA‘O DO PROJETO COM |y - . < do baricentro do lote, do projeto beneficiado de outro Plano Urbanistico; Alvara de |
A DINAMICA URBANA 1 Proximidade de projetos credenciados ou 3 2 - - !
: outorgados para Subvencio Econdmica projeto f:redenmdo ou outorgado para Sybven;ao execugdo aprqv?do para a obra 5 :
! Econdmica, no mesmo cha'mamento publico ou em proxima. 1
| chamamento publico anterior. |
=] Proximidade, num raio de 200m {duzentos metros)a parir | |- """ 77 ':
| Proximidade de obras de construgdo de do baricentro do lote, de obras de construgdc de novos P 7
' novos empreendimentos, reforma, empreendimentos, requalificagdo edilicia ou reconstrugo, Al e e :
(requalificagdo ou reconstrugdo, sem apoio | publicas ou privadas, ndo habilitadas ou credenciadas para execucso aprqv?do EAE =0 > :
: da Subvengdo Econdmica Subveng3o Econdmica, existentes enquanto o projeto IR, |
1 estiver habilitado. ,'
Reservagio para aproveitamento de dguas pluviais nos Projeto Executivo e Anotagdo de
Uso racional e reuso da 3gua termos do art. 80 da Lei n® 16.402/2016 (LPUOS), Responsabilidade Técnica (ART) do 5
independentemente da obrigatoriedade. Sistema de Abastecimento
Calgada com largura minima de 10m (dez metros),
contendo faixa permedvel ajardinada e arborizada, Projetos Licencidveis: Alvara de
p;gi’;g:ﬁ:x}rgs Calada com Permeabilidade implantada junto 2o alinhamento predial, com largura de Exe<~ucéo de R?forma 5
i 5m (cinco metros), mantida livre de fechamentos, Projetos ndo Licencidveis: ART ou
CONSTRUTIVOS SUSTENTAVEIS admitindo-se sua interrupgio para implantagio de acessos RRT
3o lote.
Incentivo 3 certificagdo de edificacio C.em‘ﬁcacio especifica de sustentabilidade reconhecida em | Certificagdo ae_sustentabilidade
ambito nacional e internacional, nos termos do art. 83 da | reconhecida em ambito nacional ou 5

sustentavel

Lei n2 16.402/2016.

internacional




HOTEL COLUMBIA

CRITERIOS DE EXTERNALIDADES POSITIVAS

No térreo do edificio funciona o Centro i) cenTro comunITARIO
Cultural Sao Joao, parceria entre a Centro Cultural da Ocupacao Sao Joao

Secretaria de Cultura e a Frente de Luta Sobre Agenda Responsveis

de Moradia. O projeto de requalificagao

" inuidade d , O Centro Cultural S3o Joao é um espaco formado por um grupo horizontal que se reuniu a partir do encontro de

preve a continuidade desse uso apos a moradores das ocupacdes e ativistas culturais no fim de 2010, desde entdo vem construindo acdes culturais que

obra. além de pequeno espago de possam criar uma via de mao dupla entre Cultura e Luta, valorizando as proprias relacdes humanas e as expressoes
7

individuais que buscam fortalecer os lacos de comunidade.

geracao de renda para os futuros

Acessibilidade: Nao

moradores. Esses usos garantem acesso Capacidade: 500
Hordrio de funcionamento: 15:00 as 22:00 horas
aberto é pOpU|aQéo e abertu ra do ed|f|,C|O Site: https://www.facebook.com/pages/Centro-Cultural-S%C3%A30-0%C3%A30/490900594319238?sk=info

Telefone Publico: (11) 98400-5116

para o logradouro na extensao de sua

Enderego: Avenida S3o Jodo 588

fachada.




HOTEL COLUMBIA

CRITERIOS DE EXTERNALIDADES POSITIVAS

Edificio
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Dan Inn Planalto

HOTEL COLUMBIA

CRITERIOS DE EXTERNALIDADES POSITIVAS
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HOTEL COLUMBIA

CALCULO DA SUBVENCAO ECONOMICA

Vs =(Vp-Vn)x(S/100)

Vp = R$ 17.335.126,12
Vn = RS 0,00
S=(30+20+25+5+5)x0,25 = 21,25

Vs = (18.710.929,78 - 0,00) x (21,25/ 100)
Vs = R$ 3.976.072,58




HOTEL COLUMBIA

FUNDAMENTO LEGAL E NORMAS APLICAVEIS

Plano Diretor Estratégico: Lei 16.050/14; Decreto 56.089/15

LPUOS: Lei 16.402/16; Decreto 57.521/16

Codigo de Obras e Edificagoes: Lei 16.642/17, Decreto 57.776/17

Empreendimento de Habitagao de Interesse Social: Decreto 59.885/20

Projeto de Intervengao Urbana Setor Central — PIU-SCE: Lei 17.844/22

Programa Requalifica Centro: Lei 17.577/21, Decreto 61.311/22

Programa Pode Entrar: Lei 17.638/21

Acessibilidade: Lei 15.358/11, Decreto 63.015, Lei federal 13.146/15 e NBR 9050/15
Instalagao de gas: Decreto 57.776/17; Decreto 24.714/87; Lei 16.642/17

Nao utilizagao de amianto: Lei 13.113/01; Decreto 41.788/02

Protecao e combate a incéndio: Instru¢cao Técnica 11 do Corpo de Bombeiros




