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LEI 17.577/21 PROGRAMA REQUALIFICA CENTRO | EDIFICIO LIBERO BADARO

INFORMAGOES TECNICAS IMOVEL
Setor | Quadra | Lote: 001 | F 080 | F 0021
Matricula: 13.803

DESTINAGAO DO IMOVEL:

LIVRO N 2 - REGISTRO  4.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matrioula ticha
(—13.803 q [- o1 _] Sao Paulo, 29de dezembro de 19 76

IMOVEL: ImSvel situado na rua Libero Badard ntGmeros 368/374
antigos 370 e anteriores 37 e 37, sobrado, no 12 Subdistri-
to - Sé, medindo o terreno 10,00m. de frente, 26,20m., de um
lado, onde confina com o prédio nimero 362, anteriormente
com propriedade de Germaine Lucle Burchard; 26,00m., de ou-
tro lado onde confina com o prédio nimero 368 e, anterior-
mente com propriedade de Joaquim Rego Freitas, e 11,30m.na
linha dos fundos, onde confina com o prédic numeroc 275 da
rua S@ae Bento, anteriormente com dr. Armando da Silva Prado
e outros, ou sucessores desses confinantes,.-

A requalificagéo do Edificio Libero Badard, no centro histdrico de S&o Paulo, transforma uma edificagéo subutilizada
construida entre 1946 e 1981 em unidades residenciais compactas. A proposta cumpre a funcédo social da proprieda-
de ao promover habitacdo em area central, com infraestrutura urbana consolidada e alta acessibilidade ao transporte
publico — incluindo proximidade a estacdes de metrd (Sé, Sdo Bento e Anhangabal) e diversas linhas de 6nibus.

O projeto se alinha as diretrizes do Plano Diretor de S&o Paulo, incentivando o adensamento qualificado e o uso efi-
ciente do solo urbano. Mantém a estrutura existente, promovendo o reaproveitamento dos recursos ja instalados e
reduzindo o impacto ambiental da obra por meio da minimizac@o de residuos. Além disso, incorpora solu¢des de aces-
sibilidade conforme a NBR 9050, como plataforma elevatdria e adequacdes nas circulagdes verticais.

Além de valorizar o0 imével, a intervencdo ativa o entorno, contribui para a revitalizagdo do centro e amplia o acesso a
moradia bem localizada, promovendo inclusé@o social e mobilidade sustentavel.

Disponibilidade para Museus de Arte em Empenas.

\ £y £ .
Fonte: Google Earth - Maio 2025
Escala 1:100
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DIAGNOSTICO DA AREA OBIJETO DE INTERVENGCAO:

O edificio objeto de intervencéo, construido entre 1946 e 1981, encontra-se subutilizado e necessita de
adequacfes para atender as demandas contemporaneas de habitacdo. Sua estrutura € robusta e bem
localizada, no centro histérico de S&o Paulo, com facil acesso a transporte, servigos e equipamentos
urbanos. No entanto, apresenta defasagens funcionais, especialmente em acessibilidade, distribuicéo de
espacos e atualizagdo técnica, o que justifica sua requalificagdo para novos usos, promovendo a reinte-
gracdo do imével a dindmica urbana atual.

Fonte: acervo fotografico escritorio SIAA - Abril 2024
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DISPONIBILIDADE PARA MUSEUS DE ARTE EM EMPENAS
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Google Earth

Sprine

Fonte: Google Earth - Maio 2025
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DIAGNOSTICO DA AREA ENTORNO:

O entorno do Edificio Libero Badard, no centro histérico de
S&o Paulo, destaca-se por sua robusta infraestrutura urba-
na, intensa circulagdo de pedestres e elevado valor histori-
co-cultural. No entanto, o local convive ha mais de 30 anos
com o prédio vazio, refletindo o desafio dos altos indices de
imOveis ociosos e a consequente degradacdo da regido.

A requalificacdo proposta visa reocupar o edificio por meio
de moradias compactas, alinhadas as necessidades habita-
cionais contemporaneas, promovendo um adensamento ur-
bano sustentavel e necessario para a revitalizagcdo do centro.

Destaca-se na intervencdo a marquise, elemento arquite-
tbnico que além de valorizar a fachada, proporciona som-
bra essencial para o conforto térmico e a qualidade do es-
pacgo publico ao redor, contribuindo para a vivéncia urbana.

Essa iniciativa busca ndo apenas valorizar o imével histérico,
mas também reativar o tecido urbano, fomentar o uso mis-
to, garantir incluséo social e maximizar o aproveitamento da
infraestrutura j& consolidada, reforcando a transformacgéo do
centro em um ambiente dindmico, seguro e acessivel.

MAPA REQUALIFICA CENTRO

'

©

Fonte: https://todospelocentro.prefeitura.sp.gov.br/mapa-interativo

Mapa - Cidade de Sao Paulo

LEGENDA
Perimetros

AlU Setor Central (Lei 17.844/2022)
Requalifica Centro (Lei 17.577/2021)

Triangulo e Quadrilatero (Lei 17.332/2020)

NOTAS:
1- Todas as fontes de dados foram obtidas da plataforma Geosampa.
2- O sistema de coordenadas é SIRGAS 2000.

3- A impresséo devera ser colorida, feita a partir do PDF para manter a qualidade dos vetores.

TiTULO

Perimetros do Centro

TAMANHO ESCALA
A1 (841x594mm) 1:11.000
A 0 500 1.000 m
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RELEVANTE INTERESSE URBANISTICO

O imovel localizado na Rua Libero Badard, n® 370 — Centro,
esta inserido em area contemplada pelo Mapa de Requalifica-
¢ao Urbana do Municipio de Sao Paulo, conforme previsto no
Plano Diretor Estratégico (PDE) e nalegislacao urbanistica com-
plementar. Essa condi¢cao permite 0 acesso a incentivos publi-
cos voltados a viabilizagdo de empreendimentos de interesse
social, habitacdo de mercado popular ou projetos de requali-
ficacdo urbana, conforme as diretrizes estabelecidas no PDE
e nos instrumentos de gestao territorial, como o Programa de
Reabilitacao do Centro e os perimetros de intervencao urbana.

Além disso, o edificio estd situado dentro de um raio
de 200 metros de diversos empreendimentos ja con-
templados por beneficios semelhantes, conforme o
exemplo abaixo, o que reforca a elegibilidade e a vo-

cacdo urbanistica da &rea para projetos incentivados: LEGENDA

1. Av. Duque de Caxias, 408
2. Av. Rio Branco, 595

3. Lg. Arouche, 337

4. R. Aurora, 850

5. Praga da Republica, 497
6. Av. Ipiranga, 952

7. R. Marqués de Itu, 80

8. R. General Jardim, 32

9. Praga Republica, 256

10. R. Major Sertério, 114

11. R. Sete de Abril, 295

12. R. Sete de Abiril, 253

13. R. Sao Bento, 487

14. Praga Antonio Prado, 48
15. R. Araujo. 224

16. R. Araujo, 216

17. R. Cel. Xavier de Toledo, 83
18. R. Sagbmetro, 950

19. Av. Rangel Pestana, 1837
20. R. Martins Fontes, 185
21. R. Major Quedinho, 281
22. Praga da Bandeira

23. R. Riachuelo, 217

¥ —— PERIMETRO
RAIO 200 METROS

13. Rua Sé&o Bento, 487
Alvara n°: 074-0-01

14. Praca Antonio Prado, 48
Alvara n°: 074-0-01

A localizagéo estratégica do imodvel, aliada a sua insercdo
em zona prioritéria para requalificacdo e a proximidade com
empreendimentos aprovados, representa uma oportunidade
concreta para o desenvolvimento de iniciativas de adensa-
mento qualificado, valorizagdo urbana e revitalizacdo do cen-
tro historico de Séo Paulo.

2 999 999 SS9 oS00SS SS

> \ L 9 ocal
Fonte: Post Facebook 19/05/2025 (Elisabete Franca) https://www.facebook.com/reel/1140221871241411/?s=fb_shorts_tab&stack_idx=0

O mapa de requalificacéo centro foi elaborado utilizando informag8es publicadas por Elisabete Franga (Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
da cidade de S&o Paulo), em consulta com o sistema "De Olho na Obra", para garantir a preciséo e a conformidade dos dados apresentados.
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DIAGNOSTICO DA AREA ENTORNO:

O Edificio Libero Badard esta situado no centro histérico de S&o
Paulo, &rea com grande valor simbdlico, ampla infraestrutura ur-
bana e potencial de reocupacéo. Apesar disso, o territorio sofre
com a desvalorizagdo e subutilizagao de imoveis, fruto de dé-
cadas de esvaziamento e mudancas no perfil de uso da regido.

O projeto de requalificac@o prop&e a transformacao de um edifi-
cio construido entre 1946 e 1981, adaptando-o para moradias
compactas com localizagéo central e acesso facilitado a servi-
cos e transporte. A iniciativa responde a demanda habitacional
crescente e atua como estratégia de adensamento qualificado.

Além de preservar a estrutura existente e reduzir o impacto
ambiental da construcédo, a proposta valoriza o entorno ao in-
centivar a diversidade de usos e a vitalizagdo do espaco publi-
co. Assim, a requalificacdo edilicia transcende o imovel, contri-
buindo para a regeneracéo urbana do centro de Séo Paulo e
promovendo novos modos de habitar a cidade.

MAPA REQUALIFICACAO E SUBVENCAO ECONOMICA

BIXIGA 0 500 1.000 m
J
I |

Fonte: https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/estruturacao-territorial/programa-requalifica-centro/

[ Perimetro Area Central
Perimetro sem a area do Art 16, § 3°
74 Perimetro Art 16, § 3°
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DIAGNOSTICO DA AREA ENTORNO:

O imovel esté inserido em area contemplada pelo Mapa de
Subvenc¢do Econémica do Municipio de S&do Paulo, conforme
previsto no Plano Diretor Estratégico e na legislacao urbanis-
tica complementar. Essa condic@o permite o0 acesso a incen-
tivos publicos destinados a viabilizagcdo de empreendimentos
de interesse social, habitagdo de mercado popular ou requa-
lificag@o urbana, conforme as diretrizes estabelecidas no PDE
e nos instrumentos de gestao urbana, como o Programa de
Reabilitacdo do Centro ou os perimetros de intervencdo ur-
bana. A localizacéo estratégica do imovel, aliada a elegibilida-
de para beneficios financeiros ou subsidios, representa uma
oportunidade relevante para o desenvolvimento de projetos
que contribuam para o adensamento qualificado e a revitaliza-
¢do da regiao

T T & N
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Fonte: Post Facebook 19/05 (Elisabete Franca) https:/,

www.facebook.com/reel/1140221871241411/?s=fb_shorts_tab&stack_idx=0

O mapa de subvencao econdmica foi elaborado utilizando informagdes publicadas por Elisabete Franga (Secretaria Municipal de Urbanismo e Licen-
ciamento da cidade de S&o Paulo), em consulta com o sistema "De Olho na Obra", para garantir a precisdo e a conformidade dos dados apresenta-
dos.

LEGENDA

1. Av. Duque de Caxias, 408
2. Lg. Arouche, 337

3. Av. Ipiranga, 952

4. R. Santa Isabel, 151

5. Av. Sao Joao, 588

6. R. Marqués de Itu, 80

7. R. General Jardim, 32

8. R. Sete de Abril, 338

9. R. Sete de Abril, 261

10. R. Martins Fontes, 185
11. R. José Bonifacio, 237
12. R. Alvares Penteado, 75
13. R. Do Tesouro, 47

14. Lg. da Misericérdia, 20
15. Av. Brigadeiro Luis Antonio, 487

999999999999 999

—— PERIMETRO
RAIO 200 METROS

® LocaL
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MAPA USO DO SOLO (QUADRAS) MAPA ZONEAMENTO

O uso do solo da quadra é classificado

como Comércio e Servigo Vertical, per-

mitindo a combinacgéo de usos residen-

ciais, comerciais e de servicos no mes-
mo lote e/ou edificio.

O zoneamento enquadra a &rea como
ZC - Zona de Centralidade, destinada
a promocdo de atividades tipicas de
areas centrais ou subcentros regionais,
com o objetivo de incentivar a qualifica-
¢do paisagistica dos espacos publicos
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MAPA EQUIPAMENTOS | EDUCACAO MAPA EQUIPAMENTOS | SAUDE
- Nas imediagGes da Rua Libero Badaro, 370, |~ . -1 Nas proximidades da Rua Libero Bada-
= - dispde de uma infraestrutura educacional - 10, 370, conta com uma infraestrutura
-  diversificada, atendendo a diferentes niveis de salde publica consolidada, ofere-
- de ensino e modalidades. - cendo diversos servicos a populagdo.
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Fonte: Geosampa / Maio 2025 Fonte: Geosampa / Maio 2025
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MAPA EQUIPAMENTOS | ESPORTE

| Bscala 1: 5000 | 100 m |
; 200 ft

N

Fonte: Geosampa / Maio 2025

LEGENDA

Ei CENTRO ESPORTIVO e LOCAL

|| ESTADIOS

&

CLUBES

ST
|

CLUBES DA COMUNIDADE

W

OUTROS

| Escala 1: 5000 | 100 m |
i 200 ft

MAPA EQUIPAMENTOS | CULTURA

- Nas proximidades da Rua Libero Badard,
- 370, ndo conta com grande concentracao
- de equipamentos esportivos publicos, devi-
- do ao seu carater predominantemente co-
" mercial, administrativo e cultural. No entanto,
- acidade dispde de alternativas proximas que
- atendem a demanda por atividades fisicas e
- lazer.

N

Fonte: Geosampa / Maio 2025

' LEGENDA

| m BIBLIOTECAS

3 ﬁ ESPACOS CULTURAIS

1 @ MUSEUS

. m TEATRO/CINEMA/SHOWS

A outros

9 locat

- Nas imediagcdes da Rua Libero Badaro,
370, é um polo cultural vibrante, repleto
- de instituides e espagos que refletem a
- rica historia e diversidade artistica da ci-
~ dade.

11
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MAPA TRANSPORTES | BICICLETA MAPA TRANSPORTES | ONIBUS
e N\ ] /! . NasimediagGes da Rua Libero Badarg, 370, | It F  Ullll] -+ Rua Lbero Badar6, 370, € amplamente
i ‘ dispde de uma infraestrutura cicloviaria em | - atendida por uma rede diversificada de
: “expansdo, promovendo a mobilidade por bi- - transporte publico, incluindo 6nibus,
2 - cicleta como alternativa sustentavel e eficien- :
E te.
i
; Ll oo
NS
5 ' LEGENDA
: B PoONTO DE ONIBUS 9 LocaL
. ' LEGENDA |
:ﬁé‘ 'ﬂrt TERMINAL DE ONIBUS
E Er_é BICICLETARIO E PARACICLO 9 LOCAL i ’ CORREDORES
ESCalal:gOOO_- 100 é "-Ft REDE CICLOVIARIA ; -';’ FAIXAS EXCLUSIVAS
z_oo'f‘t'-. . CND E CONTAGEM DE LINHA DE BASE : / LINHA DE ONIBUS

Fonte: Geosampa / Maio 2025
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MAPA TRANSPORTES | METRO MAPA PATRIMONIO CULTURAL

~~+ Rua Libero Badaro, 370, ¢ amplamente : @& . Nas imediagdes da Rua Libero Badaro,
- atendida por diversas linhas de metré, pro- Auditara o - 370, é rica em patriménios culturais e his-
! . s . 7 L Justiga Militar ' o ~
- porcionando facil acesso a diferentes areas S Lk . toricos que refletem a evolugéo urbana
E da Cldade ] Nosga Senhors

Notes Senhere - e arquitetonica da cidade. Destacam-se
de Santa Hfigénia : ; - edificacdes emblematicas e espacos que
@. - preservam a memoria paulistana.
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Fonte: Geosampa / Maio 2025

TaReR

METRO PROJETO - LINHA

| Escala 1: 5000 | 100 m |
200 ft

Fonte: Geosampa / Maio 2025
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B MEMORIA E VERDADE
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MAPA BEM TOMBADO E/OU EM PROCESSO DE TOMBAMENTO

A regido central de Sao Paulo, especialmente o entorno da Rua Libero Badard, possui diversos bens tom-
bados que sdo importantes marcos do patriménio histérico, arquitetdnico e cultural da cidade. Esses tomba-

mentos sdo realizados principalmente pelo CONPRESP (Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimdnio
Histdrico, Cultural e Ambiental)

fE Sl - LEGENDA
 Escalal: 100 m !

i | 2006 1 (D 1

: N

| “i BEM TOMNADO E/OU EM PROCESSO DE TOMBAMENTO 9 LOCAL

Fonte: Geosampa / Maio 2025
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FUNDAMENTOS LEGAIS QUANTO A APLICABILIDADE DAS NORMAS PERTINENTES AO PROJETO

Embasamento Legal para Projeto de Requalificacao nos termos da Lei n® 17.577/21
Comprovacao da edificacao existente
Quanto a comprovacao da edificacéo existente para fins de requalificacdo nos termos da lei n® 17.577/21 o Art. 4° estabelece:

Art. 4° Poderao ser requalificadas no ambito do Programa de que trata esta Lei as edificacOes existentes anteriormente a 23 de setembro de 1992 ou licenciadas com base em legislacdo edilicia vigente até esta data,
correspondente a entrada em vigor da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, independentemente de sua condi¢ao de regularidade na data do protocolo do pedido.

8§ 1° Para fins de comprovacao da condicéo de elegibilidade prevista no caput deste artigo, poderdo ser apresentados, dentre outros a serem previstos em regulamento, um ou mais dos seguintes documentos:
| - alvaras ou certificados emitidos pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo;

Il - auto de infracéo;

ll - matricula ou transcricdo imobiliaria do imovel, expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente;

IV - convencéo condominial registrada perante o Cartorio de Registro de Imoveis;

V - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB;

VI - foto aérea ou levantamentos aerofotogrameétricos oficiais.

8 2° Para os fins de que trata esta Lei, a comprovacao da elegibilidade da edificacdo ndo dependera de lancamento de regularidade no Cadastro de Edificacdes do Municipio.

As matriculas abertas em 2020 n&o citam a area construida, mas citam a existéncia de um prédio em cada um dos lotes, porém considerando que ambas as edificacdes sdo tombadas pela Resolucdo CONPRESP
n° 22/2002, devera ser pleiteado que se considere apta a adesdo ao Programa Requalifica Centro a area construida preservada pelo CONPRESP, caso seja divergente do lancamento fiscal que data de 1976.

Art. 13. Na anélise de pedido de requalificagéo formulado nos termos desta Lei sera considerada a area construida total constante em Certificado de Conclusdo ou em documento equivalente ou langada no Cadastro de
Edificagcdes do Municipio (CEDI) na data de protocolo do pedido de requalificagcéo.

8 1° S&do admitidas divergéncias na area construida total de que trata o caput, existentes em 23 de setembro de 1992, limitadas a 5% (cinco por cento), independentemente da conformidade ao coeficiente de aproveita-
mento maximo.

15
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FUNDAMENTAGCAO LEGAL TERRENO:

QUADRO DE USO E OCUPACAO

MACROZONA
MACROAREA

ZONA DE USO

PERIMETRO DE REQUALIFICACAO AMBIENTAL
AREA DE INTERVENCAO URBANA

AREA DO TERRENO

TAXA DE OCUPACA MAXIMA DA ZONA

MEQU
MEM-CENTRAL
ZC

PA-1

AlIU-SCE

E =xxx R=289,91

85%

AREA DE PROJECAO MAXIMA 246,42 m?
TAXA DE OCUPACAO UTILIZADO NO PROJETO (EXISTENTE) 96,40%
AREA DE PROJECAO PROJETO 279,50 m?
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO DA ZONA 1,00
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO DA ZONA (AUI-SCE) 6,00
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO UTILIZADO NO PROJETO 0,90

AREA COMPUTAVEL UTILIZADA NO PROJETO 262,27 m?
AREA NAO COMPUTAVEL UTILIZADA NO PROJETO 2.878,34 m?
AREA TOTAL DA EDIFICACAO 3.140,61 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA 15 %.
AREA PERMEAVEL MINIMA* 43,48 m?
AREA PERMEAVEL ADOTADA NO PROJETO (EXISTENTE) 0,00 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE ADOTADA NO PROJETO 0,00 %

a

Fonte: Google Earth - Maio 2025
Escala 1:100
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PROPOSTA DE INTERVENGAO DO PROJETO:

O projeto de requalificacdo do Edificio Libero Badard, localizado no centro histérico de S&o Paulo, apresenta uma
organizagcao espacial clara e funcional, que visa otimizar o uso do edificio existente, garantindo conforto, acessibi-
lidade e eficiéncia para seus usuarios. Por se tratar de um edificio ja consolidado, a proposta de requalificacdo €
compreendida como uma estratégia urbana mais qualificada, pois valoriza o patriménio construido, reduz o con-
sumo de recursos e evita o descarte de materiais em larga escala, alinhando-se as diretrizes de sustentabilidade e
reuso urbano. O projeto também contara com um sistema de reuso de aguas pluviais, contribuindo para a redu-
¢do do consumo de agua potavel e para a gestao sustentavel dos recursos hidricos.

Areas Comuns

As &reas comuns foram pensadas para promover a convivéncia entre os moradores e oferecer suporte ao uso
cotidiano do edificio. O programa inclui espacos de convivéncia com 73,26 m? distribuidos em diferentes niveis,
além de um terraco generoso com 116,45 m2 (ndo computével), que se destaca como um importante espago de
descompressdo com potencial para atividades coletivas e lazer. Além disso, a acessibilidade esta sendo contem-
plada conforme a NBR 9050, com a implantacdo de plataforma elevatoria (modelo PL240), permitindo a conexdo
entre o térreo, vitrine e primeiro pavimento sem grandes intervengdes estruturais.

Como parte da qualificagé@o do térreo e da interface com o espaco publico, o projeto prevé a implantacdo de um
canteiro com vegetacao na calgada frontal, o que introduz uma faixa de calgada impermeavel com funcéo paisa-
gistica e ambiental, contribuindo para a drenagem urbana e melhoria do microclima local.

A proposta adota também sistemas construtivos a seco, que garantem maior agilidade na execucgéo da obra,
menor geracao de residuos e menor impacto nas estruturas existentes. Complementarmente, todas as luminarias
previstas serdo em LED, promovendo eficiéncia energética e menor consumo ao longo da vida atil do edificio.

Areas Privativas

O edificio contard com um total de 62 unidades habitacionais, distribuidas entre os pavimentos 3° ao 13°. As
tipologias variam entre 21,62 m2 e 49,26 m2, com predominancia de unidades compactas entre 23 m2 e 28 mz,
voltadas para perfis individuais ou casais. As unidades sdo padronizadas com modulos de cozinha e armario inte-
grados, otimizando o espaco interno e garantindo funcionalidade. Essas unidades foram planejadas para atender
a demanda contemporénea por habitacdes compactas em areas centrais, com facil acesso a servigos e transpor-
te.

Areas Técnicas

As é&reas técnicas somam 66,03 m?, destinadas ao funcionamento e manutencdo dos sistemas prediais. Incluem
espagos como a casa de maquinas, caixa d’agua e outros ambientes de infraestrutura. A localizagdo dessas are-
as respeita a logica funcional do edificio e minimiza interferéncias nos espac¢os de uso comum ou privativo.

Areas de Circulacao

A circulac&o interna do edificio abrange 177,15 m2, com destaque para 0s nlcleos verticais originais que serdo
mantidos e adaptados com corriméos e solugdes de acessibilidade. Os pavimentos tipo (3° ao 13°) possuem
circulacdo média de 15,37 m2 por andar, incluindo acesso as unidades e areas de servico. No térreo, 1° e 2° pa-
vimentos, as circulagdes conectam os diferentes usos do edificio, garantindo fluidez entre entrada, loja, acessos
verticais e areas técnicas.

PERSPECTIVA
Fonte: Acervo SIAA - Maio 2024
Escala - 17
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IMPACTOS POSITIVOS DE TECNOLOGIAE
PROCEDIMENTOS CONSTRUTIVOS SUSTENTAVEIS

O projeto de requalificacdo do Edificio Libero Badaré apresenta diversos impactos positivos
decorrentes da adocéo de tecnologias e procedimentos construtivos sustentaveis. A valo-
rizacdo do patrimonio construido, por meio do aproveitamento de um edificio ja existente,
contribui para a preservagdo da memdria urbana e evita o descarte de materiais em larga
escala, reduzindo significativamente o consumo de recursos naturais. A implantagéo de um
sistema de reuso de aguas pluviais colabora para a diminuicdo do consumo de agua po-
tavel e para uma gestdo mais eficiente dos recursos hidricos. Além disso, a introducéo de
um canteiro com vegetacao na calcada frontal favorece a drenagem urbana e contribui para
a melhoria do microclima local. O uso de sistemas construtivos a seco garante maior agili-
dade na execucdo da obra, gera menos residuos e reduz os impactos sobre as estruturas
existentes. Por fim, a ado¢do de luminarias em LED promove eficiéncia energética e menor
consumo ao longo da vida util do edificio, reforcando o compromisso com praticas susten-

taveis.

PROJETO HIDRAULICO

T .
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PLANTA DO 13° PAVIMENTO
ESCALA 175

PLANTA DA CASA DE MAQUINAS PLANTADO 14° PAVIMENTO
ESCALA 175 ESCALA 175

Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. avel Técnico

JORGE TSUNESHI EGUTI

Titulo Profissional: ~ Engenheiro Civil

Empresa Contratada: EGUTI ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

ART de Obra ou Servico
2620250890626

RNP: 2604998920

Registro: 5060393806-SP
Registro: 0484590-SP

2. Dados do Contrato
Contratante: LIBERO 370 LTDA
Enderego: Rua LIBERO BADARO
Complemento:
Cidade: Sao Paulo
Contrato:
Valor: R$ 1.100,00
Acao Institucional:

Bairro: CENTRO
UF: SP

Celebrado em: 27/05/2025
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Vinculada a Art n°:

CPF/CNPJ:54.270.309/0001-20
N°: 370

CEP: 01008-000

—— 3. Dados da Obra Servigo
Endereco: Rua LIBERO BADARO

Complemento:

Cidade: Sdo Paulo

Data de Inicio: 27/05/2025

Previsao de Término: 27/05/2026
Coordenadas Geograficas: 11;56742387

Bairro: CENTRO
UF: SP

Ne°: 370

CEP: 01008-000

drenagem para obras
civis

para drenagem

Finalidade: Comercial Codigo:
CPF/CNPJ:
4. Ativi Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Projeto de sistemas de pogo de visita 3,76900 metro cubico

Apbs a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
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Fonte: Acervo Biblioteca FAUUSP / FAUUSP Library Collection




LEI 17.577/21 PROGRAMA REQUALIFICA CENTRO | EDIFICIO LIBERO BADARO

e

RN [

x
e

| N

N

STAURANTE - COZINHA
s

L TO2A-
* TUBULAGAO = 63mm
Uygritice doseice d tubuosdo coiorme | ||

planta. balx

2y 138anoan

IO 25 exrivroris o€
D 10 extinrones ok oo,
16 HioRAN
~] S RFGETRFS DE" I‘_I{R;GiEM

¥ 2 VALWLAS, OE RETE:

Vg,
20 anpar Z
8EG. (G g

L e
e ISy

EDOMINANCIA. NA MANIPULAGAO E ARVAZENAGEM D€ MATERIAIS
- NA "ULTRAPASSADOS 60Kg/m2_ DE MANIPUI
me “DEPOSITO. DE_MATERIAIS DA * CLASSE II. -

142 ANDAR - ZELADOR - i 70,50 m2 o
CASA NAQUINAS / CAIXA TAGUA T0is0me =R
v ¥ ToTAL 3176,40m | (REE Jacs =
N e
e T
R l \i

| B

CORTE A-~A . i CORTE e-8

Fonte: Acervo Biblioteca FAUUSP / FAUUSP Library Collection




LEI 17.577/21 PROGRAMA REQUALIFICA CENTRO | EDIFICIO LIBERO BADARO

AREA COMUM

. circulagéo - 177,15m?
. servico - 57,50m?

convivéncia -73,26m?

terraco - ndo computavel - 116,45m?

PLANTA
2° PAVIMENTO
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AREA PRIVATIVA
TIPOLOGIAS QUANT PAV
() o1-2707m 11 3° a0 13°
02 - 25,29m? 11 3° a0 13°
03 - 25,53m? 11 3° a0 13°
0 04 - 27,60m 05 3°a07° e,
) 05 - 24,62m2 05 3° a0 7° |||>
{0 06-2637m2 05 3° 20 7° |
() 07-26,30m 01 8° |
() 08-23.12m? 01 8°
() 09-25,07m2 01 8°
() 10-25,00m2 01 9° PLANTA
) 11-21,62m 01 9° 3° a0 7° PAVIMENTO
) 12-2377me 01 9°
() 13-20,81m 01 10°
() 14-21,06m? 01 10°
() 15-28,31m2 01 11°
) 16 - 49,26m? 01 11° - IIV
() 17-26,81m2 01 12° L —
() 18-36,56m: 01 12°
) 19-25.31m2 01 13°
20 - 33,86m? 01 13°
TOTAL DE UNIDADES 62 DLANTA
13° PAVIMENTO
AREA COMUM

. circulagdo 166,75m?
. servico - 57,50m?
convivéncia - 73,26m?

terraco - ndo computavel - 116,45m?

SIAA | MAIO 2024

PLANTAS - AREA PRIVATIVA
Fonte: Acervo SIAA - Maio 2024
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PLANTA 13° PAVIMENTO
Fonte: Acervo SIAA - Maio 2024
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PLANTA 3° AO 7° PAVIMENTO

Fonte: Acervo SIAA - Maio 2024

PLANTA
3° ao 7° PAVIMENTO

ITENS OBRIGATORIOS
NA UNIDADE

cama de casal
1.38 x 1.88m

cozinha
1.80x .55 m

iy \\ // \L
Q) = 2
[ // . \
! _( _ \
e /
WSs =
D 7| i
o \
~ T
2k | ~ ,
O ®

armario Unico
1.60 x .55 m

nao obrigatorio
modulo de complemento
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modulo
cozinha

armario
1,60m

exemplo de unidade - tipologia 01 N

PERSPECTIVA - TIPOLOGIA 01
Fonte: Acervo SIAA - Maio 2024
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PERSPECTIVA
Fonte: Acervo SIAA - Maio 2024
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levantamento | imagem fachada

ACESSIBILIDADE
Fonte: Acervo SIAA - Maio 2024

ESTRATEGIAS | Circulagao

Acesso Edificio

Circulacédo Vertical Existente: Manter escada que desce para o
térreo | Incluir Corrimé&o

Acesso Loja

Circulacdo Vertical Existente: Manter escada que sobe para o 1
Pavimento | Incluir Corrimao

Acessibilidade

Vazio entre escada: Posicionar projeto de acessibilidade entre os
pilares centrais da fachada

Plataforma Elevatéria: Considerando a area do vazio do térreo,
ndo tem espago para uma rampa.

A plataforma € a solugcdo de menor impacto e alteragcdo do projeto
existente.

Uma Unica plataforma acessaria o térreo, vitrine e 1 Pavimento,
solucionando a circulacdo acessivel de ambos espacos.
Modelo

PLATAFORMA PL240
Marca: MONTELE

27
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PLANTA
1 PAVIMENTO

ACESSIBILIDADE
Fonte: Acervo SIAA - Maio 2024
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ESTRATEGIA DE FINANCIAMENTO DAS INTERVENGCOES PREVISTAS

A empresa proprietaria fara o financiamento.

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERO DE INSCRIGAO A A DATA DE ABERTURA
54.270.309/0001.20 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 11/03/2024
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
LIBERO 370 LTDA
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
LIBERO 370 DEMAIS
CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
55.90-6-99 - Outros alojamentos nao especificados anteriormente
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imoéveis proprios
CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R LIBERO BADARO 370 Hkkkkek
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
01.008-000 CENTRO SAO PAULO SP
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
FINANCEIRO.SOHOHAUS@GMAIL.COM (11) 5674-2387
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
Fedkedededk
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 11/03/2024
MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL
SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
Fedededekdkdk Fedededkedededek

Aprovado pela Instru¢gdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 07/03/2025 as 10:53:21 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11

R.18/ Data: 15/ABRIL/2024

Por escritura de 14 de margo de 2024, de notas do 6° Tabelido desta Capital, livro g° 4,196,
fls. 149/158, sob a forma de documento eletronico,b, MARIO ESTEVAO DE
CARVALHO NETO e sua mulher SYLVIA HELENA LADEIRA ROSA CARVALHO;
LINEU BITTENCOURT DE CARVALHO com a anuéncia de sua mulher BERENICE
LAUS DE CARVALHO; LEYMAR LUZIA BITTENCOURT DE CARVALHO;
LUCIANO HENRIQUE DE CARVALHO ALVES casado com JOANA DART
PEREIRA DE SOUZA SANTOS; ¢, GUILHERME HENRIQUE DE CARVALHO
ALVES, ja qualificados, transmitiram por venda a LIBERO 370 LTDA., CNPJ n°
54.270.309/0001-20, NIRE 35263384909, com sede nesta Capital, na Rua Libero Badard

n® 370, Centro, o imdvel desta matricula\pelo valor de R$4.100.000,00. (Valor de
referéncia: R$5.859.150,00). Protocolo g 6’0?1)1 de 01/04/2024. Selo Dagital:
1134983210000001010221243. Ojl / Ivan Jacopetti do Lago,

registrador. v

Fonte: 4° Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Paulo

ORCAMENTO OBRA LIBERO BADARO: RS$: 5.637.216,08




LEI 17.577/21 - REQUALIFICA CENTRO
EDIFICIO LIBERO BADARO - RELATORIO

EDUARDO PEREIRA GURIAN - CAU A37290-0

32




		2025-05-29T22:46:24-0300




