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Plano urbanistico para projeto de requalificacdo no edificio situado a Rua Sete de Abril, 342:
1) InformacgGes Gerais:
- Endereco: Rua Sete de Abril, 338, 342, 346, Republica - 01044-000.
- Nimero do contribuinte: 006.008.0017-2.
- Area total do terreno: E=R=658,51m?2.
- Area Total da Edificacdo: 6.405,18m?2.
- Zoneamento L16 402/2016: ZC (Zona Centralidade).
- Uso: R2v, nR1 e nR1.
- Atividade atual: Lojas e salas comerciais
- Atividade futura: Lojas e residencial multifamiliar
2) Objeto:

Projeto de requalificacdo de edificio existente, com mudanga de uso e melhorias para garantia
de acessibilidade universal, sem alteracdo de area construida computavel.

3) Introdugao:

O presente plano urbanistico tem como objetivo apresentar uma proposta abrangente de
intervencdo no edificio situado na Rua Sete de Abril, 342. A interveng¢do visa ndo apenas a
adequacdo e recuperagdo predial, mas também a modernizagdo operacional, promovendo uma
contribuicdo significativa para a revitalizagdo do contexto urbano.

4) Edificagao hoje:
A edificacdo atual apresenta a seguinte distribuicdao de pavimentos:

- Subsolo com area comum com acesso pela escada comum principal e duas areas privativas
(separadas) com acesso por escadas individuais para as lojas que compdem as alas laterais do
pavimento térreo.

- Pavimento Térreo com dreas comuns (recep¢ao, hall e recintos condominiais) comunicando com a
rua (nimero 342 da Rua Sete de Abril), com acesso por 3 elevadores (primeiras paradas) e escada
comum principal. Completam o pavimento térreo 2 (Duas) lojas ocupando as alas laterais da
implantacdo, com acesso independente pela rua (nimeros 338 e 346 da Rua Sete de Abril),
ocupadas por estabelecimentos comerciais.
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- Sobreloja com acesso apenas pela escada comum principal;

- 10 (dez) pavimentos tipo ocupando toda a projecao da edificagdo, com acesso por 3 elevadores
(ultima parada no 102 pavimento) e escada comum principal;

- 119 pavimento com ocupagao recuada da testada e fachada dos fundos, com acesso pela escada
comum principal e sem acesso por elevadores;

- Pavimento Atico com &rea de projecdo limitada ao nucleo central de circulagdo vertical, abrigando
casa de maquinas dos elevadores, reservatério de emergéncia e casa de bombas de incéndio, com
acesso por escada individual a partir do 112 pavimento.

5) Resumo do projeto de intervengao :

Retrofit geral da edificagdo com acesso pelo nimero 342, com modificacdo do uso e
garantindo acessibilidade adequada a todos os pavimentos de uso privativo e/ou comum,
enquadrando-se no programa Requalifica Centro (Lei n® 17.577/2021 e Decreto n@
61.311/2022).

Os imdveis que abrigam as lojas comerciais do térreo (nUmeros 338 e 346) sofrerdo somente
adequacgdes de acessibilidade.

As dreas técnicas e dreas comuns de todos os pavimentos serdo reformadas, sem alteragdo
de drea computavel, de forma a serem revitalizados e requalificados para atender as normas
atuais de acessibilidade, instalagGes diversas (elétrica, hidrdulica, gds e outros) e bombeiros,
bem como adequar essas instalagdes para a demanda exigida pelo novo uso.

As dareas privativas existentes (12 ao 112 pavimento), ocupadas por salas comerciais, serdo
alteradas integralmente para unidades habitacionais e areas coletivas (Saldo de Festas,
Academia e Terrago coletivo).

No Atico existente (122), a atual Casa de Bombas de Incéndio serd mantida e a atual Casa
de Maquinas dos elevadores serd elevada, criando-se um pavimento técnico acima e permitindo
a adicdo de uma parada no 119, garantindo a acessibilidade universal neste pavimento.

6) Sobre as melhorias de acessibilidade:

Uma vez que os elevadores partem do térreo para a torre, serd instalada plataforma
elevatodria entre o térreo e o subsolo, de forma a garantir acessibilidade universal entre estes
pavimentos;

No 119 pavimento, onde atualmente ndo hd parada dos elevadores, serd necessaria
conforme avaliagdo técnica de fabricante de elevadores a elevagcdao da Casa de Mdaquinas, de
forma a viabilizar uma Ultima parada neste pavimento. O programa Requalifica Centro prevé
incentivos para melhoria da acessibilidade. Dentro dessa ldgica, esta intervencdo ird garantir a
mesma qualidade de acessibilidade dos pavimentos tipo ao 112 andar sendo fundamental tanto
para a viabilizagao do empreendimento, quanto para a qualidade de vida dos usuarios, visto que
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este pavimento abrigard ndo sé unidades habitacionais, como também areas importantes para uso
dos condominos (Saldo de Festas, Academia e Terrago coletivo).

Uma vez que a elevagdo da Casa de Maquinas dos elevadores se fard necessaria, havera
aumento no gabarito da edificagdo. Contudo, considera-se que ndo havera impacto visual dessa
adicdo nos bens tombados em cuja drea envoltdria a edificacdo se encontra.

7) Fundagdes
Existentes, sem alteragdo.
8) Estrutura:

Estrutura existente em concreto armado constituida de lajes, vigas e pilares. Sdo previstas
intervencdes para adicdo de uma nova parada de elevadores no 112 pavimento e para adi¢do de
plataformas elevatdrias entre o térreo e o subsolo.

9) Impermeabilizagdes

As superficies impermeabilizadas receberdo uma camada de argamassa impermeavel e demaos
de pintura com tinta betuminosa. Quando necessario, a superficie impermeabilizada sera feita com
aplicacdo de mantas asfalticas.

10) Escada:
A escada de emergéncia ja atende as normas exigidas e nao sofrerd alteragdes.
11) Cobertura

Adicdo de cobertura, telha ou laje, para protecdo da nova posi¢ao das maquinas dos elevadores,
que serdo deslocadas para posi¢do mais alta, a fim de viabilizar parada no 112 pavimento. Telhas
existentes na cobertura do 112 pavimento serdo mantidas. Telhas existentes na cobertura do 10 2
pavimento serdao removidas, a laje abaixo receberd impermeabilizacdo e piso. Demais coberturas
serdo mantidas.

12) Esquadrias :

As esquadrias existentes serdo substituidas por equivalentes em aluminio, de cor a definir, com
vidros transparentes, nos mesmos vaos. Serdo criadas aberturas novas para banheiros nos pogos
laterais de ventilacdo, respeitados os recuos minimos, com vidros translucidos.

13) Paredes

As paredes novas contiguas a paredes existentes serdo executadas em alvenaria de blocos de
ceramica ou concreto em dimensdes compativeis com as existentes, entre as comercialmente
disponiveis, com nivel de desempenho satisfatdrio segundo as normas vigentes.

Para as divisdes internas das novas unidades habitacionais, sera adotado sistema de divisdrias
do tipo Dry-wall.
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14) Revestimentos de paredes:

As paredes externas existentes receberdo tratamento adequado as patologias observadas,
seguido de pintura a base de latex acrilico e cal, de cor a definir. Serd mantido o revestimento
ceramico na fachada frontal, com a manutengdo necessaria para tratamento de eventuais
patologias. As paredes internas receberdao pintura sobre massa corrida, com revestimento
ceramico em areas molhadas.

15) Revestimentos dos pisos

Os pisos de madeira internos serdo mantidos sempre que apresentarem bom estado de
conservagao ou recuperacgao vidvel. Demais pisos serdo substituidos por porcelanato, ceramico,
laminado ou cimentado. Areas molhadas terdo sempre revestimento ceramico.

16) Forros

Serdo entregues forros em gesso acartonado nas areas molhadas e em dreas onde houver
passagem de instalagGes prediais sob a laje do piso acima.

17) InstalagGes Elétricas, Telefonia e Dados:

As instalagdes prediais serdo substituidas para atendimento as novas demandas, aos novos
padrées das concessionarias fornecedoras dos servigos e as normas especificas vigentes.

18) InstalagGes Hidraulicas

As instalagdes hidraulicas serdo substituidas para atendimento as novas areas molhadas.
Demais instalagGes hidraulicas serdo renovadas conforme necessidade em relagao ao estado
das existentes.

19) Equipamentos:

Serdo modernizados os trés elevadores, sendo que o motor de um dos elevadores sera
substituido por um novo. Sera criada uma parada a mais, no 112 pavimento para atendimento
a acessibilidade universal desse pavimento. Com o mesmo fim, serao instaladas trés plataformas
elevatodrias entre o térreo e o subsolo.

20) Descritivo:

O edificio situado a Rua Sete de Abril, 342 sofrerd uma reforma com mudanga de uso, de
comercial para misto (residencial e comercial). Havera acréscimo de area ndo computavel na
cobertura para relocacdo de equipamentos de circulagao vertical, a fim de proporcionar
acessibilidade universal em todo o edificio.

A edificagdo seguira composta de pavimentos térreo, intermedidrio, pavimento tipo (12 ao
109), superior (119) e cobertura. O subsolo serd ocupado por areas comuns do edificio,
divididas entre bicicletario e areas de apoio para funcionarios, totalizando 279m2 de area
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computavel. E prevista a instalagdo de uma plataforma elevatdria para permitir acessibilidade neste
nivel.

No térreo, o hall de entrada e circulagdo serdo preservados em seu estado atual, com
intervengdes pontuais para manutencdo e melhorias de acessibilidade e seguranca, buscando a
minima interferéncia visual em seu aspecto atual. O pavimento intermedidrio serd mantido como
piso técnico para salas de medidores, somente com intervengdes para modernizacdo dos
equipamentos atuais.

Os pavimentos tipo serdo compostos por 10 apartamentos, com dreas de 30m2 a 52m?2.

O 112 pavimento serd composto por 2 apartamentos de 55m2 de area coberta e 37m2 de area
descoberta. Também no pavimento superior, serdo instaladas as dreas comuns de lazer do edificio,
com 110m2 de area coberta e 53m2 de area descoberta. Na cobertura, acima do 112 pavimento,
serd instalada uma nova casa de maquinas para relocagao dos equipamentos dos elevadores, a fim
de adicionar uma nova parada no 119 pavimento, atualmente ndo servido. Deste modo, serd
garantida a acessibilidade universal deste pavimento. Esta nova area terd as dimensGes minimas
necessarias para a instalagdo das maquinas, prevista em 35m2 de darea adicional e 3,00 m de
acréscimo na altura total da edificacdo. Este volume acrescido estara localizado somente acima do
nucleo de circulagdo vertical do edificio, que dista cerca de 14,80m dos alinhamentos das fachadas
frontal e posterior e cerca de 4,47m de cada lateral do lote. A altura total da edifica¢do ird passar
de 42,50m para 45,50m. As unidades comerciais existentes no embasamento, imdveis de nimero
338 e 346, serdo mantidas sem mudanca de uso e em seu estado atual (lojas), com intervencdes
pontuais para permitir acessibilidade universal e uso como fachada ativa. As instalagGes prediais
serdo substituidas e modernizadas de acordo com padrdes atuais de seguranga, desempenho e
atendimento as demandas previstas para a nova ocupacao.

A caixilharia atual, de ferro sera substituidas por equivalente em aluminio em grande parte da
edificacdo, em cor a definir. A fachada frontal tera seus vaos e acabamentos preservados, com
manutenc¢do do revestimento ceramico existente. As fachadas laterais e posterior receberao
manutencdo e pintura, de cor a definir. Serdo abertos novos vaos nos pogos de ventilagao laterais
para os novos banheiros, respeitando-se os afastamentos em relagcdo aos limites do lote.

21) Conclusao:

As intervengGes propostas ndo apenas asseguram a adequagdo, recuperagdo e modernizagdo
do edificio, mas também visam a integracdo harmoniosa com o ambiente urbano. Através do
projeto legal atualmente em aprovagdo na prefeitura e demais pecas graficas embasadas, a
proposta busca ndo apenas atender as normativas, mas também promover a valoriza¢do do espago
e a qualidade de vida na regido.
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Sao Paulo, 11 de junho de 2024.

DocuSigned by: DocusSigned by:
Lucas oronmedi PassedriscettitpsSesses Moidly Qossy
76E81CBEADCB499... 507E21A8BE3C4ET...

LAF SETE DE ABRIL SPE LTDA
Lucas Lorenzetti Passos Martinelli Rossi
André Lorenzetti Passos Martinelli Rossi



		2024-06-14T07:55:55-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




