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1 | APRESENTAGAO

O projeto consiste no restauro e adaptacgdo do edificio da Antiga Sede da Companhia Telefénica, situado na rua
Sete de Abril, 309. Trata-se do Unico exemplar tombado do conjunto de edificios do lote em questéo, todos os edificios
ocupados pela empresa, contendo configuragdes, volumetrias, e datas de construgao variadas. O projeto de restauro
faz parte do projeto de intervengao e retrofit do conjunto de edificios, que serdo adaptados para que venham a abrigar
0 novo uso residencial com a previsdo de usos comerciais no térreo e espagos comuns. O projeto de arquitetura foi
desenvolvido pelo escritério Metro Arquitetos, e contou com a consultoria e o desenvolvimento do projeto de restauro
realizado pela Ambiéncia Arquitetura e Restauro que contempla os elementos tombados e protegidos pelo patrimonio
histdrico.

O projeto de restauro se articula ao projeto de intervengdo como um todo para oferecer o reconhecimento
aprofundado do edificio e de seus elementos mais relevantes do ponto de vista patrimonial. A partir do levantamento
arquitetdnico, fotografico, da pesquisa histérica, da investigacdo dos processos histéricos e das eventuais alteragbes
que tenha sofrido ao longo dos anos de ocupagao, desde sua concepgao original, tem-se a compreenséo dos valores
embuidos no edificio no que diz respeito a sua materialidade, desenho, geometria e funcionalidade, assim como o
entendimento do diagndstico do atual estado de conservagao e preservagao do edificio. Oferece, também, o embasa-
mento técnico a respeito das praticas aceitas e recomendadas pelos 6rgaos, acordos e teorias do patriménio adota-
das internacionalmente como préticas respeitosas e adequadas a preservagao e perpetuagdo dos elementos de valor
histérico e cultural, conjuntamente com as intervengdes necessarias a adaptagdo ao novo uso.

As intervengdes propostas no projeto arquiteténico desenvolvido pelo escritério Metro Arquitetos, baseadas
nas necessidades de adaptagéo do edificio ao novo uso, foram concebidas considerando os aspectos evocados e in-
dicados pelo projeto de restauro. O objetivo é, dessa forma, viabilizar a refuncionalizagcdo do conjunto de forma efetiva
e segura, adequando-o as novas demandas de forma articulada com a viabilizag@o do restauro do edificio tombado e,
especialmente, dos elementos evocados no tombamento, protegidos pelos érgdos patrimoniais competentes, consi-
derando a relevancia histérica, cultural e arquitetdnica do edificio enquando um importante exemplar da arquitetura
moderna do inicio do século XX, com elementos do art-déco e inovagdes tecnoldgicas da época, de autoria reconhe-
cida do escritério Severo & Villares.

No que diz respeito a adaptagao ao novo uso residencial, faz parte do projeto arquitetdnico global do conjunto
a unificagéo dos trés edificios em um Unico empreendimento, e intervengdes pontuais que viabilizem a comunicagao
interna dos lotes, assim como a fruigdo publica do térreo, ligando as ruas Sete de Abril e Basilio da Gama, onde estéo
previstas galerias comerciais abertas a cidade.

O projeto foi desenvolvido com a ciéncia do corpo técnico do Departamento do Patriménio Histérico de Sao
Paulo, a partir da qual foram definidas as principais diretrizes de intervencao e preservacao. O estudo preliminar re-
ferente a materializagdo desses conceitos ja foi protocolado ao CONPRESP em fevereiro de 2022 e sera aprofundado
no presente material.

O projeto concerne, enté@o, o restauro do edificio tombado (Rua Sete de Abril, 309), contemplando princi-
palmente o restauro dos elementos evocados diretamente pela resolu¢cdo de tombamento - fachadas, coberturas
e caixilharia - compreendendo as intervencdes de adaptacdo dentro dos preceitos patrimoniais adotados como a
minima intervengado possivel, a dinstinguibilidade dos materiais e o respeito as geometrias e materialidades principais
relevantes ao projeto original.
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RUA SETE DE ABRIL

fig 1. Base Google Earth, ilustragdo Ambiéncia Arquitetura e restauro, 2022. - EDIFICIO TOMBADO

PERIMETRO DO LOTE DO EMPREENDIMENTO

O conjunto construido ao qual o projeto se dedica é composto por trés edificios, sendo eles:
B EDIFiCIO 1:

e Rua 7 de Abril, 309

* N2 de contribuinte fiscal (Setor, Quadra, Lote - SQL): 006.007.0015-1

+ Area de terreno de 2.380,71m2, caracterizado na matricula n.2 55.009;

* Cionstrugdo: 1937 + Anexo voltado para a rua Basilio da Gama: 1973

* Tombamento: Resolucdo CONPRESP n.° 37/92, com nivel de preservagdo NP-3, devendo ter suas carac-
teristicas externas preservadas.

EDIFICIO 2:
e Rua 7 de abril, 295
e SQL: 006.007.0989-2, com area de terreno de 1.309,72 m?, caracterizado na matricula n.® 55.010;
* Ano de construgdo: 1917
I EDIFicIO 3

e Rua Basilio da Gama, 177

SQL: 006.007.1003-3 a 1008-4
o Area de terreno de 847,69 m2

* Ano de construgdo: 1957

O bloco 2, situado na Rua 7 de Abril, 295, e o bloco 3, situado na Rua Basilio da Gama, 177, fazem parte do
perimetro da area envoltoria de bens tombados pelo CONPRESP, como o Vale do Anhangabad, o Teatro Municipal e o
Edificio Esther, sendo também obrigatéria a anuéncia prévia daquele Conselho em qualquer projeto de reforma, com
acréscimo de area e mudanga de uso pretendido para os referidos imoveis.
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2 | APRESENTAGAO DO IMOVEL

2.1 | FICHA TECNICA

Nome:

Proprietario:

CNPJ:

Natureza juridica:
Contato:

Enderego (IPTU):

SQL:

Area do terreno (IPTU):
Area construida (IPTU):
Uso original:

Uso atual:

Projeto original de construgao:

Autoria do projeto original:
Tombamento CONPRESP:
Tombamento CONDEPHAAT:

Antiga Sede da Companhia Telefonica Brasileira

BRC - Il Fundo de Investimento Imobiliario
43.862.625/0001-75

Fundos de Investimento Imobiliario

11 5508 - 3500 - mrcapital@brcapital.com.br

Rua Sete de Abril, 309

006.007.0015-1

2.381 m?

23696,00 m2

Corporativo

Sem uso

1936

Escritério Técnico Ramos de Azevedo - Severo & Villares
Resolugao CONPRESP n.2 37/92 (Nivel de Protegao NP-3)
Resolugdo SC 49/81 - Area Envoltéria do Teatro Municipal,
Resolucdo SC S/N/76 - Area Envoltéria do Instituto de Educagdo Caetano

de Campos
Resolucdo SC 25/90 - Area Envoltéria do Edificio Esther

2.2 | EQUIPE PROJETO DE RESTAURO E CONSERVAQAO

Responsabilidade Técnica: Ambiéncia Arquitetura e Restauro | CNPJ: 23.960.135/0001-02
Arg. Ana Marta Ditolvo | CAU A32322-5

Coordenacao: Arg. Max Heringer
Equipe: Arg. Marina Mello

Arq. Roxanne Paes

£ (=
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2.3 | LOCALIZAGAO

Parque da Luz

Bairro Sta. Cecflia

Praca da Republica

Parque Dom Pedro

fig 2. - Vista derea da localizacao da Antiga Sede da Cia. Telefonica Brasileira. Fonte: Google Earth, 2022,

Avenida Sdo Jodo

Praca da Republica

Av. Ipiranga ANTIGA SEDE DA CIA. TELEFONICA Teatro Municipal

N BRASILEIRA y

fig 3. - Vista derea da localizacdo da Antiga Sede da Cia. Telefonica Brasileira. Fonte: Google Earth, 2022, DS DS
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2.4 | METODOLOGIA

PROJETO  DISCIP. FASE FOLHA TAMANHO ASSUNTO DESCRICAO ESCALA
T8 ARQ W 1 A0 PLANTA “{Zoneamento e Patrimdnio histérico
=53 ARQ 1Y 2 A0 PLANTA iTérreo
CTB ARQ Lv 3 A0 PLANTA {19 E 22 PAV
cTB ARQ Lv 4 A0 PLANTA 32 E 42 PAV
CTB ARQ Lv 5 A0 PLANTA 152 E 62 PAV
CTB ARQ Lv 6 A0 PLANTA 172 E 82 PAV
CTB ARQ Lv 7 A0 PLANTA 92 E 102 PAV
cTB ARQ v .8 A0 PLANTA _iCasa de Maquinas e cobertura
CTB ARQ Lv 9 Al ELEVACAO iFachada 1
CTB ARQ Lv 10 Al ELEVACAO Fachada 2
CTB ARQ LV 11 Al ELEVACAO :Fachada 3A
CTB ARQ Lv 12 Al ELEVA(;AO {Fachada 3B 3C 3D
cTB ARQ Lv 13 Al ELEVAGAO Fachada 3E
CTB ARQ Lv 14 Al ELEVACAO :Fachada 3H 3G
CTB ARQ Lv 15 Al ELEVACAO iFachada 3F 31
CTB ARQ Lv 16 Al ELEVA(;AO Fachada 3J
cTB ARQ Lv 17 Al ELEVAGAO i Fachada 4A
cTB ARQ Lv 18 Al ELEVACAO i Fachada 4B 4C
cTB ARQ LV 19 Al ELEVAGAO Fachada 4D
CTB ARQ LV 20 Al ELEVA(;/:\O EFachada 4E
cTB ARQ Lv 21 Al ELEVAGAO i Fachada 4F
CTB ARQ Lv 22 Al ELEVA(;AO Fachada 5A 5B
CTB ARQ Lv 23 Al ELEVACAO iFachada 5C 5D
cT8 ARQ L 24 Al . ELI§_\_/A§AO . 'Elevagt")(_e_s: cobertu_f'fl .

CTB ARQ Lv 25 AO PLANTA E ELEVA(;,&O Ampliagdo 01 - Laje posterior 4°pav
CTB ARQ Lv 26 A0 PLANTA E ELEVACAO EAmpIia(;éo 02 e 03 - Varanda 8°pav
cr8 ARQ v 27 A0 _PLANTAE ELEVAC_Z-:\O __'Amplia(;_é_g 04,05 e 06 - Vara_r_\_c!a 10°pa\_/__
cr8 ARQ A 28 A0 PLANTA . Cronolo_g_i_a

CTB ARQ Lv 29 AO AMPLIA(;C)ES i Caixilhos

cTB ARQ LV 30 A0 AMPLIAGCOES i Caixilhos

CTB ARQ LV 31 A0 AMPLIACOES i Caixilhos

CTB "A:RQ -I;/IAP N 32 A0 exg-)-andido» é';;l-lx1783 ELé-\-/A(;AO - éFachada"i

CTB ARQ MAP 33 A0 expandido- 841x1784 ELEVAGCAO Fachada 2

CTB ARQ MAP 34 A0 - 841x1189mm ELEVACAO : Fachada 3A

CTB ARQ MAP 35 A0 expandido - 841x1488 ELEVA(;AO Fachada 3B 3C3D

CTB ARQ MAP 36 A0 expandido - 841x1489 ELEVACAO i Fachada 3E

CTB ARQ MAP 37 A0 - 841x1189mm ELEVACAO Fachada 3H 3G

CTB ARQ MAP 38 A0 - 841x1189mm ELEVACAO iFachada 3F 31

CTB ARQ MAP 39 AO - 841x1189mm ELEVA(;/:\O i Fachada 3J

CTB ARQ MAP 40 AO - 841x1189mm ELEVACAO Fachada 4A

CTB ARQ MAP 41 A0 - 841x1189mm ELEVA(;AO Fachada 4B 4C

CTB ARQ MAP 42 A0 expandido - 841x1488 ELEVA(;AO Fachada 4D

CTB ARQ MAP 43 A0 - 841x1189mm ELEVACAO :Fachada 4E

CTB ARQ MAP 44 A0 - 841x1189mm ELEVA(;AO i Fachada 4F

CTB ARQ MAP 45 A0 - 841x1189mm ELEVA(;AO Fachada 5A 5B

cTB ARQ MAP 46 AO - 841x1189mm : ELEVACAO i Fachada 5C 5D

CTB ARQ MAP 47 AO expandido - 841x1734mm ELEVAC/:\O Elevagdes cobertura

CTB -}-\-RQ -I-VIAP - 48 h AOH— 841x11é-9-mm "PLANTA-I-E— ELEVAC-:Z-\O ’ :Ampliag-?;;J 01- Laj-e- posterio-r-4"pav
CTB ARQ MAP 49 AO - 841x1189mm PLANTA E ELEVAC,&O ;Ampliagéo 02 e 03 - Varanda 8°pav
CTB ARQ MAP 50 AO - 841x1189mm PLANTA E ELEVA(;/XO gAmpIiagéo 04,05 e 06 - Varanda 10°pav
cte ‘ARQ | DCR 51 AO expandido -841x2104 PLANTA Térreo

CTB ARQ DCR 52 A0 expandido -841x2105 PLANTA ;l" Pavimento

CTB ARQ DCR 53 A0 expandido -841x2106 PLANTA i2° pavimento

CTB ARQ DCR 54 A0 expandido -841x2107 PLANTA 3° Pavimento

CTB ARQ DCR 55 A0 expandido -841x2108 PLANTA i4° Pavimento

CTB ARQ DCR 56 A0 expandido -841x2109 PLANTA 5° Pavimento

CTB ARQ DCR 57 A0 expandido -841x2110 PLANTA i6° Pavimento

CTB ARQ DCR 58 A0 expandido -841x2111 PLANTA :7" Pavimento

CTB ARQ DCR 59 A0 expandido -841x2112 PLANTA 8° Pavimento

CTB ARQ DCR 60 A0 expandido -841x2113 PLANTA 59" Pavimento

CTB ARQ DCR 61 A0 expandido -841x2114 PLANTA 10° Pavimento

CTB ARQ : DCR 62 A0 expandido -841x2115 H PLANTA :Casa de maquinas

CTB __A:RQ __DCR B 63 AO exr_)_a\ndido —2'%{&_1)(2116 P|__A_NTA ) ;Cobertu_l:z_a _________
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DCR

CTB 64 expandido- 841x1783 ELEVACAO gFachada 1

cT8 ARQ | DCR 65 AO expandido- 841x1784 ELEVACAO {Fachada 2

CTB ARQ DCR 66 AO - 841x1189mm ELEVACAO Fachada 3A

CTB ARQ DCR 67 A0 expandido - 841x1488 ELEVA(;AO éFachada 3B3C3D

CTB ARQ i DCR 68 AO expandido - 841x1489 ELEVACAO Fachada 3E

CTB ARQ DCR 69 A0 - 841x1189mm ELEVACAO EFachada 3H 3G

cTB ARQ DCR 70 AO - 841x1189mm ELEVACAO {Fachada 3F 31

CTB ARQ DCR 71 A0 - 841x1189mm ELEVA(;AO Fachada 3J

CTB ARQ DCR 72 A0 - 841x1189mm ELEVA(;AO Fachada 4A

CTB ARQ DCR 73 A0 - 841x1189mm ELEVA(;AO Fachada 4B 4C

CTB ARQ DCR 74 A0 expandido - 841x1488 ELEVACAO Fachada 4D

CTB ARQ DCR 75 AO - 841x1189mm ELEVACAO Fachada 4E

CTB ARQ DCR 76 AO - 841x1189mm ELEVA(;AO Fachada 4F

CTB ARQ DCR 77 AO - 841x1189mm ELEVACAO Fachada 5A 5B

cTB ARQ DCR 78 AO - 841x1189mm ELEVACAO iFachada 5C 5D

CTB ARQ : DCR 79 A0 expandido - 841x1734mm ELEVACAO Elevagdes cobertura

CTB PB 81 i AO - 841x1189mm PLANTA Térreo

CTB PB 82 A0 expandido -841x2104 PLANTA 1° Pavimento

CTB DCR 83 A0 expandido -841x2105 PLANTA 2° Pavimento

CTB ARQ i DCR 84 A0 expandido -841x2107 PLANTA §3° Pavimento

CTB ARQ DCR 85 A0 expandido -841x2108 PLANTA ;4" Pavimento

CTB ARQ DCR 86 A0 expandido -841x2109 PLANTA 55" Pavimento

cTB ARQ i DCR 87 A0 expandido -841x2110 PLANTA {6° Pavimento

CTB ARQ DCR 88 A0 expandido -841x2111 PLANTA 7° Pavimento

CTB DCR 89 A0 expandido -841x2112 PLANTA 8° Pavimento

CTB DCR 90 A0 expandido -841x2113 PLANTA 9° Pavimento

CTB DCR 91 A0 expandido -841x2114 PLANTA 10° Pavimento 1:50
CTB DCR 92 A0 expandido -841x2115 PLANTA Cobertura 1:50
cTB “ber 93 ""A-(;-(-a;pandido- 8a1x1783 | ELEVACRO ‘Fachada1 7 f

CTB DCR 94 A0 expandido- 841x1784 ELEVACAO Fachada 2 ;

cTB DCR 95 A0 - 841x1189mm ELEVACAO iFachada 3A i 1:50
CTB DCR 96 AO expandido - 841x1488 ELEVACAO Fachada 3B 3C 3D 1:50
CTB DCR 97 A0 expandido - 841x1489 ELEVACAO Fachada 3E 1:50
CTB DCR 98 A0 - 841x1189mm ELEVACAO Fachada 3H 3G 1:50
CTB DCR 99 AO - 841x1189mm ELEVA(;AO Fachada 3F 31

CTB ARQ : DCR 100 A0 - 841x1189mm ELEVA(;AO iFachada 3J

CTB ARQ DCR 101 A0 - 841x1189mm ELEVA(;AO Fachada 4A

CTB ARQ : DCR 102 A0 - 841x1189mm ELEVACAO Fachada 4B 4C

CTB ARQ DCR 103 A0 expandido - 841x1488 ELEVACAO Fachada 4D

CTB ARQ DCR 104 AO - 841x1189mm ELEVA(;AO Fachada 4E

CTB ARQ DCR 105 AO - 841x1189mm ELEVACAO Fachada 4F

CTB ARQ DCR 106 AO - 841x1189mm ELEVA(;AO Fachada 5A 5B

CTB ARQ DCR 107 AO - 841x1189mm ELEVACAO Fachada 5C 5D

£ (==
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2.5 | PROTEGAO LEGAL

Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Cultura
Departamento do Patriménio Histérico

Conselho Municipal de Preservagao do Patriménio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sao
Paulo

Resolugido n°. 37/92

O Conselho Municipal de Preservagédo do Patriménio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de
S0 Paulo - CONPRESP, no uso de suas atribuicdes legais e nos termos da Lei n° 10.032/85, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n° 10.236/86, e

Considerando o valor histérico, social e urbanistico representado pelos varios modos de
organizagao do espago urbano que compdem a area central da cidade de Sao Paulo, destacando-se o
Vale do Anhangabau;

Considerando o significado paisagistico e ambiental assumido pelo Vale do Anhangabau ao longo
da histéria da cidade de Sao Paulo; e

Considerando o valor histérico-arquitetdénico, ambiental e afetivo de diversos iméveis localizados na
area do Vale do Anhangabau e vizinhangas,

RESOLVE:

Artigo 1° - Ficam tombados, na area do VALE DO ANHANGABAU, definida pelo perimetro
discriminado na Resolugdo CONPRESP 06/91, os seguintes elementos constituidores do ambiente
urbano:

a) 293 edificagdes identificadas no Anexo |, que integra esta Resolugéo;

b) 9 logradouros publicos identificados no Anexo Il, que integra esta Resolugéo.

Artigo 2° - Os bens tombados na area do Vale do Anhangabau ficam classificados conforme os
seguintes niveis de protecao:

| - Nivel de Protecao 1 (NP-1): corresponde a bens de excepcional interesse histérico, arquiteténico
ou paisagistico, determinando sua preservacao integral.

Il - Nivel de Protegédo 2 (NP-2): corresponde a bens de grande interesse historico, arquiteténico ou
paisagistico, determinando a preservagdo de suas caracteristicas externas e de alguns elementos
internos, discriminados no Anexo |.

Il - Nivel de Protegdo 3 (NP-3): corresponde a bens de interesse histérico, arquitetdnico,
paisagistico ou ambiental, determinando a preservagao de suas caracteristicas externas.

Artigo 3° - Os logradouros publicos relacionados no Anexo Il ficam classificados no Nivel de
Protegéo 1 (NP-1).

Artigo 4° - Todos os bens tombados sdo passiveis de restauragéo, reciclagem, revitalizagéo e
reformas, visando sua adequacao funcional, devendo os projetos serem submetidos a prévia aprovagéo
do CONPRESP.

Artigo 5° - Fica definido como espago envoltério de prote¢do dos bens tombados os iméveis
relacionados no Anexo lll, parte integrante desta Resolugao.

Paragrafo Unico - Esses imdveis classificam-se no Nivel de Protecdo 4 (NP-4) que determina o
controle de sua volumetria, devendo os projetos de novas edificagdes e ampliagbes serem submetidos a

prévia aprovagao do CONPRESP.
DS DS
. 7 (=&
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CONPRESP n° 011/91:

pelo Poder Publico Municipal.

nas contestag¢des do presente Ato Administrativo.

Artigo 6° - Ficam mantidas as seguintes diretrizes, estabelecidas nos artigos 2° e 3° da Resolugdo

I. O estudo de preservagao da area compatibilizara os projetos e programas de obras ja previstos

Il - Sera reconhecido o amparo legal dos iméveis com alvaras de obras expedidos até 09/04/1991,

SMC/CONPRESP - Resolugéo de Tombamento n° 37/92
ANHANGABAU - Processo 16-042.110-91*60

ANEXO | - IDENTIFICACAO E CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES
TOMBADAS NOS NIVEIS NP-1, NP-2 e NP-3

N° ENDERECO LOTE(S) | NIVEL OBSERVACOES
(NP)

QUADRA 020

181  CRISTOVAO COLOMBO 59 A 63, RUA C/ RIACHUELO 78 A 89 3
140, RUA
QUADRA 025

182  BRIGADEIRO LUIS ANTONIO 25 A 35, AVENIDA C/ 403 3
RIACHUELO 115, RUA - ANTIGA SECRETARIA DE
VIACAO E OBRAS PUBLICAS
SETOR 006
QUADRA 006

183  BASILIO DA GAMA 29, RUA C/ GABUS MENDES 24, 3 A 73,75 3
RUA C/ REPUBLICA 64 A 80, PRACA C/ SETE DE A 102
ABRIL 415 E 425, RUA
QUADRA 007

184  GABUS MENDES 19 A 37, RUA C/ SETE DE ABRIL 397, 319 A 356, 3
RUA ETC

185  SETE DE ABRIL 201, RUA C/ BRAULIO GOMES 22 A 413 3
44, RUA

186 SETE DE ABRIL 223 A 235, RUA 10 3

187  SETE DE ABRIL 309, RUA C/ BASILIO DA GAMA 165, 15 3
RUA

188 SAO LUIS 29, AVENIDA C/ BASILIO DA GAMA 32 A 247, 250, 3
52, RUA ETC

189  SAOLUIS 35 A 51, AVENIDA C/ BASILIO DA GAMA 56 186 A 191, 3
A 70, RUA ETC

190  SAO LUIS 59 A 83, AVENIDA C/ BASILIO DA GAMA 86 128 A 179, 3
A 106, RUA ETC

191  SAO LUIS 91 A 115, AVENIDA C/ BASILIO DA GAMA 318 3
114 A 126, RUA

192  SAO LUIS 123 A 131, AVENIDA C/ BASILIO DA GAMA 414 A 453, 3

£ (=
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3| CONTEXTUALIZAQAO HISTORICA
3.1 | ACOMPANHIA TELEFONICA BRASILEIRA E A TELEFONIA NO BRASIL

As transformacdes cientificas e tecnoldgicas que se consolidavam ao final do século XIX, tais como o auto-
movel, o avido, o trem, a luz elétrica, a fotografia, os arranha-céus, a geladeira, o radio, o telefone transformariam o
mundo e suas dindmicas sociais, espaciais e econdmicas. As cidades eram o palco das profundas transformacdes
em torno das percepgdes de tempo e espago que a modernidade trazia'. No Brasil, a modernidade se consolidava
em meio ao regime republicano, que deu continuidade aos esfor¢cos do Império na implementacgdo do projeto moder-
nizador nas crescentes cidades brasileiras, criando um ambiente atrativo e promissor para investidores estrangeiros,
interessados em transacdes lucrativas em torno das novidades tecnoldgicas e infraestruturais e no potencial mercado
consumidor. O telefone, apresentado ao imperador Dom Pedro Il na Exposi¢do Universal da Filadélfia, em 1876, foi
rapidamente encomendado a Graham Bell, que o tornou um dos pioneiros no uso do telefone no mundo e, no ano
seguinte, a Telephone Company of Brazil iniciaria suas atividades no pais, especificamente no Rio de Janeiro.

O capital estrangeiro, diante das transformagdes sociais trazidas com a abolicao da escravidao e ao vigor da
economia cafeeira, foi progressivamente enxergando um imenso potencial na expansdo das infraestruturas urbanas
no pais. O governo outorgava concessdes para melhoria e modernizagao do transporte coletivo, ampliagéo da ilumina-
¢ao elétrica, do abastecimento de gés, da rede de telégrafos e, também, do servigos de telefonia, elementos compo-
nentes da rede complexa de infraestruturas urbanas alimentadas pela economia cafeeira e a cidade de Sdo Paulo vivia
os desdobramentos demogréaficos da expansdo econdémica, através de um crescimento populacional intenso. \Na
cidade de Sdo Paulo, comecgou a funcionar, em 1884, a Companhia de Telégrafos Urbanos, quando foram instalados
0s 22 primeiros telefones da cidade.

Em 1899, foi criada a S&o Paulo Tramway, Light & Power Company, empresa de capital canadense de infraes-
trutura urbana como energia elétrica e transporte, cujo brago voltado para a telefonia, a Rio de Janeiro and S&o Paulo
Telephone Company, foi criado em 1915, suprindo a cidade com milhares de quilometros de linhas subterraneas ter-
restres e aéreas provendo servigos e denotando novas fun¢des aos espagos publicos e privados da cidade, de forma
que o “sino azul” que era usado como logomarca da empresa comegava a marcar a paisagem urbana e os interiores
domésticos como um simbolo promissor de progresso?.

Em 1923, o Grupo Light mudou o nome da entdo Rio de Janeiro and S&o Paulo Telephone Company para Brazilian

1 Trecho extraido parciaimente de “Sdo Paulo pelo Telefone: imagens da primeira metade do século XX [curadoria e texto Rubens Fernandes Junior ;
pesquisa e textos historicos”. [Denise Mendes, Luzia Monteiro Aradjo Soares]. - Sdo Paulo, SP : Dialektikds Brasil, 2006.

fig 5. Grupo de trabalhadores da CTB descarregando carretel de cabos subterraneos na avenida fig 4. O sino azul, logo da CTB.
Rangel Pestana, Bras, no ano de 1936. Fonte: Sdo Paulo pelo Telefone: imagens da primeira
metade do século XX [curadoria e texto Rubens Fernandes Junior ; pesquisa e textos historicos

Denise Mendes, Luzia Monteiro Aradjo Soares]. - Sdo Paulo, SP : Dialektikds Brasil, 2006. [—/25 [—ns
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Telephone Company, posteriormente designado como Companhia Telefonica Brasileira. A CTB, como ficou conhecida,
passaria por um processo intenso de expansao e cobriria o Distrito Federal (Rio de Janeiro) e boa parte dos Estados
de Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais.Ao longo do tempo, a atua¢do da CTB se expandiu, aumentando significa-
tivamente o nimero de telefones na cidade (de 1040 exemplares em 1901, haviam 165.000 em 1937) e incorporando
companhias menores que atuavam no interior do estado.

fig 6. Mapa de abnrangéncia dos servigos da CTB, de 1947. Fonte:  fig 7. Malha da expans@o na érea entre S&o Paulo, Rio de Janeiro, e Minas
Sao Paulo pelo Telefone: imagens da primeira metade do século Gerais, de 1932. Fonte: Sao Paulo pelo Telefone: imagens da primeira metade
XX [curadoria e texto Rubens Fernandes Junior ; pesquisa e textos do século XX [curadoria e texto Rubens Fernandes Junior ; pesquisa e textos
historicos Denise Mendes, Luzia Monteiro Aradjo Soares]. - Sdo Paulo, historicos Denise Mendes, Luzia Monteiro Aradjo Soares]. - Séo Paulo, SP
SP : Dialektikos Brasil, 2006. Dialektikos Brasil, 2006.

Em 1963, em meio a explosdo demogréafica nos centros urbanos brasileiros e rapida expansao da demanda por
telefonia, o governo Goulart promoveu a regulamentagdo do cddigo regulatério das telecomunicagdes, constituindo
efetivamente o Contel. Prevista no cédigo, a criagdo da Empresa Brasileira de Telecomunicagdes (Embratel) viria a
ocorrer apenas em setembro de 1965, ja em meio a Ditadura Militar, no governo do general Humberto Castelo Bran-
co®. O governo Castelo Branco acabou promovendo a nacionalizagdo da CTB, apds longa negociagdo com o grupo
Light. Em margo de 1966, a Embratel assumiu o controle acionario da companhia, responsavel por dois tergos do
sistema telefénico brasileiro, e, no ano seguinte, sob 0 mesmo governo, foi criado o Ministério das Comunicagées,
concentrando o poder da Unido e pondo termo a fragmentacédo do poder concedente no setor. Os servigos e conces-
sdes de todos os tipos de telecomunicagao e correio foram vinculados ao Ministério das Comunicagdes, que assumiu
as fungoes do Contel, extinto na ocasido. A intervengao estatal contribuiu para a significativa melhoria dos servigos
interurbanos e internacionais na segunda metade da década de 1960.

Em 1971, o Ministério das Comunicagdes desenvolveu os primeiros estudos para a criagéo da holding Teleco-
municagoes Brasileiras S. A., a Telebréas, como empresa publica destinada a centralizar, coordenar e planejar todas
as atividades de telecomunicagdo do pais. Além da criagao da Telebras, foi realizada a transformagéo da Embratel
em sociedade de economia mista, subsidiaria da nova empresa. A holding Telebras tornou-se acionista majoritéaria
de todas as empresas-polo estaduais, salvo no Rio Grande do Sul e a razdo social dessas empresas foi uniformizada,
sendo composta pelo termo inicial “telecomunicagdes”, complementado pelo nome da unidade da federacéo e pela
sigla S.A. que indicava seu regime juridico. Surgiram assim, como ficaram conhecidas de forma abreviada, a Telemig
(1973), sucessora da CTMG, a Telesp (1973), herdeira do sistema telefonico da CTB em S&o Paulo, a Telerj (1976), que
assumiu o patrimdnio da CTB no Rio de Janeiro, e assim por diante.

No Brasil, o debate sobre a privatizacao das telecomunicagbes comecou ao final do regime militar, ganhando
amplitude no governo José Sarney, fevereiro de 1987. Em margo de 1990, Fernando Collor de Melo, tendo como pos-

3 ARAUJO, Rejane e BRANDI, Paulo. Texto do Acervo CPDOC - FGV (http://www.fgv.br/cpdoc/acervo/dicionarios/verbete-tematico/telebras - Acessa-

do em Margo/2022) DS Ds
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tulados bésicos de sua politica de governo a abertura da economia do pais ao mercado internacional e a privatizagao
das grandes empresas estatais brasileiras, instituiu o Programa Nacional de Desestatizagdo (PND) como instrumento
fundamental da reestruturagdo do setor publico. A pasta das Comunicagdes foi suprimida tornando-se uma secretaria
do novo Ministério da Infra-Estrutura, e, em seguida, em 1991, eliminou o monopdlio da Embratel no servigo limitado
de telecomunicagoes, constituido basicamente por transmissdo de dados via satélite.

Em dezembro de 1996, o governo Fernando Henrigue Cardoso encaminhou ao Congresso o projeto da Lei Geral
de Telecomunicagdes (LGT), definindo a nova organizagao basica dos servigos de telecomunicagao e determinando as
condigbes para a privatizagao do sistema Telebras. Substituindo o antigo Cédigo Brasileiro de Telecomunicagoes de
1962, a LGT dispunha, entre outros pontos, sobre a criagdo de um drgéo regulador denominado Agéncia Nacional de
Telecomunicacdes (Anatel), a redefinigéo e a classificagdo dos servigos de telecomunicagdes, o estabelecimento das
condigbes de interconexdo e concorréncia na rede béasica (longa distancia e local), a conceituagdo do servigo univer-
sal e dos mecanismos de seu financiamento, a reorganizagdo da Telebrés e sua posterior privatizagao.

As operacg0es do servico celular das 27 subsidiarias da Telebras foram cindidas das suas respectivas empresas
operadoras de telefonia fixa em janeiro de 1998, dando origem a novas empresas. Desta forma, devido exclusiva-
mente ao processo de privatizagdo, o sistema Telebras passou a ser composto por 53 operadoras regionais, além da
Embratel. No mesmo ano, o presidente Fernando Henrique determinou a cisdo da Telebras, autorizando-a a constituir
12 empresas que a sucederiam como controladora das concessionarias. Em um dos maiores leildes de privatizagao ja
realizados no mundo, o governo federal vendeu as 12 holdings criadas a partir da cisdo do sistema Telebras, arreca-
dando o montante de R$ 22,057 bilhGes, equivalentes a US$ 19 bilhdes ao cadmbio do dia. Maior empresa de telefonia
da América Latina, a Telesp fixa foi vendida para o consércio formado pela Telefénica de Espafia em parceria com a
Portugal Telecom, o grupo gaucho de comunicagdo Rede Brasil Sul (RBS) da familia Sirotsky e os grupos espanhois
Banco Bilbao Vizcaya e Iberdrola. Com o leildo da Telebrés, o sistema de telecomunicagdes brasileiro foi substancial-
mente desnacionalizado: 100% da telefonia interurbana e de longa distancia, 80% do servigo celular e dois tergos da
telefonia fixa, modelo vigente até os dias de hoje.

3.2 | ESCRITORIO TECNICO RAMOS DE AZEVEDO - SEVERO & VILLARES S.A.

O intenso processo de modernizagdo e cresci-
mento da cidade de S&o Paulo ilustrado na historia da
telefonia do pais, no que diz respeito aos modelos ur-
banisticos e arquitetonicos, foi pautado na verticalizagao
e materializado na arquitetura dos arranha-céus. Como
um dos principais protagonistas deste processo, tem-se
a atuacao do Escritério Ramos de Azevedo: autores de
uma quantidade surpreendente de projetos arquitetdni-
cos, tanto de ordem publica quanto particular, o escrito-
rio de Francisco de Paula Ramos de Azevedo (1851-1929)
foi determinante para a construcdo do processo moder-

nizador do espago da cidade de Sdo Paulo, materializado  fig 8, Ramos de Azevedo e equipe entre 1924 & 1928. Ao centro vemos

a partir do final do século XIX. Composto por um numero- 0 protagonista ladeado pelos sécios Armaldo Dumont Villares, & esquerda,
e Ricardo Severo, a direita. Colegdo da Familia de Domingos Pellicciotta.

d hei itet , junto,
80 grupo de engenheiros e arquitetos que, em conjunto, BUENO, 2015,

trabalham sob sua direcéo, tais como Victor Dubugras,
Domiziano Rossi, Anhaia Mello, entre outros. O Escritério
teve sua continuidade assumida, ap6s a morte do funda-

DS Ds
dor, em 1928, por Ricardo Severo (1869-1940) e Arnaldo %
Villares (1913-1982). Mw oo
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Entre os mais de 4 mil projetos atribuidos ao Escritorio, destacam-se edificios importantes como a Escola Po-
litécnica (Edificio Ramos de Azevedo, 1912-1920), sede dos Laboratérios da Escola Politécnica (Edificio Paula Souza,
1895-1896), Liceu de Artes e Oficios (atual Pinacoteca do Estado, 1897-1900), Escola Normal (Caetano de Campos,
1892-1894), Theatro Municipal (1903- 1911), Edificio dos Correios e Telégrafos (1920-1922), Palacio das Industrias
(1911-1924), Mercado Municipal (1922-1933), Palacio da Justica (1920-1933), Faculdade de Direito (1933), entre ou-
tras'.

O Escritério ocupava-se de boa parte da cadeia produtiva referente a seus projetos, do desenho a execugéodas
obras, passando pelo design de mobilidrio e detalhamento de materiais. Ricardo Severo da Fonseca e Costa (Lisboa,
1869 - S&o Paulo, 1940) ingressou na Academia Politécnica do Porto em 1884, formando-se em Engenharia Civil de
Obras Publicas em 1890 e em Engenharia Civil de Minas em 1891.

Veio ao Brasil pela primeira vez em 1891, possivelmente motivado pelas turbuléncias politicas e sociais que seu
pais de origem enfrentava. Volta a Portugal, e em vinda definitiva ao Brasil alguns anos depois destaca-se sua frutifera
insergao comercial e profissional enquanto representante bem sucedido das camadas médias portuguesas ligadas
ao comeércio e a industria, construgdo civil, mercado financeiro e imobilidrio. Se casa em 1893 com Francisca Santos
Dumont, uma das filhas de um dos principais oligarcas da sociedade cafeeira de entao.

Além do prestigio social conquistado com o matrimoénio, conquistou um emprego como auxiliar no escritério
“do ja entdo famoso engenheiro-arquiteto” Ramos de Azevedo, de quem, alguns anos depois, torna-se sécio, ao lado

1 BUENO, Beatriz Piccolotto Siqueira. “O Escritorio Técnico Ramos de Azevedo, Severo & Villares: longevidade, pluralidade e modernidade (1886-
1980)". Revista CPC, Sdo Paulo, n.19, p.194-214, jun. 2015,

fig 9. O Mercado Municipal de Séo Paulo (1922-1933). Fonte: Divul- fig 10. O Teatro Municipal de S&o Paulo (1903-1911). Fonte: Divulgagao
gacdo da Exposicao “Escritério Ramos de Azevedo” no Centro Cultural da Exposicao “Escritério Ramos de Azevedo” no Centro Cultural Correios
Correios Sdo Paulo, 2015. S&o Paulo, 2015,

fig 11. O Paldcio de Justica. (1920-1933) Fonte: Daniel Ducci, fig 12. O Palacio das Industrias (1911 -[@?Fonte: f«hﬂtﬁa,
15 | g
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de Domiziano Rossi, apenas um ano depois da reestruturagcdo que Ramos empreendera em seu escritério, de modo
a organiza-lo em bases empresarias. O escritério ja se consolidava como uma das mais importantes empresas de
projeto e de construcdo, responséavel pela maior parte das obras publicas relevantes do periodo, e que “funcionava
como nucleo central de um verdadeiro conglomerado de negdcios imobilidrios, produgdo e comércio de materiais de
construcdo, agenciamento e intermediacdo de contratos e encomendas”?.

O prestigio alcangado pelo escritério com a participagdo de Severo se consolidou a ocasido da morte de seu
fundador, em 1928, quando Severo assumiu a diregdo ao lado do sobrinho e genro de Ramos de Azevedo, Arnaldo
Dumont Villares e de seu filho, Anténio Severo. A ocasido, Severo assumiu, também, a direcdo do Liceu de Artes e
Oficios, entidade fundamental para o funcionamento das empresas de Ramos de Azevedo, antigo diretor, da qual fazia
parte desde 1909 como secretério e inspetor escolare exerceu tais cargos até seu falecimento, em 1940.

Na extensdo da ampla gama de projetos e de tempo de existéncia, o escritério promoveu as novidades arquite-
ténicas do periodo em termos de tecnologias e materiais e também nos estilos estéticos arquitetdnicos, destacando-
-se 0 estilo eclético na primeira fase®, dirigida pelo fundador Ramos de Azevedo, assim como o art-déco na segunda
etapa sob a lideranca Ricardo Severo e Arnaldo Villares, fase na qual se insere o edificio da antiga Sede da Companhia
Telefdnica Brasileira, objeto do presente projeto.

2 MELLO, Joana. "Da arqueologia portuguesa a arquitetura brasileira”. Revista do Instituto de Estudos Brasileiros, nim. 43, Universidade de Sao
Paulo, 2006, pp. 69-98

3 BUENO (2015) define trés fases do Escritdrio: de 1886 a morte de Ramos; de 1928 a 1965, quando segue protagonizado por Ricardo Severo e
Arnaldo Villares; e de 1965 a 1980, protagonizado por Roberto Pereira de Aimeida e Affonso lervolino.

3.3 | O EDIFICIO SEDE DA CTB NA RUA SETE DE ABRIL

Em meio ao processo de intensificacdo e adensamento da ocupacdo do centro da cidade de Sao Paulo, conso-
lida-se um novo polo econémico, empresarial e comercial, especificamente no chamado “Centro Novo”, do outro lado
do Vale do Anhangaba, concentrado na regido da Praca da Republica. A Companhia Telefonica Brasileira acompanha
tais fluxos de concentragdo econémica da cidade, de modo que, também em processo de expansdo da empresa, ins-
tala sua primeira estagéo na rua Benjamin Constant, na regido da Praca da Sé, e, em alguns anos, com o crescimento
da empresa, buscou-se a criacdo de uma nova sede.

O primeiro edificio destinado a nova sede da Companhia foi construido em 1917, na rua Sete de Abril, nimero
295 (identificado como edificio 03 no esquema abaixo). Construido em trés pavimentos, contava com estrutura de
concreto armado (cujo emprego denota um carater bastante moderno para a época), ainda que apresentasse elemen-
tos arquitetonicos da fachada de vertente ecletista.

fig 15. Edificio da chamada Estacdo fig 13. O edificio 3 em fase de cons-
Cidade, na rua Sete de Abril, em 1917, trucdo, em 1916, Fonte: Acervo construgdo do edificio 1. Fonte| Acgo Telef ni(ﬂé
Fonte: Acervo Telefonica. Telefonica. 16 o e
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Diante do acelerado crescimento da empresa e das atividades envolvidas no processo de expansao da telefonia
no Pais, a Companhia Telef6nica Brasileira decidiu-se pela construgdo de uma nova torre no lote vizinho, no ndmero
309 da Rua Sete de Abril para abrigar os escritérios da Companhia. O novo edificio sede da Companhia Telefonica
Brasileira foi projetado em 1934 pelo Escritério Severo & Villares, cujo projeto arquiteténico segue o estilo art-déco a
partir de geometrias simples, longilineas e ortogonais, volumetria escalonada e ornamentacéo pontual.

Através da comparagdo entre as fotografias, nota-se que, apds a construgao do edificio 1, foi executada uma
reforma da fachada do edificio 1, que foi alterada para adequar-se ao estilo arquiteténico do novo edificio, ainda que
a volumetria tenha sido mantida.

fig 20. Edificio 1 atualmente, com as alteracoes de fachada reali-
zadas, mimetizando o edificio 3.

fig 16. Vista geral dos edificios da rua Sete de Abril, 295 e 309 fig 19. Edificio 1 atualmente, com as alteracoes de fachada reali-
em 1938. Nota-se que, a essa €poca, o edificio 1 (a frente) ainda  zadas, mimetizando o edificio 3.
aprentava a fachada original. Fonte: Acervo Fundagao Telefonica.

fig 17. Sala de trafego, no edificio da rua Sete de Abril, 295 em 1929, fig 18. Escola de operadoreas de discagem, no edificio da rug pete de
Fonte: Acervo Fundagéo Telefonica. Abril; 295 em 1929. Fonte: Acervo Funda¢do Jefefonica azg i
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fig 21, Edificio sede da CTB em construgdo, em 1937, visto da Rua Dom  fig 22, Construcéo do edificio sede da CTB, em 1938. Fonte: Acervo
José de Barros. Fonte: Acervo Telefonica. Fundacdo Telefonica.

fig 23. Vista interna do dtrio de acesso pela rua Sete de Abril, em 1938, fig 24. Vista da fachada principal, em 1939. Fonte: Acervo Fundagao
Fonte: Acervo Fundacao Telefonica. Telefonica.
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fig 25. Desenhos das fachadas constantes no projeto original, ~ fig 26. Desenhos das fachadas constantes no projeto original,

de autoria de Severo & Villares. Fachada Posterior. Fonte: Acervo  de autoria de Severo & Villares. Fachada Frontal. Fonte: Acervo
Biblioteca FAUUSP.
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Ao longo do tempo, o conjunto de edificios recebeu vérias alteragdes e amplia¢des, como pode ser identificado
nos processos historicos referentes aos projetos de arquitetura. O principal foi a construgao, em 1973, do edificio
anexo de 4 pavimentos, voltado para a rua Basilio da Gama, construido pela Construtura Poliedro.

Foi incluido ao conjunto, também, em 1957, um novo edificio, voltado para a rua Basilio da Gama (edificio 2).

fig 27. Edificio anexo, construido juntamente ao edificio 3. fig 28. Edificio anexo, construido juntamente ao edificio 3.
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4| IDENTIFICAQAO DE METODOS CONSTRUTIVOS E MATERIAIS

Em paralelo ao levantamento métrico do conjunto do edificio foi realizada a identificacdo dos métodos cons-
trutivos e dos materiais empregados nas fachadas do edificio tombado, com o objetivo de captar a materialidade do
conjunto e cataloga-la da maneira mais completa possivel de forma a registrar a configuracdo atual do edificio emba-
sar as decisdes de projeto.

Cada fachada seré apresentada nas s 9 a 31, com a indicagdo dos materiais identificados. As imagens detalha-
das dos elementos arquitetonicos das fachadas serdo apresentadas, por sua vez, no “Relatério Fotografico”, Capitulo
8, do presente Caderno Técnico.

4.1 | FACHADAS

O edificio da antiga sede da Companhia Telefénica Brasileira foi concebido em concreto armado com vedagao
em tijolos de barro cozido. Essa caracteristica propicia o aproveitamento dos espacos internos, diminuindo a necessi-
dade de paredes espessas e favorecendo alturas e vaos maiores, e o que permite a distribuigao interna dos ambientes
de forma bastante livre.

Quanto ao revestimento empregado nas fachadas, identificou-se o0 emprego de materiais mais nobres a fachada
frontal, que recebeu granito preto polido no embasamento, e granito branco em acabamento cinzelado a partir do
primeiro pavimento. Nas fachadas laterais, por sua vez, foi empregado o revestimento da alvenaria revestida com arga-
massa raspada. Sabe-se, através da andlise de prospeccéao realizada no edificio e aprofundada adiante, que o edificio
recebeu, posterioremente, nova camada de argamassa e também pintura.

fig 29. Vista da fachada frontal. Identifica-se o granito preto no em- fig 30. Trecho superior da fachada frontal, em granito. Fonte: Acervo

basamento e 0 granito branco a partir do primeiro pavimento. Fonte: Ambiéncia Arquitetura e Restauro, 2022-—0s DS
Acervo Ambiéncia Arquitetura e Restauro, 2022, % : [M
ZW ‘Assinatugddo Tular
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fig 31. Revestimento empregado nos trechos superiores da fachada fig 32. Revestimento empregado nos trechos superiores da fachada
frontal. Fonte: Acervo Ambiéncia Arquitetura e Restauro, 2022, frontal. Fonte: Acervo Ambiéncia Arquitetura e Restauro, 2022.

fig 33. Trecho da fachada posterior, revestido com argamassa pintada. fig 34. Trecho da fachada lateral, revestido com argamassa pintada.
Fonte: Acervo Ambiéncia Arquitetura e Restauro, 2022. Fonte: Acervo Ambiéncia Arquitetura e Restauro, 2022,

fig 35. Os acabamentos identificados nas fachadas. (1). Granito branco cinzelado (2). Granito preto polido (3). Argafm&pintada[ﬁmﬂg: Acervo Ambi-

éncia Arquitetura e Restauro, 2022. M

22
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4.2 | CAIXILHOS
Os caixilhos, originais em sua maioria, sao compostos por esquadrias de ferro e vedadas com vidro liso e trans-
parente, com alguns exemplares de vidro do tipo artico.

O levantamento completo da caixilharia e detalhamento de suas dimensdes, materialidade, modo de funciona-
mento e também seu estado de conservagdo serdo apresentados nas s 29 a 31.

A Tabela completa sera apresentada como ANEXO 1, ao final deste memorial.

fig 36. Caixilhos de ferro na fachada lateral. Fonte: Acervo Ambiéncia fig 37. Caixilhos de ferro e revestimento em granito preto na fachada
Arquitetura e Restauro, 2022. frontal. Fonte: Acervo Ambiéncia Arquitetura e Restauro, 2022,

fig 38. Caixilhos de ferro na fachada lateral. Fonte: Acervo Ambiéncia fig 39. Caixilhos de ferro na fachada lateral. Fonte: Acervo Ambiéncia
Arquitetura e Restauro, 2022. Arquitetura e Restauro, 2022.

fig 40. Caixilhos de ferro na fachada lateral. Fonte: Acervo Ambiéncia fig 41. Caixilhos de ferro na fachada lateral. Fonte: Acervo Ambiéncia
Arquitetura e Restauro, 2022. Arquitetura e Restauro, 2022.
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4.3 | LAJES E COBERTURA

As lajes das varandas localizadas nos pavimentos 8 e 9 foram revestidas com placas cimenticias aplicadas sob
contrapiso de concreto e manta de impermeabilizagdo. Ja nas coberturas, tem-se lajes impermeabiliizadas sob uma
camada de seixos de pedra e pecas de granito nos eixos caminhaveis.

fig 42. Cobertura. Fonte; Acervo Ambiéncia Arquitetura e Restauro, 2022, ];g ?3- Lajgod2o2vo\ume anexo. Fonte: Acervo Ambiéncia Arquitetura e
estauro, .

fig 44. Laje da varanda do 10° pavimento. Fonte: Acervo Ambiéncia fig 46. Laje da varanda do 10° pavimento. Fonte: Acervo Ambiéncia
Arquitetura e Restauro, 2022, Arquitetura e Restauro, 2022,

fig 45. Laje da varanda do 10° pavimento. Fonte: Acervo Ambiéncia fig 47. Placa cimenticia usada nas varandas. Fonte: Acervo Ambiéncia
Arquitetura e Restauro, 2022. Arquitetura e Restauro, 2022.

DS Ds
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5 | CRONOLOGIA CONSTRUTIVA

De modo geral, tem-se dois grandes marcos na cronologia construtiva do volume do edificio tombado da Antiga
Companhia Telefénica. O primeiro refere-se ao bloco original, construido em 1939, de dez pavimentos, e o segundo,
que refere-se a construgdo do Anexo, ja indicado como intervengao futura no projeto original (vide a referéncia “futuro
acréscimo”) e construido em 1973.

Tem-se, ainda, pequenas intervengbes que foram sendo implementadas ao longo do tempo no periodo entre
1973 e os dias atuais, sem que se tenham registros precisos da data ou circunstancias de sua construgdo. Essas
intervencdes foram identificadas e comprovadas como posteriores a partir dos trabalhos de prospecgao, feitos pela
KRM Restauragdes - detalhadas no ANEXO 2, e seguem indicados naos desenhos de cronologia construtiva abaixo:
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fig 48. Planta original do projeto de Severo e Villares, com indicagdo da cronologia arquitetonica. Fonte: Acervo FAUUSP.
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fig 49. Cronologia arquitetonica - Pavimento térreo

fig 50. Cronologia arquitetonica - 1° pavimento.

fig 51. Cronologia arquitetonica - 2° pavimento,
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fig 52. Cronologia arquitetdnica - 3° Pavimento.

fig 53. Cronologia arquitetonica - 4° pavimento.

fig 54. Cronologia arquitetonica - 5° pavimento,
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fig 55. Cronologia arquitetdnica - 6° Pavimento.

fig 56. Cronologia arquitetonica - 7° pavimento.

fig 57. Cronologia arquitetonica - 8° pavimento.
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fig 58. Cronologia arquitetdnica - 9° Pavimento.

[

fig 59. Cronologia arquitetonica - Cobertura.
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6 | DIAGNOSTICO DO ESTADO GERAL DE CONSERVAQAO E PRESERVAQAO

Entre os meses de fevereiro e maio de 2022, a equipe da Ambiéncia realizou 0 mapeamento de danos do
edificio, no intuito de identificar as patologias presentes e compreender seu estado de conservacao e preservagao.
Durante as vistorias foi realizada a analise organoléptica das fachadas, elementos construtivos e revestimentos, auxi-
liados pelo levantamento fotografico realizado por drone (Dronus Solugdes Aéreas) e complementada pelos testes de
percussao executados in loco (NAR Engenharia). Com isso, o diagndstico apresentado a seguir se integra com as s de
Mapeamento de Danos, folhas 32 a 50, constantes do projeto.

De modo geral, as fachadas apresentam um estado de conservacao ruim, especialmente devido a questoes de
ma manutencdo ligadas a desocupagdo em que o edificio se encontrou ao longo de aproximadamente uma década,
e também a execucdo de intervengdes posteriores, como a aplicagdo de nova camada de argamassa, abertura e fe-
chamento de vaos, etc.

Foram identificados danos ligados as intervengbes errbneas realizadas no edificio sobre a camada de arga-
massa raspada original, como por exemplo o desplacamento. Neste caso, as duas camadas de argamassa (original
e mais recente) se consolidaram em um bloco Unico que se desprende do substrato em varios pontos do edificio,
especialmente os mais expostos as intempéries. Assim, a partir do desprendimento da argamassa, desencadeiam-se
outras patologias como trincas, exposi¢ao do pano de tijolos de alvenaria, e o favorecimento da entrada de agua pela
matéria da fachada.

Identificou-se também alteracdes realizadas na fachada, por exemplo, no caso das janelas que foram removidas
e tiveram seus vaos preenchidos. Tem-se assim, nos trechos preenchidos, uma clara diferenciagao na textura e com-
posi¢do entre a argamassa antiga e nova, e consequentemente problemas ligados a ndo consolidagédo entre as duas,
como trincas, desprendimento da matéria e infiltragoes.

Outro problema identificado como um dos principais causadores das patologias do edificio esté ligado a falta de
manutengao, a partir da qual tem-se uma deficiéncia de cuidados como a limpeza das calhas, o reparo de esquadrias
quebradas, e a recomposicdo de rejuntes, que favorecem a entrada e permanéncia de dgua das chuvas e da umidade.
A partir desses problemas, surgem, especialmente em torno das areas de maior umidade, patologias como crosta
negra, colonizagdo bioldgica, vegetacao infestante.

As estruturas de captagao de agua pluvial existentes na fachada, de forma externa, representam pontos criticos
deste problema. Ainda que contem com sistema de grelha e direcionamento das aguas para o descarte, essas estrutu-
ras encontram-se ja com mau funcionamento, e claramente nao tem mais o poder de vazao necessario, concentrando
em si patologias relevantes como a intensa presenca de vegetagéo infestante, colonizagao biolégica, desprendimento
da argamassa e esfoliagédo da matéria.

Os problemas de infiltragéo sdo favorecidos também pelos pontos de obturagdo realizados na fixacdo do con-
junto de instalagOes elétricas e hidraulicas nas fachadas externas do edificio, que criam pontos de perfuragédo e a
eventual necessidade de reparos com argamassas distintas.

No caso dos trechos revestidos com granito (fachada frontal), tem-se um estado de conservagao muito bom do
material, que se encontra, de modo geral, bastante integro, apresentando danos pontuais e de facil reversao, como
sujidades, desgaste do rejunte, ou pequenos elementos espurios.

A caixilharia, ponto importante do projeto arquitetdnico do edificio, apresenta, de modo geral, um estado de
conservagao bom, levando em consideracao os fatores de desgaste como a sua idade, a falta de manutengado e a
desocupacéao do prédio por um longo periodo de tempo. Foram identificados danos gerais como ferrugem e corrosao,
mais graves em exemplares especificos, ainda que reversiveis no geral. Tem-se também alguns exemplares cujas

folhas foram modificadas, seja para alteragdo da textura ou cor dos vidros, ou para in[l-%éo drsisuturas de ar
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condicionado. Nesses casos, a estrutura do caixilho foi mantida, e alteradas apenas as folhas afetadas. ldentificou-se
também o mau funcionamento dos sistemas de abertura das folhas, que encontram-se majoritariamente emperradas.

Em linhas gerais, como apontado no inicio do diagnostico, os problemas com a camada posterior de argamassa
aplicada sob a argamassa original € uma das principais causas de desplacamento, agravada pelo desgaste do tempo
e exposigao a intempéries. Os pontos de infiltragdo de dgua das chuvas e mau funcionamento dos dutos de &guas
pluviais originais do projeto evidenciam a necessidade de revisdo da captagao de dguas pluviais e agravam os danos
ligados a umidade, como vegetacgao infestante, eflorescéncias salinas, esfoliagdes e desagregacao de matéria.

Ainda que em estado de conservagdo regular, todos os problemas apresentados sdo contornaveis em alguma
escala, ainda sendo possivel recuperar a integridade da estrutura dos elementos e materiais que constituem esse
simbolo arquitetdnico.

Do ponto de vista da preservagao, os principais elementos arquiteténicos do edificio encontram-se presentes,
com alguns novos volumes construidos e algumas alteragdes na caixilharia existente, que, no entanto, ndo sao preju-
diciais a leitura do projeto arquiteténico original.

Os principais problemas e patologias que pudemos observar derivam da combinagao dos seguintes fatores:

6.1 | EXPOSICAO DA EDIFICAGAO AS INTEMPERIES

E sabido que as técnicas construtivas e os materiais da época da sua execucdo frequentemente s&0 mais sus-
cetiveis ao aparecimento de patologias em contato com as intempéries contemporaneas, quais sejam: regime diferen-
ciado de chuvas (volume muito maior), chuva acida, crescimento de vegetagao, biofilme e etc.

6.2 | DESGASTE NATURAL DO TEMPO

Alguns componentes arquiteténicos do edificio, mesmo tendo passado por manutengdes ocasionais e estando
ao abrigo das intempéries, apresentam um desgaste natural devido ao tempo de uso.

6.3 | INTERVENQ()ES, REFORMAS E SERVICOS DE CONSERVAQAO INADEQUADOS

Com a necessidade de manutencéo ao longo do tempo foram executadas intervengdes pontuais com técnicas
e materiais ndo compativeis aos tradicionais, um problema recorrente na conservagao de edificios histéricos. Uma vez
que os materiais e técnicas construtivas foram se transformando ao longo dos anos, as técnicas tradicionais foram
sendo trocadas por técnicas novas, aplicadas inclusive em edificios histéricos. Com a distancia temporal e pesquisas
cientificas percebeu-se que a mescla de técnicas é a razdo de diversas patologias crénicas em edificios histéricos.

6.4 | FALTA CORRENTE DE MANUTENGAO PREVENTIVA

Este item advém de duas circunstancias distintas. A primeira sdo as condigdes de uso de um imével de grande
escala que apresenta um alto custo de manutencgdo. Em seguida, temos o fato de que o edificio se encontra desocupa-
do nos Ultimos anos, e sabemos que este é um dos principais fatores no agravamento da deterioragao das edificagdes
de um modo geral.

£ (=
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PATOLOGIAS ENCONTRADAS

Elemento ou instalagdo espdria: S3o interfe-
réncias feitas nas fachadas por conta da perfuragao de
elementos como buchas, parafusos, ou outros compo-
nentes de fixacao.

Obturacbes descaracterizadoras: S&do interfe-
réncias feitas em revestimentos, principalmente na arga-
massa mais antiga com técnicas construtivas diferentes.

N
™

fig 60. Detalhe de elemento espurio instalado sob a pedra. fig 61. Detalhe de trecho preenchido por obturacao erronea.

Intervengéo descaracterizadora: Remogoes, Elemento faltante: Elementos que deixaram de

acréscimos ou adi¢des incorporadas a configuragdo ori-

existir, seja por motivos naturais ou por remogao inde-
ginal do edificio.

vida.
fig 62. Obturagdo descaracterizadora de ar condicionado nos caixilhos. fig 63. Detalhe de trecho de argamassa faltante.
Desprendimento de argamassa: Estagio avanca- Desprendimento de pedra: Estégio avancado de

do de deterioragcdo de um material, por agentes erosivos  deterioracdo de um material, por agentes erosivos ou
ou nao, quando perde-se a capacidade estruturante, pas- ndo, quando perde-se a capacidade estruturante, pas-
sando a perder sua forma original. sando a perder sua forma original.

fig 64. Trecho de argamassa em processo de desprendimento. fig 65. Detalhe dos trechos de re
30 dimento.
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Exposicao da armadura: Trechos em que o des-
gaste e/ou o desprendimento da argamassa exp0s o
trecho interno da armadura de ferro, que fica vulneravel
a um processo de corrosdo e desegaste mais intenso,
comprometendo sua eficiéncia construtiva.

7

fig 66. Obturagdo descaracterizadora com parte faltante da cimalha.

Eflorescéncia salina: Formagdo de substéncias
similares a um sal, geralmente apresentando coloragao
de aspecto cristalino. As causas estdo atrelada a revesti-
mento ndo transpirante ou umidade/ infiltragao.

7

fig 68. Trecho com eflorescéncias salinas.

33

Esfoliacao: Estagio avangado de deterioragao de
um material, quando devido a processos erosivos conti-
nuos perde-se a capacidade estruturante, geralmente é o
proximo estagio de eflorescénciasalina. O substrato en-
tdo assume uma caracteristica pulverulenta e passa a ser
transportado com facilidade por novos agentes erosivos.

7

fig 67. Detalhe de trechos com eflorescéncia salina e esfoliagao.

Elementos colados em pedra: Ao longo do tempo
acumulou-se a instalacdo de publicidades, lambe-lambes
e adesivos sob a parte inferior da fachada, aplicados com
cola.

fig 69. Elementos colados no granito do embasamento.
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Infiltracdo/umidade: elemento Uumido devido ao
acumulo de agua. A patologia pode ser identificada ja de-
teriorando o acabamento ou prestes a iniciar 0 processo
de deterioragao.

fig 70. Trechos com sinais de infiltracdo e umidade.

Vegetacao infestante: Crescimento de vegetagao
a partir do elemento construido, com enraizamento em
seu substrato, comprometendo sua estabilidade e geran-
do pontos de infiltragao.

fig 72. Trechos ocupados por vegetagdo infestante.

Fissuras/ trincas: Quando um elemento esta par-
tido em duas partes, podendo ser estrutural e/ ou super-
ficial.

A

fig 74. Trincas e fissuras nas fachadas.

34

Crosta Negra: Crosta externa, dura e impermea-
vel que tende a empolar, esfoliar ou pulverizar o material.
Reacdo quimica dos poluentes depositados sobre a su-
perficie da pedra.

fig 71. Trechos com crosta negra.

Colonizacgao biolégica/biofilme: S3o coldnia de
microrganismos como mofo e bolor. A razdo se deve a
infiltragdes, problemas de impermeabilizagdo e espagos
onde a 4gua ndo tem vazao.

fig 73. Trechos ocupados com colonizagdo bioldgica.
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7 | LEVANTAMENTO ARQUITETONICO

DS Ds
fig 75. Planta de localizacdo | Fachadas V [@i
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7.1 | FACHADA 1 - FRONTAL
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7.2 | FACHADA 2 - POSTERIOR
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7.3 | FACHADA 3
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7.4 | FACHADA 4
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7.5 | FACHADA 5
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8 | RELATORIO FOTOGRAFICO

8.1 | FACHADA FRONTAL

fig 80. Vista fachada fig 81. Vista fachada
fig 76. Vista fachada fig 77. Vista fachada
fig 78. Vista fachada fig 79. Vista fachada

DS DS
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8.2 | FACHADA LATERAL ESQUERDA

fig 82. Vista fachada

fig 84. Vista fachada

45

fig 83. Vista fachada

fig 85. Vista fachada
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8.3 | FACHADA LATERAL DIREITA

fig 86. Vista fachada fig 87. Vista fachada

fig 90. Vista fachada fig 91. Vista fachada

fig 88. Vista fachada fig 89. Vista fachada (DS ( =
1 | s
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8.4 | FACHADA POSTERIOR

fig 92. Vista fachada

fig 94. Vista fachada

47

fig 93. Vista fachada

fig 95. Vista fachada
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8.5 | ATRIO INTERNO

fig 96. Vista fachada fig 98. Vista fachada
fig 97. Vista fachada fig 99. Vista fachada
fig 100. Vista fachada fig 101, Vista fachada
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8.5.1 | COBERTURA

fig 102. Vista fachada fig 104. Vista fachada
fig 103. Vista fachada fig 105. Vista fachada
fig 106. Vista fachada fig 107. Vista fachada
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8.5.2 | VARANDAS

fig 108. Vista fachada fig 109. Vista fachada

fig 110. Vista fachada fig 111. Vista fachada
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9 | ANALISE DE PROSPECCOES

Este capitulo propde resumir as informagdes contidas nos “Relatérios de Pesquisa Cromatica” desenvolvidos
pela KRM Restauragdes e Conservagado para o projeto de restauro da Antiga Sede da Companhia Telefonica. Este
relatdrio segue integralmente reproduzido no final deste Caderno Técnico como ANEXO 2 e a leitura deste capitulo
nao prescinde a consulta integral a estes documentos originais anexos, que contém as especificagdes técnicas, 0s
registros fotogréaficos e as fichas de acompanhamento de todas as prospecgdes realizadas.

As prospeccgdes foram realizadas nas fachadas do edificio histérico pela KRM Restauragdes e Conservagao
através da investigacdo de pontos de prospeccdo nas fachadas externas, nos pisos das coberturas e nos caixilhos.
Em determinados casos, foram definidos também pontos internos do edificio por questdes de acesso. A localizagdo de
cada um dos pontos de prospeccao nos referidos pode ser verificada nas “Fichas de Prospecg¢do” que acompanham
os relatérios de pesquisa cromatica anexos.

As prospecgdes tiveram por objetivo determinar as diversas camadas pictéricas acumuladas sobre as fachadas
e caixilhos externos do referido bloco, bem como a sondagem dos elementos estruturais e construtivos externos,
contemplando os elementos tombados do edificio. Ndo foi necesséria a remogao e analise de amostras de argamassa
considerando as conclusdes obtidas a partir dos trabalhos de percussdo e do diagndstico do estado de conservacgao,
que indicam a condenagao da argamassa atual, que encontra-se, em grande maioria, em processo avangado de des-
prendimento, além de se tratar de uma camada adicionada posteriormente e impregnada sob a original.

9.1 | PROSPECGOES EXPLORATORIAS

9.1.1 | Argamassas

Identificou-se, em janelas prospectadas nas paredes externas do fosso (fachadas 5), a distingao entre dois
trechos distintos onde anteriormente havia uma abertura cujo vao foi fechado. Assim, é possivel identificar a compo-
sigdo construtiva do trecho original (janela 06), que era composto por tijolo, argamassa de assentamento, reboco e
argamassa de acabamento, do tipo raspada, sem pintura. A partir desta janela, e em conjunto com as janelas 02, 03
e 04, é possivel identificar o acabamento original utilizado na totalidade do edificio, composto por argamassa raspada
sem pintura (janela 02).

A partir da comparacgéo entre as janelas 05 e 06, identificou-se a intervencdo posterior, ja que o tijolo e as
argamassas utilizados séo distintos do trecho original.

fig 112. Janela 02, correspondente ao acabamento original do edificio, fig 113. Janela 02, 03 e 04, correspondentes ao acabamento original do
em argamassa raspada sem pintura. Fonte: KRM Restauragdes, 2022, edificio, em argamassa raspada sem pintura. Fonte: KRM Restauragoes,
2022.

(7 (=
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fig 114. Janela 05 e 06, expondo a distingdo Ientre a composigao cons- fig 115. Janela 05 e 06, expondo a distingélo entre a composigdo cons-
trutiva original e posterior. Fonte: KRM Restauragdes, 2022, trutiva original e posterior. Fonte: KRM Restauracoes, 2022,
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
fig 117. Janela 05, trecho de intervencéo posterior. Fonte: KRM IRestau— fig 116. Janelal 06, trecho de composigdo original. Fonte; KRM Restau-
ragbes, 2022. ragbes, 2022.
_—— Limite de distingdo entre o trecho original e posterior.

Comprovou-se, também, a originalidade dos elementos de descida das prumadas originais de aguas pluviais.

fig 119. Janela 05, trecho de intervencdo posterior. Fonte: KRM Restau- fig 118. Janela 06, trecho de composigdo original. Fonte: KRM Restau-

ragbes, 2022. ragbes, 2022.
(% (DS

52




Docusign Envelope ID: 9BC67186-C240-4965-B3CB-B187DAB6B632

9.1.2 | Volumes construidos posteriormente

Investigou-se a natureza dos volumes construidos sob as lajes das reentrancias das fachadas 3B e 4B. Foi
possivel identificar que, por conta da diferenca entre a composicao construtiva do trecho original e das paredes dos
volumes em questdo, trata-se de uma intervencao construida posteriormente.

7 |
— o — — 7
-~ - PA
/ \ ¢ I
4 ] \ |
| I \ I
! : \ |
1 I .
Lk omm mm == omm omm omm o= o = -~ —_— - ,
L T - J
fig 120. Volume identificado como intervengGes posteriores na fachada fig 125. Volume identificado como intervengGes posteriores na fachada
3B Fonte: KRM Restauragoes, 2022. 4B.Fonte: KRM Restauragbes, 2022.

fig 124. Janela 27, indicando o trecho construido posteriormente. Fonte: fig 121, Janela 26 e 27 indicando o frecho construido posteriormente.
KRM Restauragoes, 2022, Fonte: KRM Restaurages, 2022,

fig 123. Janela 31 indicando o trecho construido posteriormente. Fonte: fig 122. Janela 31, indicando o frecho construido posteriormente. Fonte:

KRM Restauragoes, 2022. KRM Restauracgoes, 2022, (Ds (DS
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Foi identificada, também, a partir da distingdo entre as argamassas, que o volume anexo doa laje voltada para

a Rua Basilio Da Gama é uma intervencao construida posteriormente.
N
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fig 126. O anexo, construido posteriormente. Fonte: KRM Restauracoes, fig 127. O anexo, construido posteriormente. Fonte: KRM Restauragoes,
2022. 2022.

fig 128. A distin¢ao identificada entre 0 volume original e 0 anexo cons- fig 129. A distingdo identificada entre o volume original € 0 anexo cons-
truido posteriormente. Fonte: KRM Restauragdes, 2022.

truido posteriormente. Fonte: KRM Restauragdes, 2022.
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Investigou-se a natureza dos dutos de ventilagdo instalados na fachada. Além de ndo constarem no projeto ori-
ginal, foram classificados como posteriores pelas camadas de isopor, incomuns a época de construgdo. Atualmente,
encontram-se fechados por blocos de tijolo vazado, claramente mais recentes.

fig 130. Investigacao do vao antigamente usado pelo duto de ventilagao. fig 137. Investigacao do vao antigamente usado pelo duto de ventilagao.
Fonte: KRM Restauracoes, 2022. Fonte: KRM Restauracoes, 2022.

As muretas foram identificadas como compativeis com a argamassa original. Destaca-se, ainda, o uso de gra-
nito na porgao frontal do perimetro da cobertura (voltado para a rua Sete de Abril) e argamassa no restante, com rufo
de cobre ao longo de todo o perimetro.

fig 133. Investigacdo das muretas na cobertura. Fonte: KRM Restaura- fig 132. Investigagdo das muretas na cobertura. Fonte: KRM Restaura-
¢0es, 2022. ¢0es, 2022.
fig 135. Investigagdo das muretas na cobertura. Fonte; KRM Restaura- fig 134. Investigagdo das muretas na cobertura. Fonte: KRM Restaura-
¢0es, 2022. ¢0es, 2022.
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fig 141, Investigagdo do completamento das muretas da fachada frontal
na cobertura. Fonte; KRM Restaurages, 2022.

fig 137. Investigagdo do completamento das muretas da fachada frontal
na cobertura. Fonte; KRM Restaurages, 2022.

fig 136. Investigagdo do completamento das muretas da fachada frontal
na cobertura. Fonte: KRM Restauragoes, 2022,

fig 138. Investigagdo do completamento das muretas da fachada frontal
na cobertura. Fonte: KRM Restauragdes, 2022.

ldentificou-se também a composicdo construtiva dos anexos da cobertura, dentro dos quais apenas o nucleo

central é original, conforme indica 0 mapa de cronologia arquitetdnica.

fig 139. Identificacdo de volumes da cobertura como posteriores. Fonte:

KRM Restauragoes, 2022,

fig 140. Identificacdo de volumes da cobertura como posteriores. Fonte:
KRM Restauragoes, 2022,
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9.2 | PROSPECCOES ESTRATIGRAFICAS

9.2.1 | Caixilharia - pintura externa

As prospeccdes estratigraficas na caixilharia indicam as diferentes camadas pictéricas aplicadas nos caixilhos
ao longo do tempo, desde a mais recente até a camada original. A especificagdo das camadas segundo a cartela Pan-
tone sera apresentada no relatério completo de Prospecg¢des Cromaticas, no ANEXO 2 deste Caderno.

fig 142. Prospecg0es pictdricas das faces externas dos caixilhos. Fonte: KRM Restauragoes, 2022,

fig 143. Prospecgbes pictdricas das faces internas dos caixilhos. Fonte: KRM Restauragoes, 2022,

£ (=
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10 | PARTIDO DE PROJETO DE RESTAURO E CONSERVAQAO

10.1 | DESCRICAO GERAL DAS DIRETRIZES DE PROJETO DE CONSERVAGCAO E RESTAURO

O item trata das decisdes projetuais definidas para o projeto de conservacao e restauragdo do edificio da An-
tiga Sede da Companhia Telefonica Brasileira, em compatibilizagdo com as intervengdes de adequagao do edificio ao
novo uso. O projeto tem como objetivo salvaguardar os elementos histéricos relevantes e protegidos pelo patriménio
histdrico, garantir a preservagao da memoria presente e recompor sua materialidade sem que maiores danos possam
ser causados a edificagdo. Concomitantemente, o projeto contempla as intervengdes necessarias para a espacializa-
cao do novo uso residencial, de modo que cada intervencao esteja fundamentada nos preceitos teéricos e préaticas
reconhecidas pelo campo do patrimdnio histérico adotados pelos 6rgdos competentes, sem nenhum tipo de prejuizo
aos elementos relevantes a preservacgado do edificio e a sua leitura enquanto objeto de salvaguarda.

O projeto do empreendimento do qual faz parte o presente projeto de restauro, referente ao edificio 01, tomba-
do pelo patrimdnio histérico municipal, considera a demoligao do edificio 02, edificio de data de construgao anterior
ao edificio 01, mas que ndo faz parte do conjunto tombado, tendo sido j& objeto de intervencdo de adequacao de suas
fachadas a mesma linguagem da arquitetura moderna do edificio principal, como foi explicado na pesquisa histérica.
Sua demoligdo, justificada e acordada com a ciéncia do corpo técnico do DPH na fase dos estudos preliminares, é
considerada uma parte essencial do projeto a fim de viabilizar a instalagdo do uso residencial e, ainda que trate-se
de um novo bloco, é pensado de forma global com o restante do conjunto, considerando-se a forma e materialidade
respeitosas a composic¢ado original, com pontos de conexdo entre os blocos e o entendimento do projeto como um
conjunto Unico e coeso.

fig 144. llustracoes das intervencOes na volumetria do conjunto: a manutencao e restauro do edificio tombado, demolicdo do edificio 2 e construgdo do
novo bloco. Fonte: Metro Arquitetos.

O projeto de conservagao e restauro procura, portanto, a partir dos processos de reconhecimento e diagndsti-
co elaborados nos levantamentos, prospeccdes e visitas técnicas, identificar e recuperar os elementos significativos
da edificagdo assim como as caracteristicas relevantes dos elementos histéricos, em especial fachadas, coberturas
e caixilharia. E importante destacar que os elementos internos, por ndo fazerem parte do conjunto tombado, ndo
fazem parte, tampouco, do presente projeto de restauro. As intervenc¢des previstas as areas internas fardo parte do
projeto de arquitetura, e ndo tera interferéncia de nenhum tipo nos elementos tombados, exceto pelos pontos aqui
apresentados.

O projeto se apoia em quatro conceitos fundamentais e complementares de intervengao, cujo objetivo é ar-
ticular os esforgos de restauro e conservagao com a adequagao do edificio as novas funcionalidades previstas. Sao
eles: Restauro das Fachadas, Demolicdes e Remogdes, Restauro e readequacao ou intervengdes nos caixilhos

e Novos Elementos. DS Ds
. % By



Docusign Envelope ID: 9BC67186-C240-4965-B3CB-B187DAB6B632

fig 145. O projeto de intervencdo pretendido. Na imagem, ilustra-se a fachada frontal, voltada para a rua Sete de Abril, a galeria térrea e a praca elevada
de conexao entre o edificio historico e o novo bloco. Fonte: Metro Arquitetos, 2022,

fig 146. O projeto de intervencao pretendido. Na imagem, ilustra-se a fachada frontal, voltada para a rua Sete de Abril, a galeria térrea e a praga elevada

de conexao entre o edificio historico e 0 novo bloco. Fonte: Metro Arquitetos, 2022, ( s ( 0=
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fig 147. O projeto de intervencdo pretendido. Na imagem, ilustra-se a galeria térrea, no ponto de conexao entre o novo bloco e o edificio historico.
Fonte: Metro Arquitetos, 2022,

fig 148. O projeto de intervencao pretendido. Na imagem, ilustra-se 0s pontos de conexao entre 0 novo bloco e o edificio historico. Fonte: Metro

Arquitetos, 2022. DS Ds
0 A




Docusign Envelope ID: 9BC67186-C240-4965-B3CB-B187DAB6B632

10.2 | RESTAURO DAS FACHADAS

A partir da etapa de reconhecimento e diagndstico, da qual fizeram parte o levantamento arquitetdnico, pes-
quisa histérica, testes de percussdo, prospecgdes arquitetonicas e pictdricas e o mapeamento de patologias, foram
identificadas as principais ameacas a salvaguarda do edificio no que concerne sua conservagao e preservagao, e
0s principais elementos arquitetbnicos a serem recuperados ou recompostos. A conclusdo desta etapa ofereceu a
compreensado aprofundada do estado de conservacao e preservacédo geral do edificio e fomentou as diretrizes de
intervencao.

Como ja foi apresentado, a partir das inspeg0es realizadas nos testes de prospecgao, testes de percusséao, e
andlise organoléptica das fachadas, constatou-se que as argamassas que revestiam o edificio ndo apenas consistiam
em uma intervengao posterior que foi adicionada sobre a argamassa original, mas também encontrava-se significati-
vamente deteriorada, dado que foi identificado desprendimento a partir de som cavo na maior parte das superficies
revestidas.

Nesse sentido, tanto a consolidagdo da camada nova sobre a antiga de modo a formar-se um bloco Unico de
revestimento de dificil remocdo, quanto o estado de deterioragcdo das argamassas por desprendimento - além das
outras patologias apresentadas - tornam invidvel a recuperacdo da matéria. E indicado, nesse sentido, a remocéo total
do revestimento, removendo tanto os trechos em processo de desprendimento quanto os trechos ainda consolidados,
e a recomposicao do revestimento de argamassa. Para a nova camada, como diretriz a etapa de elaboragao do pro-
jeto executivo, indica-se que seja utilizado trago facsimilar ao original, que seré definido a partir de investigacao das
amostras coletadas no edificio em laboratério. O uso de trago similar tem como objetivo ndo apenas consolidar-se
uma interface adequada com o substrato, mas também atingir o resultado estético de cor, textura e granulometria
similar ao original.

O restauro das fachadas prevé, ainda, a manutengao dos principais elementos arquitetdnicos de volumetria do
edificio, enaltecidos na resolugdo de tombamento. Isso inclui, além dos volumes, caixilhos e coberturas, também ele-
mentos como os frisos paginados ao longo das fachadas, identificados em prospecc¢ao como elementos originais, as
prumadas externas de descida de agua pluvial, que contam com detalhes especificos de configuragdo. Ainda que cla-
ramente ndo estejam mais em condi¢bes de funcionalidade, o que se comprova pela gravidade das patologias ligadas
ao acumulo de dgua em torno delas, os dutos originais de aguas pluviais séo elementos arquitetdnicos importantes ao
conjunto e terdo suas atribui¢des funcionais devidamente transferidas a instalacdes novas, distribuidas internamente
ao longo do edificio e especificadas em projeto executivo de arquitetura.

fig 149. As prumadas externas de descida de dgua pluvial originais. fig 150. As prumadas externas de descida de agua pluvial originais.
Fonte: Ambiéncia Arquitetura e Restauro, 2022. Fonte: Ambiéncia Arquitetura e Restaur,
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No que diz respeito as fachadas do volume Anexo, construido em 1973 como uma extensdo do volume original,
entendeu-se, que, ainda que esteja inserida no bloco tombado, suas fachadas sao totalmente distintas do projeto ori-
ginal, além de fazerem parte de uma intervencado posterior. Considerando-se os elementos arquitetdnicos tais como
aberturas, revestimentos e caixilhos ndo representam grande relevancia na leitura dos elementos tombados do proje-
to, referentes a sua concepcao original, entendeu-se, com a ciéncia do corpo técnico do DPH nas discussdes ao longo
do desenvolvimento do projeto, que tal volume sera mantido e suas fachadas passardo, portanto, por intervencao a
ser detalhada no projeto de arquitetura, mantendo-se os elementos basicos como a volumetria e a malha estrutural.

fig 152. Projeto de intervencdo pre-
tendido para a fachada do volume
anexo, na face posterior do edificio,
voltada para a rua Basilio da Gama.
O detalhamento construtivo, dimen-
s0es e acabamentos serdo especi-
ficados pelo projeto de arquitetura.
Fonte: Metro Arquitetos, 2022.

10.3 | DEMOLIGOES E REMOGOES

10.3.1 | Remoc¢obes gerais

Foram definidas demoligbes e remogdes gerais que contemplam os elementos espdrios, instalagdes ou inter-
vengdes erréneas instalados posteriormente, ou volumes construidos que ndo fazem parte da configuragéo original
do edificio e/ou que de alguma forma prejudiquem a leitura global da arquitetura e de seus principais elementos. As
remog¢des dos dutos externos, esquadrias, instalagcdes espdrias como caixas de ar condicionado, e a demoligdo de
volumes construidos posteriormente tem como objetivo a salvaguarda da leitura das fachadas e a recuperagéo da
volumetria original do edificio reconhecida pelas prospecgbes arquitetdnicas e pesquisa histérica.

fig 151, Exemplos de instalagdes espirias incluida no conjunto de remogdes gerais, como escadas, instalagdes de ar condicionado e dutos e conduites

externos. Fonte: Metro Arquitetos, 2022, DS DS
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10.3.2 | Remocgées de elementos internos

Indica-se, no presente material, 0s servigcos - em carater emergencial - de limpeza e remogao dos elementos
internos como instalagdes, infraestruturas, pisos, forros, divisorias, loucas e metais e demais itens internos. Tais
elementos, como ilustram as imagens apresentadas abaixo, encontram-se em estado avangado de deterioracdo, ja
apresentando sinais claros de desprendimento, desmantelamento e queda, que se acentuaram na fase de desocupa-
¢do do edificio.

O longo periodo de tempo em que o edificio encontrou-se sem uso, atrelado a agao de diversos pontos de infil-
tragOes e presenca de umidade a longo prazo intensificaram o processo de deterioracdo, apodrecimento e desprendi-
mento de tais elementos, especialmente piso e forros, causando o desgaste definitivo desses materiais.

O desprendimento, a instabilidade e o iminente risco de queda colocam risco a presenga dos usuarios do edi-
ficio, além de dificultar e até mesmo impedir os processos de manutengdo e limpeza, facilitando, assim, a presenca e
proliferagao de animais e insetos indesejados, tais como ratos e baratas, que percorrem o edificio atualmente.

E importante reforcar que nenhum dos elementos constantes no plano de demolicdo fazem parte da confi-
guracédo original do edificio, tampouco dos itens protegidos pelo tombamento, sendo eles fachadas, revestimentos
externos, coberturas, e caixilhos. Sua remogao ndo afeta, em nenhum sentido, quaisquer dos elementos tombados.

fig 153. Fotos internas dos elementos a serem removidos, ja em proces-  fig 154. Fotos internas dos elementos a serem removidos, ja em proces-
S0 de deterioragdo. Fonte: Diez Demolidora, 2022. S0 de deterioragdo. Fonte: Diez Demolidora, 2022.

fig 155. Fotos internas dos elementos a serem removidos, ja em proces-
S0 de deterioracdo. Fonte: Diez Demolidora, 2022.
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10.3.3 | Conexodes no nivel térreo

E um importante desafio do projeto a criagdo de conexdes entre os diferentes terrenos do empreendimento.
Tem-se como objetivo, assim, a criagdo de intervengdes que permitam a fluidez do pedestre, a transparéncia visual, €,
também, a dinsting&o clara entre o edificio tombado e o novo. Para isso, estende-se a fachada lateral do edificio até
o nivel da rua, o que nunca havia ocorrido, ja que, a0 momento de sua construgao, o bloco vizinho de trés pavimentos
(o Bloco 2) ja havia sido construido. Para viabilizar a conexdo entre os dois blocos, considerando-se a demoligédo do
bloco vizinho e a construgdo do bloco novo, propde-se a demoligdo das alvenarias internas, mantendo-se a malha
estrutural, mantendo seu revestimento original.

fig 156. Planta de demolido do pavimento térreo. llustragdo: autoria Metro Arquitetos.

fig 157. A proposta de de demolicdo da alvenaria do pavimento térreo, conectando o bloco histdrico ao novo bloco. llustragdo: autoria Metro Arquite-
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fig 158. Situagdo atual e pretendida - conexdo bloco A e C llustragdo: autoria Metro Arquitetos.
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10.3.4 | Extensao dos atrios até o pavimento térreo

Existem, hoje, coberturas em telhas metélicas no nivel térreo instaladas nos éatrios intermediérios. Propbe-se a
recuperacao desses atrios intermediarios até o pavimento térreo a partir da demoligdo de tais coberturas, interven-
¢do que visa recuperar, também, os trechos de fachada original hoje encobertos e contribuir para o oferecimento de
iluminagao e ventilagdo natural as areas afetadas.

Neste mesmo sentido, propde-se a demolicdo da escadaria de incéndio construida no fosso na porgéo traseira
do edificio, recuperando também, a materialidade das fachadas por ela obstruidas, até o pavimento térreo.

fig 159. Planta de demoligdo das coberturas posteriormente adicionadas. llustracdo: autoria Metro fig 160. As atuais coberturas e escada
Arquitetos. metalica.
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10.3.5 | Adi¢oes posteriores nas laterais do 2° Pavimento

Como ja foi indicado, os trabalhos de prospecgao, pictéricas e arquitetonicas, executados no edificio permiti-
ram a identificagcdo dos volumes que foram construidos posteriormente ao longo de sua ocupacgéo, e que nao confi-
guram como elementos presentes no projeto original. As informagdes aprofundadas a respeito das prospecgoes e as
conclusdes aferidas serdo apresentadas no Relatdrio de Prospecgdes Pictéricas, no Anexo 2.

A definicdo das demoli¢des foi baseada no entendimento dos volumes construidos posteriormente como ele-
mentos desprovidos de informagdes arquitetonicas ou histéricas relevantes, e de sua demoligdo como uma diretriz de
recuperacao dos elementos necessarios ao restabelecimento leitura global do edificio.

Entre as demoli¢gdes definidas, estdo os volumes construidos nas laterais do segundo pavimento, sob as reen-
trancias originais. Com a construcao de tais volumes, posteriormente a configuragao original, € possivel perceber que
houve o encobrimento das janelas originalmente ali situadas. Nas plantas do projeto original, é possivel identificar que

tais volumes nao existiam.

fig 161. Planta de demoligdo das coberturas posteriormente adicionadas no segundo pavimento.
llustragdo: autoria Metro Arquitetos.

fig 162. Planta do projeto original, atestando a no existéncia de tais volumes originaimente. Fonte: fig 163. Fotos atuais dos volumes
Acervo FAUUSP. construidos posteriormente. Fonte: Autoria

DS DS Metro Arquitetos.
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10.3.6 | Demolicao do volume técnico acima do bloco A2 no 4° pavimento

A partir dos mesmos métodos de avaliagao das demoligGes apresentados no item anterior, é proposta a demo-
ligdo de um volume técnico comprovadamente, de acordo com as prospecgdes pictoricas, construido posteriormente
sob a laje do trecho posterior do edificio, voltado para a Rua Basilio da Gama, no nivel do quarto pavimento.

fig 164. Planta de demolicio do volume técnico. llustragdo: autoria Metro Arquitetos.

fig 165. Planta do projeto original. Fonte: Acervo FAUUSP.

DS DS
V (""lg‘”“" fig 166. Fotos atuais do volume técnico,

construfdo posteriormente. Fonte: Autoria
Metro Arquitetos.
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10.3.7 | Demolicao da adicao posterior existente na varanda do 8° Pavimento

A partir dos mesmos métodos de avalicdo das demoligdes anteriormente apresentados, é proposta a demoligao
do volume comprovadamente construido posteriormente de acordo com as prospeccoes pictdricas, na varanda do 8°
pavimento, voltado para a fachada frontal. A partir da planta do projeto original, é possivel identificar que a construgao
deste volume implicou na supressao da primeira janela do pavimento.

fig 167. Planta de demoligdo do volume técnico. llustragdo: autoria Metro Arquitetos.

fig 168. Planta do projeto original. Fonte: Acervo FAUUSP.

DS Ds
V' (%@ fig 169. Fotos atuais do volume constru-

ido posteriormente. Fonte: Autoria Metro
Arquitetos.

78



Docusign Envelope ID: 9BC67186-C240-4965-B3CB-B187DAB6B632

10.3.8 | Demolicao das adicoes posteriores na cobertura

A partir dos mesmos métodos de avaligao das demoli¢des anteriormente apresentada, é proposta a demoligédo
dos volumes comprovadamente construidos posteriormente de acordo com as prospeccgdes pictéricas, na cobertura.

fig 170. Planta de demolido do volume técnico. llustracdo: autoria Metro Arquitetos.

fig 172, Fotos atuais do volume construido poste-
riormente. Fonte: Autoria Metro Arquitetos.

fig 171, Planta do projeto original. Fonte: Acervo FAUUSP.
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10.3.9 | Conexoes entre edificios

Com o objetivo de viabilizar a ligagao interna entre o edificio pré-existente e o novo bloco, foi necessaria a cria-
cao de pontos de conexdo entre os dois. Assim, na fachada lateral direita do edificio, em alguns pontos especificos,
€ proposta a abertura de alguns trechos da alvenaria original para o estabelecimento dos eixos de passagem entre os
blocos. Considerando a IT-11 promulgada pelo corpo de bombeiros, que estabelece que edificios se beneficiam ao ter
mais de uma saida de fuga por andar, é proposta uma nova conexao entre os blocos A e Bno 1°, 2° e 3° pavimento.
A conexdo se dé por uma passagem nao fechada de dimensdes 1,40x2,10m.

As conexdes antigas, por sua vez, serdao demolidas.

fig 173. llustragdes da proposta de conexdo entre edificios. Fonte: Autoria Metro Arquitetos.
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10.4 | RESTAURO E READEQUAGAO OU INTERVENCOES NOS CAIXILHOS

Compreendendo a caixilharia como um dos principais elementos de composicao das fachadas, foi realizado
um vasto levantamento a respeito de sua materialidade, geometria, funcionamento, mecanismos, camadas pictéricas
- além da elaboragdo do diagndstico do estado de conservagdo de cada um dos exemplares, tabelado e apresenta-
do em anexo. As definicOes propostas no projeto de restauro dos caixilhos foram estabelecidas visando a minima
intervencdo possivel, a partir do restauro da maior parte dos caixilhos originais, recuperando sua funcionalidade e
materialidade, e também a readequacgéo dos sistemas de vedagdo as demandas atuais de seguranga, funcionamento,
e manutencao, o que inclui principalmente a troca dos vidros por folhas de maior espessura, por exemplo.

E proposta também, em alguns casos, a alteracéo de alguns exemplares especificos de acordo com as deman-
das estabelecidas pela espacializacdo do novo uso residencial. Considera-se, nesses casos, a manutencgao, tanto
quanto possivel, dos ritmos das aberturas originais e novas geometrias que, ainda que facilmente distinguiveis das
originais, 0s novos caixilhos se incorporem de forma harmoniosa a composic¢do geral do edificio. Tanto nos casos de
alteracdo dos caixilhos originais por caixilhos novos em vaos pré-existentes quanto nos casos de novas esquadrias
onde nao haviam abertutas prévias, sdo propostas novas geometrias que, da mesma forma, remetam ao desenho da
caixilharia original, articuladas a manutencao, sempre que possivel, de ao menos um exemplar de cada tipo nos anda-
res de uso comum residencial como forma de registro histérico.
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MAPA DE INTERVENQC)ES NOS CAIXILHOS - FACHADA 2
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10.4.1 | Restauro e readequacao dos exemplares mantidos

Os exemplares a serem mantidos - um total de 89% entre o total de 392 exemplares serdo restaurados, um a
um, a fim de recuperar os principais aspectos de sua materialidade original: geometria, coloragao e mecanismos, além
da recuperacao funcional, viabilizando o uso e manejo de seus mecanismos.
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As esquadrias definidas para serem mantidas e restauradas deverdo passar por um processo de readequac¢ao
as demandas e normas atuais de desempenho e segurancga, visando a melhoria da estanqueidade dos caixilhos a partir
da troca dos vidros por folhas mais espessas - passando de 4mm para 6mm.

Para esse ajuste, foram discutidas diferentes solugdes em conjunto com equipe especializada em serralheria,
visando definir a solugdo mais satisfatéria do ponto de vista da execucao, funcionalidade e atendimento das deman-
das como normas de acustica e seguranga, de forma concomitante, principalmente, a manutengao da materialidade,
aparéncia e geometria o mais préximos possiveis da configuragdo original dos caixilhos. Chegou-se, assim, as duas
possibilidades apresentadas abaixo. Ainda ndo se tem a definicdo da opcao definitiva, que depende da elaboragao
de protétipos e testes de eficiéncia a serem realizados futuramente em momento oportuno, cujos resultados serdo
especificados em projeto executivo.

g%

SISTEMA ATUAL
Limitador de Curso

g%

SUGESTAO
Estanqueidade e Vedacgio

2

77N 7
ANANNT: NN

SISTEMA ATUAL SUGESTAO "A" SUGESTAO "B"
Vidro Comum - 4 mm Vidro Laminado - 6 mm Vidro Laminado - 6 mn
Incolor Incolor Incolor
Sistema de Vedacdo Sistema Atual
Aluminio e Guarnicoes Cantoneira e Massa de
Vidraceiro

fig 174. Detalhe das sugestoes de alteragdo do sistema de estanqueidade e vedacdo dos vidros dos caixilhos. Fonte: Desenho de autoria

Metalfixo, 2022. DS DS
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Os exemplares especificos em que o projeto de intervengdo indica a modificagéo, supressdo ou adi¢édo de cai-
xilhos estdo apresentados caso a caso a seguir, contemplando a justificativa projetual de cada uma das intervengdes.

10.4.2 | FACHADA 02 (R. Basilio da Gama): Novas aberturas

De maneira a garantir maior iluminacao e ventilacao natural aos apartamentos, propde-se a demoligdo dos
trenchos de alvenaria existente nas reentrancias atuais constantes na Fachada 02, vdos de mesmas dimensdes das
esquadrias do tipo JF-13. O objetivo € utilizar-se desse vao para a criagdo de um novo tipo de esquadria, que, ainda
gue mantenha o mesmo ritmo de aberturas em dimensdes gerais do restante da fachada e elementos de materialida-
de e geometria similares, como o uso do ferro, a coloragédo e as bandeiras fixas superior e inferior, se distinguem das
esquadrias existentes pela quantidade de folhas, passando de 4 para 3.

fig 175. Ampliagdo da elevacdo da fachada 02 com as intervengdes pretendidas.
Fonte: Autoria Metro Arquitetos.

fig 176. Fotos atuais da fachada 02.
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10.4.3 | FACHADA 02 (R. Basilio da Gama): Alteragao de caixilhos e inser¢cao de novas portas

Considerando-se que os apartamentos do 4° pavimento que se voltam para a fachada da rua Basilio da Gama
terdo acesso a cobertura do trecho anexo do edificio tombado, é proposta a adaptagdo de trés dos caixilhos existen-
tes para que possam funcionar como portas de acesso ao terrago.

Serdo criados, assim, dois novos caixilhos onde hoje tem-se um volume anexo construido posteriormente - a
ser removido - seguindo o mesmo alinhamento dos caixilhos adjacentes. Além deles, os caixilhos JF1403 e JF1302
serdo substituidos por portas de mesma altura, que remetem a geometria dos caixilhos originais por conta das dimen-
sdes gerais, materialidade, e desenho da bandeira superior.

fig 178. Ampliacdo da situagdo atual do 4° pavimento, no trecho da fachada 02. Fonte: Autoria Metro Arquitetos.

fig 179. Ampliagdo da situagdo pretendida do 4° pavimento, no trecho da fachada 02. Fonte: Autoria Metro Arquitetos.

fig 180. Ampliagdo da elevacéo da pretendida do 4° pavimento, no trecho da fachada 02. Fonte: Autoria Metro Arquitetos.

DS Ds
fig 177. Fotos atuais da fachada 02. fig 181. Fotos atuais da fachada 02. V (%ﬁ
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10.4.4 | FACHADA 03-A: Demoli¢ao do edificio vizinho e remanejo do embasamento

Com a demolicdo do galpdo existente vizinho ao edificio tombado (Bloco 02) serao reveladas as fachadas de
seus trés primeiros pavimentos. Considerando a importancia desta fachada na compreensédo do conjunto arquitetdni-
co, decidiu-se por dois tipos de intervencao:

(1). No andar térreo, como foi indicado no item “10.3.3 | Conexdes no nivel térreo” on page 73optou-se
pela remocgdo das paredes de alvenaria existentes entre a estrutura, revelando assim o grid estrutural do edificio. Esse
espaco sera fechado como uma mureta de 1,10m de altura e folhas fixas de vidro transparente com caixilhos em ferro
de dimensdes 3,5m x 3,2m.

(2). Visando oferecer iluminagéo e ventilagdo natural aos apartamentos, no 12 e 2° pavimentos, optou-se por
novas aberturas, que seguem o ritmo das esquadrias existentes - a mesma dimenséao vertical e a mesma dimenséo
horizontal total do conjunto de duas janelas. Propde-se utilizar, aqui, o partido geral adotado para as novas esquadrias:
manter a materialidade e aparéncia semelhantes as esquadrias existentes, ainda que seja considerado o conceito da
distinguibilidade entre o novo elemento e os elementos originais. Para isso, ao invés de utilizar-se uma réplica da janela
JFO3 para o novo vao - de mesmas dimensdes desta janela- sera adotada a divisoria de 3 folhas como elemento de
distinguibilidade entre as novas insercdes e as janelas originais.

Serdo adotadas, assim, na fachada 03-A, as novas esquadrias a seguir:

Vidro Fixo: Folha de vidro fixa e transparente instalada em esquadria de ferro revestida na mesma pintura das
esquadrias que serao mantidas. As janelas desse tipo ficam localizadas no térreo, tem altura de 3,20m, parapeito de
1,10m e largura que varia de acordo com o vao da estrutura.

JN-03: Janela de correr com esquadria de ferro revestida na mesma pintura das esquadrias que serao mantidas.
A janela conta com trés folhas moéveis em vidro transparente. (Dimensdes: 2,85x2,95m (LxA)Parapeito: 0,85m).

fig 182. Elevagdo da situagdo atual da fachada 03-A. fig 183. Elevagio da situacdo pretendida da fachada 03-A, com as

Fonte: Autoria Metro Arquitetos. novas esquadrias. Fonte: Autoria Metro Arquitetm[— DS DS
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fig 184. llustragbes da situacdo pretendida da fachada 03-A e o trecho em questdo. Fonte: Autoria Metro Arquitetos.

10.4.5 | FACHADA 03-B: Alteracao de caixilhos

Considerando-se que junto a Fachada 03-B estdo propostas as éareas sociais dos apartamentos, entende-se
que os caixilhos atuais oferecem ventilacdo natural insuficiente para este uso, além de serem bastante altas e de dificil
acesso e, consequentemente, nao oferecerem, tampouco, iluminagdo natural e visibilidade desejadas para o uso resi-
dencial social. Propde-se, assim, a manutengéo da posi¢do dos atuais vaos luz, porém, com a altera¢do da caixilharia
original, visando um aumento da altura das esquadrias e a mudanca do seu mecanismo de abertura, de maneira a
garantir maior iluminagao e ventilagcdo natural para os apartamentos. Prop0e-se entéo utilizar o partido geral aplica-
do para as novas esquadrias de utilizar-se da mesma materialidade, a aparéncia e a proporgéo geral das esquadrias
pré-existentes, ainda que, como elemento de dinstinguibilidade, se passe a utilizar divisérias de 03 folhas (nova série
JN-04). Considerando, ainda, que no caso das aberturas da fachada 03-B, era previsto no projeto original janelas na
mesma proporcao da série JF-03, € proposta a nova série JN-04, apresentada abaixo:

fig 185. Fotos da situacéo atual da fachada 03-B. Fonte: Autoria Metro Arquitetos.
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fig 186. Desenho de fachadas do projeto otiginal, constando esquadrias distintas fig 187. Esquadrias atuais na fachada 3A.
das existentes. Fonte: Acervo FAUUSP.
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fig 188. Elevagdo da situacdo atual da fachada 03-B. Fonte: Autoria fig 189. Elevagdo da situacdo pretendida da fachada 03-B. Fonte: Autoria
Metro Arquitetos. Metro Arquitetos.
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10.4.6 | FACHADA 03-l: Abertura de novos vaos na empena préoxima ao bloco B

Considerando que junto a fachada 03-B estdo previstas as areas sociais dos apartamentos, prop0e-se a aber-
tura de novos vaos na empena, que seguem o ritmo das esquadrias ja existentes, utilizando-se da nova série JN-04,
de mesmas dimensdes da janela JF-03. Propde-se, entdo, adotar o partido geral aplicado para as novas esquadrias:
utilizar-se da mesma materialidade, a aparéncia e a proporg¢do geral das esquadrias pré-existentes, ainda que, como
elemento de dinstinguibilidade, se passe a utilizar divisérias de 03 folhas (nova série JN-04).

fig 190. Elevagdo da situagéo pretendida da fachada 03-I, com a criagdo das novas aberturas e fig 191, Imagens do trecho da fachada
instalacdo da nova série de janelas JN-04. Fonte: Autoria Metro Arquitetos. 03-I em questao. Fonte: Autoria Metro
Arquitetos.

10.4.7 | FACHADA 04-D: Alteracao da caixilharia existente

As janelas que se voltam internamente para o hall dos elevadores atualmente correspondem a série JF-06, do
tipo basculante com vidro artico. Considerando-se que este espaco sera utilizado dentro da unidade habitacional, en-
tende-se que os caixilhos atuais ndo oferecem a ventilagao natural desejadas para o uso residencial social. E proposta
a manutengao do véo luz atual, porém, a inser¢do de uma nova janela com trés folhas de correr em vidro transparente,
de modo a viabilizar niveis adequados de ventilacdo e abertura. Para manter a unidade com a fachada tombada, man-
tém-se os aspectos mais importantes da materialidade original como o uso do ferro e caracteristicas da geometria e,
como forma de registro historico, é proposta a manutencdo da janela original do 1° pavimento, onde estardo as areas
comuns do edificio.

fig 192. Imagens do trecho da fachada 04-D em questao. Fonte: Autoria Metro Arquitetos.
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fig 193. Elevagio da situacéo atual da fachada 04-D em fig 194. Elevacdo da situacdo pretendida da fachada 04-D
questdo. Fonte: Autoria Metro Arquitetos. em questdo. Fonte: Autoria Metro Arquitetos.
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10.4.8 | VARANDAS - 82 PAVIMENTO

Considerando a localizagao privilegiada das varandas do 8° andar, buscou-se melhorar a oferta de iluminagao
natural para os apartamentos que terdo acesso a estas varandas, sem que essa intervengao coloque uma ruptura no
ritmo ja existente das fachadas. Para isso, as janelas estreitas da Fachada 03-A (1) foram substituidas por uma janela
maior, da série JN-03 (2), que conta com 03 folhas e tem proporgdes indénticas as da esquadria do andar superior.

O mesmo ocorre na fachada 04-A, onde ndo havia aberturas no 82 Pavimento. Para aproveitar sua orientacéao
nordeste, prop0e-se a criagdo de uma nova janela JN-03 (3). Ja na Fachada 01, com a demoli¢cdo da adigao posterior,
¢ possivel recriar a janela da série JF-01 que um dia existiu no local (4).

fig 197. Foto da Fachada 01, 8° pavimento.

fig 203. Planta de situacdo atual do 8° fig 196. Planta de situagdo proposta

fig 198. Foto da Fachada 03-A, 8° pavimento. pavimento. Fonte; Autoria Metro Arquitetos.  do 8° pavimento. Fonte: Autoria Metro

Arquitetos.
fig 199. Foto da Fachada 034-A, 8° pavimento.
fig 195. Elevagdo da situagdo atual da Fachada 3A. Fonte: Autoria fig 200. Elevagdo da situacdo pretendida da Fachada 3A. Fonte: Autoria
Metro Arquitetos. Metro Arquitetos.
fig 207. Elevagdo da situacdo atual da Fachada 4A. Fonte: Autoria fig 202. Elevacdo da situacdo pretendida da Fachada 4A. Fonte: Autoria

Metro Arquitetos. Metro Arquitetos. (DS (Ds
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10.4.9 | VARANDA - 92 PAVIMENTO

Buscando conservar ao méximo as aberturas originais da fachada, na varanda do 9° pavimento sdo propostas

apenas duas intervencdes pontuais. A primeira é o aumento da esquadria na fachada 3-B, que passa a ser a JN-1601

(1), com altura de 2,60m e com uma nova modulagao de vidro fixo. Essa modificagdo permite maior entrada de sol

no apartamento. A segunda é uma nova abertura na fachada 4-B, que passa a ser ocupada pela JN-1602 (2), criando

assim uma simetria entre os dois apartamentos. que também passam a receber mais luz natural. As novas esquadrias

serdo de ferro pintado da mesma cor do restante das esquadrias e com vidro transparente.

fig 204. Foto da Fachada 01, 9° pavimento.

fig 207. Foto da Fachada 03-A, 9° pavimento.

fig 206. Planta de situagio atual do 9° fig 205. Planta de situagAo proposta do 9°
pavimento. Fonte: Autoria Metro Arquitetos. - pavimento. Fonte: Autoria Metro Arquitetos.

fig 208. Foto da Fachada 04-A, 9° pavimento.

fig 209. Elevagdo da situacdo atual da Fachada 3-B. Fonte: Autoria
Metro Arquitetos.

fig 211. Elevagio da situacdo atual da Fachada 4-B. Fonte: Autoria
Metro Arquitetos.

fig 210. Elevagao da situacdo proposta da Fachada 3-B. Fonte:
Autoria Metro Arquitetos.

fig 212. Elevagio da situacdo proposta da Fachada 4-B. Fonte:
Autoria Metro Arquitetos.
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10.4.10 | FOSSO (FACHADAS 5)

De maneira a evitar o escape de ar na escada que sera pressurizada, propde-se a remogao das janelas loca-
lizadas junto a escada e fechamento dos vaos resultantes (que consistem em adigbes posteriores, ndo presentes no
projeto original) buscando recuperar a aparéncia original das aberturas do atrio.
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10.4.11 | CONEXOES ENTRE EDIFICIOS

De maneira a viabilizar a conexao interna entre os blocos também é proposta a remogédo de esquadrias de ca-
rater secundario, de dificil visualizagdo e que ndo influenciam na leitura geral da arquitetura da fachada.

fig 214. Planta da situacéo pretendida do 1° pavimento. Fonte:

fig 213. Planta da situacdo atual do 1° pavimento. Fonte: Autoria
J ¢ g Autoria Metro Arquitetos.

Metro Arquitetos.
fig 215. Planta da situagdo atual do 1° pavimento. Fonte: Autoria fig 216. Planta da situagéo pretendida do 1° pavimento. Fonte;
Metro Arquitetos. Autoria Metro Arquitetos.

fig 218. llustragdo da situacéo pretendida do 1° pavimento, facha-  fig 217. llustragdo da situagéo pretendida do 1° pavimento, facha-
das fachadas 3F, 3G e 3H. . Fonte: Autoria Metro Arquitetos. das fachadas 3F, 3G e 3H. . Fonte; Autoria Metro Arquitetos.
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fig 220. Planta do primeiro pavimento, ilustrando a plataforma elevada do bloco novo recuada dos edificios existentes. Fonte: Metro Arquitetos, 2022.

1. Através da criagdo de uma extensa
laje sobre o terreno do novo bloco, é possivel
criar uma praga elevada no primeiro pavimen-
to. A estrutura fica recuada do bloco tombado
e do bloco B, de maeira a nao intereferir nas
pré-existéncias.

2. O bloco tombado se conecta ao bloco
novo por meio de uma passarela, o Unico ele-
mento que se aproxima da fachada tombadA.

3. Fachada ativa junto ao alinhamento
da rua Sete de Abril

4. Testeira que segue as proporcoes da
fachada do bloco tombado criando uma conti-

nuidade formal entre os elementos, sutilmente fig 219. Isométrica indicando a plataforma elevada de conexao entre o bloco
descolada do edificio tombado. novo e o bloco tombado. FOnte: Metro Arquitetos, 2022.
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10.5 | NOVOS ELEMENTOS

No que diz respeito aos novos elementos a serem inseridos ao conjunto, consideram-se as adic6es necessarias
a espacializagdo do novo uso, e que sejam adequadas a volumetria e composigao geral do edificio e cuja materiali-
dade se diferencie da materialidade original, a0 mesmo tempo em que estabelecam uma relag@o de harmonia com o
conjunto. Os novos elementos foram considerados essenciais a implantacao do novo uso residencial do conjunto e
entende-se que ndo prejudicam a leitura dos principais elementos arquitetonicos, culturais e simbdlicos do edificio
identificados no processo de reconhecimento.

Para a pavimentacdo dos pisos de areas descobertas do bloco A - varandas, lajes e coberturas - atualmente
revestidas de pecas cimenticias ou de granito e pedras de seixos na cobertura - optou-se pela padronizagdo do re-
vestimento para todos ambientes externos para o piso cimenticio do tipo elevado.

fig 221. Piso existente na cobertura, em placas soltas de granito. Fonte: fig 222. Piso existente na cobertura, em seixos. Fonte: Autoria Metro
Autoria Metro Arquitetos. Arquitetos.

fig 226. Piso existente na cobertura, em placas cimenticias aplicadas fig 225. Piso existente na cobertura, em placas cimenticias aplicadas
sob 0 contrapiso de concreto. Fonte:Ambiéncia Arquitetura e Restauro, sob 0 contrapiso de concreto. Fonte:Ambiéncia Arquitetura e Restauro,
2022. 2022.

fig 223. Piso pretendido na cobertura. Fonte: Autoria Metro Arquitetos. fig 224. Piso pretendido na cobertura. Fonte: Autoria Metro Arquitetos.
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10.5.1 | Cobertura

Na cobertura, considerando a demoligdo ja apresentada dos volumes definidos, construidos posteriormente
e nao constantes no projeto original, esta prevista, dentro do conceito do novo uso, a espacializagdo de uma area
comum destinada aos moradores do edificio. Para isso, é proposta, além da troca dos pisos atuais, compostos por
trechos preenchidos em pedras de seixos ou placas soltas de granito, por um piso Unico, elevado sob o contrapiso de
concreto, a recuperagao da volumetria original, e o pavimento recebera a requalificagcdo de suas areas livres como um
espaco comum, além de uma piscina descoberta.

fig 227. Planta de cobertura e os trechos indicados com froca de revestimentos. Fonte: Metro Arquitetos, 2022,

fig 228. Projeto de intervencéo pretendido. Na imagem, ilustra-se a nova cobertura, com espago comum do edificio residengial. Fonfe

Arquitetos, 2022. .
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10.5.2 | Laje do volume anexo

Na cobertura do volume anexo, voltada para a fachada 02 e a rua Basilio da Gama, além da demoligdo do
volume anexo, esta prevista a readequacado deste espago como um terrago de area comum descoberta e a troca do
revestimento do piso (onde atualmente existe apenas um contrapiso em concreto e manta de impermeabilizagao) pelo
revestimento acima apresentado. Esta prevista, também, a abertura de certos trechos da laje e das lajes abaixo, até
0 pavimento térreo, criando um fosso de ventilagao e iluminagao natural. No entorno, prevé-se floreiras perimetrando
o limite da laje.

fig 229. Projeto de intervencdo pretendido. Na imagem, ilustra-se a laje do volume anexo, onde se prevé uma nova area descoberta e a criagdo dos
fossos de iluminagdo e ventilagdo. Fonte: Metro Arquitetos, 2022,
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10.6 | CONCEITOS E PARTIDO ADOTADOS

“Portadoras de mensagem espiritual do passado, as obras monumentais de cada povo perduram no
presente como o testemunho vivo de suas tradi¢cées.”

[2¢ Congresso Internacional de Arquitetos e Técnicos dos Monumentos Histéricos, reunido em Veneza de em maio de 1964]

TOMBAMENTO: Um conjunto de acdes realizadas pelo poder publico com o objetivo de preservar, através da
aplicagao da legislagédo especifica, bens culturais de valor histérico, cultural, arquitetdnico, ambiental e também afeti-
vo para a populagao, impedindo que venham ser demolidos, destruidos ou mutilados. (PMSP -SMC- DPH).

AMBIENCIA: A preservagéo das caracteristicas do quadro construido que influi na percepgéo estatica ou dina-
mica dos conjuntos histéricos tradicionais, ou a eles se vincula de maneira imediata no espago, ou por lagos sociais,
econdmicos ou culturais. (Unesco, 1976).

RESTAURACAO: Conjunto de intervencdes visando manter a feicéo original do patrimdnio cultural ainda que,
nesta mesma feicdo permanegam marcas significativas das intervengdes sofridas ao longo dos tempos. (Carta de
Veneza, 1.964)

Considerando as premissas das teorias do restauro atualmente vigentes e as recomendagdes dos documen-
tos patrimoniais quanto a identidade do artefato remanescente, o partido adotado sugere a reintegragcdo da matéria
compositiva das técnicas construtivas e materiais de acabamento, que tem como objetivo a reconstituicdo da matéria
auténtica, tal como observada na edificagao.

Apobs reconhecimento profundo do artefato e a aplicagdo da metodologia de restauro recomendada pelos 6r-
gaos de preservagdo competentes para desenvolvimento do projeto, concluiu-se, neste momento, pela recuperagao,
conservagao, restauro e readequacao para reintegragao da matéria construtiva e compositiva das fachadas, cobertura
e da caixilharia, sendo que as interven¢des propostas, algumas com técnicas construtivas atuais, visam prolongar a
vida Util do bem tombado conforme resolugdo de tombamento, bem como atender normas vigentes para o bom uso,
manutengdo e garantia de seguranca, e todas elas encontram-se descritas neste memorial de procedimentos técni-
COs.

Os conceitos adotados para este projeto fazem parte de um estudo aprofundado do artefato que facilitou o
estabelecimento de um juizo critico de valor para recuperagdo de sua integridade fisica e visual afim de resgatar ele-
mentos de memdria significativos a sua manutengao e funcionalidade, além de ressignificar espacos com potencial
subutilizados.

Ainda permeiam todas as teorias de restauro atualmente aceitas e priorizam as discussdes atuais sobre preser-
vacgao de bens culturais no Brasil e no mundo, ressaltando as caracteristicas do bem tombado e mantendo integras
suas caracteristicas de identidade e relagdo com o meio urbano na contemporaneidade.

Dentre os principais conceitos estdo: o respeito pela matéria original, o COMPLETAMENTO das partes faltantes
com técnicas compativeis com as adotadas na construcdo original, a COERENCIA e VISIBILIDADE DO OBJETO TOM-
BADO, a relagdo de AMBIENCIA com o sitio histérico tombado.
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11 | MEMORIAL DE PROCEDIMENTOS DE CONSERVA(}AO E RESTAURO

Os servigos aqui especificados visam a conservagao e o restauro das caracteristicas externas da edificagéo,
tal como explicitado em sua resolu¢do tombamento, que contempla as fachadas, coberturas e caixilharia. Os proce-
dimentos para restauro estdao adequados a manutencgdo e deverdo ser executados de acordo com as recomendagdes
técnicas e procedimentos que priorizam a recuperacao e integridade dos materiais e valorizagdo da tipologia arquite-
ténica original encontrada bem como dos novos materiais e componentes propostos.

Todos os servigos de obra deveréo ter definigdo prévia se necessitam de testes antes de sua liberagéo para o
restante do conjunto, o que sempre devera ser aprovada, por escrito, pela equipe de Fiscalizagdo independente de
obra, a qual deveré ser conduzida por arquiteta(o) com experiéncia comprovada em restauro.

11.1 | ORIENTAQOES GERAIS

E necessério que seja formada uma Equipe de Fiscalizagdo coordenada por profissional com CAU ativo e com
comprovada experiéncia em restauracéo, devendo este profissional ndo pertencer a mesma empresa contratada para
0s servigos, agindo de forma imparcial.

Deverao ser previstos a realizacdo de testes para qualquer produto ou servigo de limpeza executado na edifica-
cao. Os testes deverdo ser aprovados pela fiscalizagao.

Todos os testes de textura, coloragéo, aderéncia, materiais e técnicas utilizados deverdo ser autorizados pela
equipe de Fiscalizagédo de Obra. Caso algum procedimento seja feito sem sua autorizagdo, em desconformidade com
o projeto, o item mal executado podera ser refeito incontestavelmente.

Todos os produtos utilizados na obra deverdo ser apresentados a Fiscalizagdo em vasilhames fechados, conten-
do o nome e tipo do produto, o nome do fabricante e a data de validade.

Os materiais, as ferramentas e as pecas originais que porventura forem removidos para restauro, deverdo ser
transportados, com o maximo de cuidado, ndo havendo condi¢des de se implantar um mecanismo préprio de trans-
porte vertical.

As pegas originais que serdo restauradas deverao ser envoltas em pléstico tipo bolha de no minimo 50 micras
e acondicionadas em caixas adequadas para que entdo sejam transportadas para as oficinas, caso ndo sejam restau-
radas no local.

Todas as decapagens poderao ser realizadas de forma quimica ou mecanica, a depender de testes em peque-
nas areas de baixa visibilidade e devidamente documentadas.

As decapagens mecanicas deverdo SEMPRE usar de ferramentas leves, de pontas pequenas e usadas de forma
suave, em movimentos de velocidade moderada. Este trabalho naturalmente toma um tempo consideravel e, por isso,
deverdo ser os primeiros procedimentos a ser iniciados.

O mapeamento de patologias apresentado baseou-se nos trabalhos de percussédo e inspecao realizados pela
NAR Engenharia (cujo relatério completo encontra-se no ANEXO 3), assim como na analise organoléptica realizada
in loco, e foi documentado de forma mais precisa possivel nas s de projeto. Apds a limpeza preliminar das fachadas,
0 mapeamento devera ser atualizado, incluindo os testes de percussdo. Devido a especificidade da atividade, a atu-
alizagdo do mapeamento devera ser feita por profissionais com experiéncia comprovada em mapeamento de danos.

Todas as interferéncias nas fachadas e cobertura do projeto de arquitetura foram identificadas nas s de projeto
de restauro. Projetos complementares deverdo ser desenvolvidos em tempo oportuno.

Apds a execugdo dos servicos, todos os entulhos deverdo ser removidos e a obra deve ser entregue em perfeito
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estado de limpeza e conservagao.

Devera ser elaborado o As Built e relatérios durante a execugéo do restauro, contendo o estado original, o pro-
cesso de restauro e o resultado final, de forma a catalogar todos os procedimentos realizados na edificagao.

11.2 | INSTALAQAO DE CANTEIRO

Deverdo ser previstas as seguintes instalagdes:

- Sala de escritério, sanitarios e depdsito de materiais com seguranga; para guarda de equipamentos e Equipa-
mentos de Protegdo Individual (EPI’ S) para todo e qualquer funcionério e/ou visitante a obra.

- Instalag&o de Agua Potavel.

- Instalacéo elétrica de baixa e alta tensdo conforme NBR 5410 com aprovacado formal (ART) de Engenheiro
Eletricista.

- Apds a execugdo dos servigos , todos os entulhos deverao ser removidos e a obra deve ser entregue em per-
feito estado de limpeza e conservacao.

- Instalacdo de tapumes de protecdo em todo o perimetro do imével, producdo e instalagado de placa de obra
nas dimensdes minimas exigidas pela prefeitura e pelos érgdos de preservagdo , com informacdes relativas a obra.

- Deveré ser previsto uma almoxarifado para estoque de elementos retirados e que poderdo ser reaproveitados,
de forma catalogada.

11.3 | PROTECAO E ACESSOS

- As protegdes deverdo preceder o inicio das obras, ainda que estas se déem setorialmente, de modo que as
intervengdes a serem executadas ndo constituam danos aos elementos que se pretende conservar ou restaurar.

- Montagem criteriosa de andaimes fachadeiros ou bandejas, andaimes internos, escadas e cadeirinha, para os
servicos de restauro das fachadas.

- Locagédo de andaime mével com rodizios de vinil ou borracha. Deverado ser usadas pecas de madeira dura para
a confecgdo do piso de trabalho dos andaimes. As tdbuas ou s devem ser amarradas com arame nas duas extremida-
des e serisentas de rachaduras. A suspensa de madeira deveré ser de pinho de 12 ou similar, 1"x12” e a mesma sera
reaproveitada em toda a extens@o do andaime. Todos os andaimes e plataformas deveréo ser liberados pelo técnico
de seguranca do trabalho.

- Para a amarracdo dos andaimes, ndo podera haver nenhum tipo de perfuragdo nas paredes do prédio tomba-
do.

- Deveréo ser apresentadas solugbes de entroncamento e fixagdo. O andaime devera ser apoiado cuidadosa-
mente, de maneira a nao danificar o piso, as cimalhas, beirais, as paredes e os caixilhos.

- Deverdo ser previstas e executadas as protegdes para todos os elementos passiveis de danos durante a obra,
seguindo a orientagdo de um arquiteto responsavel.

11.4 | SERVICOS PRELIMINARES

- Remocao de entulho.

-Remocgéo de vegetacdo. Para toda vegetacado que for retirada deveré ser confirmado que a raiz foi inteiramente
removida e o local devera ser tratado, de modo que garanta o ndo desenvolvimento de nova vegetagdo. Nesta caso,
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devera ser realizada a aplicagdo de herbicida conforme instrugdes do fabricante; esperar a planta secar por completo
e remover caule e raizes.

- Contencdo da capilaridade ascendente advinda do lencgol freatico. Caso exista necessidade, com técnica
especificada em projeto complementar de drenagem, compatibilizada com a estrutura pré-existente, como forma de
conter futuras infiltragdes prejudiciais ao tecido construido.

- Retirada de todos os elementos estranhos as fachadas, que nédo foram identificados como originais ou com
diretrizes de preservagao.

- Preparacdo e estocagem dos materiais para obra, contemplando eventuais prote¢des contra intempéries.

- Instalagdo de tapumes de protegdo em todo o perimetro do imével/obra, producao e instalagao de placa de
obra nas dimensdes minimas exigidas pela prefeitura e pelos 6rgaos de preservacao, com informacdes relativas a
obra.

11.5 | DEMOLIGOES E REMOGOES

Para evitar que as partes a serem conservadas e restauradas sofram os efeitos decorrentes de vibragao ou ou-
tros impactos que possam trazer danos a edificagdo, as demolicdes deverdo ser criteriosas, feitas por partes e apos
protecdo adequada das partes mantidas que serao restauradas.

Deverao removidos os elementos internos como paredes internas, divisérias, lougas e metais, assim como o0s
revestimentos de forro e de piso, que ja encontram-se em estado avancado de degradacao e desprendimento, que
evoluiu significativamente ao longo dos anos de desocupacao do edificio. Tais elementos foram instalados posterior-
mente e ndo carregam valores materiais ou simbélicos significativos a histéria do edificio, o que se comprova pela
especificacdo do tombamento aos elementos externos. Pisos e forros foram, inclusive, objeto de solicitagé@o de ser-
vico emergencial ao DPH-CONPRESP (Processo 6025.2022/0010584-3 em 01/06/2022, ainda sem devolutiva até
o momento de fechamento do presente material - julho de 2022), considerando o risco de queda e desprendimento
proximos aos usuarios do edificio, e o favorecimento, também, da proliferacdao de insetos e outros animais, como por
exemplo, ratos.

As partes a serem conservadas deverdo, antes do inicio da demoligao, receber os tratamentos necessarios para
evitar qualquer efeito de desestabilizagdo ou prejuizo ao patrimoénio preservado.

As esquadrias a serem restauradas que forem eventualmente removidas deverdo ser numeradas com etiqueta
indicando exatamente seu local de origem e retiradas de forma cuidadosa, de modo a permitir o necessario reapro-
veitamento para a substituicdo das pegas faltantes nas faces a serem restauradas. As possiveis intervencdes nas
esquadrias deverdo ser identificadas e mapeadas. E preferencial que sejam retiradas apenas folhas das esquadrias, e
0s batentes possam ser realizados in loco.

Os elementos de ferro e pedra que forem removidos devem ser estocados até o final da obra para possivel
reutilizagdo em recomposigdes.

Todos os elementos removidos, tais como lougas, metais, ferragens, deverao ser orientados quanto ao descarte
ou a guarda do material por parte da contratante.

A indicacdo dos elementos a serem removidos, no que diz respeito aos elementos contemplados pela resolu-
cao de tombamento - coberturas, fachadas e caixihos - estdo presentes nas s da série Demolir, Construir e Restaurar,
correspondentes as folhas XX a YY.

11.6 | DESCUPINIZAGAO E DESRATIZAGAO GERAL
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Toda a edificagcdo devera receber tratamento de descupinizagdo e devera ser feita barreira quimica contra
atagues de cupim de solo. Todos 0s componentes em madeira deveréo ser tratados com solugdes inseticidas e fungi-
cidas, como as pecas estruturais, vigamentos, pisos, esquadrias e forros.

- Deveré ser reforgada a desratizagéo no edificio, especialmente apds os processos de demolicoes dos elemen-
tos internos, considerando a possivel presenca de ratos e outros animais que possam se abrigar nos trechos menos
movimentados do prédio, nas tubulagdes internas e nos espagos entre as lajes e 0s pisos elevados.

- Os produtos utilizados deverdo ser regulamentados pelo Ministério da Saude. Isso ndo significa que sejam
atoxicos, porém, se manipulados dentro de preceitos técnicos adequados, se mostram bastante seguros.

- O servigo deveré ser executado por empresa especializada com experiéncia comprovada.
11.7 | RESTAURO DOS REVESTIMENTOS - GRANITOS

Para todos os procedimentos descritos realizar primeiramente testes em pequenas areas para aprovagao da
fiscalizagdo. Estdo inclusos neste item:

* Granito preto polido, presente no embasamento da fachada frontal.

* Granito branco cinzelado, presente na fachada frontal e varandas.
11.7.1 | Limpeza

- Devera ser realizada limpeza criteriosa de todas as pecas em marmore através do hidrojateamento com aplica-
¢ao de detergente neutro para remog¢éao do alto grau de sujidade generalizada provocada por intempéries, sujidades e
poluicdo atmosférica. O servigo de limpeza do revestimento em pedras de marmore das fachadas devera ser realizado
em toda a extensdo do material, realizado em 3 etapas:

- ETAPA 1: Limpeza por hidrojateamento com &gua fria sob pressdo controlada (variando entre 600 e 1800
psi), utilizando bico de acdo plana (leque) de 25° a 402 de abertura do jato. A primeira limpeza ainda ndo devera usar
produtos;

- ETAPA 2: Remocao dos pontos de tinta com esfregacdo pontual de estopa embebida em solventes ou dgua ras
nas manchas até a retirada dos gotejamentos de tinta.

- ETAPA 3: Para manchas mais dificeis deveréa ser adotado limpeza quimica com EDTA sob a forma de sal diss6-
dico em solugéo conhecida como AB57. Fazer a aplicagdo com pincel e espéatula e deixar reagir. Enxaguar a superficie
por hidrojateamento com agua fria sob pressao controlada (variando entre 600 e 1800 psi), utilizando bico de agéo
plana (leque) de 25° a 40° de abertura do jato para remocao do produto. Complementar com limpeza mecanica com
0 uso de escovas com cerdas macias.

11.7.2 | Desplacamentos

- Apo6s a limpeza, recomenda-se a atualizagao, através de precurssao com martelo de borracha, do mapeamen-
to de pegas que se encontram desprendidas, quebradas ou trincadas. As areas ja identificadas podem melhor ser
observadas no Relatério Final do Teste de Percussédo (ANEXO 3), no entanto, devido a distancia temporal entre a ela-
boracdo do primeiro mapeamento (margo/abril de 2022) até o inicio efetivo das obras, indica-se que tais infromacdes
estejam devidamente atualizadas.

- As placas que apresentarem sinais de desprendimento/desplacamento deverdo ser consolidadas com suces-
sivas injegbes de material ligante, cuja especificagao de composicao e fabricante sera definida por testes e aprovada
pela Fiscalizacao, e definida em projeto executivo. O procedimento de injegao de material ligante devera ser priorizado
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no tratamento de pecas em desprendimento, considerando-se que é a opgdo menos invasiva e que apresenta menor
risco de danificar ou quebrar as pegas.

-Nos casos especificos em que a inje¢do de material consolidante néo for suficiente na consolidagao das pegas
em desprendimento, as pecas soltas e trincadas deverdo ser mapeadas e retiradas para reinstalagao quando em bom
estado de conservagdo ou para recomposi¢do seguindo mesma dimenséo e pedra de mesma espécie.

- As pecas soltas e trincadas que apresentam desplacamentos mais graves deverdo ser mapeadas e retiradas
para reinstalagao quando em bom estado de conservagao ou para recomposi¢cao seguindo mesma dimensao e tipo
de pedra de mesma espécie.

- Nos casos em que, ainda assim, alguma peca original for perdida no processo, devera ser substituida por
peca facsimilar de granito do mesmo tipo, colora¢édo e dimensdes da pega original. O mesmo se aplica para as pegas
faltantes. A nova peca utilizada devera ser avaliada e aprovada pela equipe de Fiscalizagéo.

- As pecas com fissuras superficiais que ndo comprometam a seguranga do usuario, poderdo ser mantidas ou
recompostas.

- Caso necessério calafetar furos e rejuntes com material préprio para pedra.

- As trincas superficiais deverdo passar por analise de estabilidade e fixagdo. S6 poderdo ser trocas as pegas
em caso de impossibilidade de uso.

- As pegas comprometidas devem ser armazenadas para possibilidade de arremate.

- Quando desmontados para restauro todos os elementos deverdo ser enumerados e classificados para poste-
rior instalagdo sem prejuizo de perdas e dificuldade de encaixe.

- Quando a pega apresentar muitos desgastes do tempo a manutencdo podera ser feita através de lixamento
com escova tipo tynex ou equivalente para limpeza profunda e recuperagéo do polimento/brilho. (Realizar testes pré-
vios para definigdo da granulometria das escovas ou lixas a serem utilizados para ndo danificar a superficie.)

11.7.3 | Rejunte

- Devera ser removido todo o rejunte das fachadas. A retirada do rejunte antigo devera preferencialmente ser
realizada com ferramentas manuais de baixo impacto, como por exemplo um raspador com lamina de tungsténio.
Caso haja dificuldades, poderé ser utilizada serra circular.

- Devera ser aplicado novo rejunte époxi em cor proxima da pega ja limpa. A definicdo do rejunte e suas carac-
teristicas - fabricante, tipo, e cor - deverdo ser testados e aprovados in loco pela equipe de Fiscalizagao.

11.7.4 | Hidrofugante

Apos o procedimento de preenchimento de lacunas e rejunte, devera toda a superficie em granito das fachadas
receberem aplicacdo de duas demaos de impermeabilizante hidrofugante, tipo nanotécnico, a ser aplicado por asper-
sdo, seguindo a indicagao do fabricante quanto a forma de aplicagao e o tempo de secagem. O produto deveréa ser
testado quanto ao brilho e a textura e aprovado pela Fiscalizag&o.

11.8 | RESTAURO DOS REVESTIMENTOS - ARGAMASSAS

- Decapagem completa de todas as camadas de argamassa dos elementos da fachada, considerando-se a
identificagdo, nas investigacdes de prospecgado e de percussao, que se trata de argamassa posterior, incompativel,
aplicada sobre argamassa original e que estdo, em sua maioria, condenadas devido ao alto nivel de desprendimento e

deterioragdo pelas patologias apresentadas.
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- Seré necessdria a realizacdo de testes para remogdo, com o objetivo de definir os produtos com melhor re-
sultado de eficacia e preservacdo do substrato. Apds a remogéao, executar limpeza com &gua, sabdo e enxague para
remocdo de qualquer residuo de sujidade ou produtos que possam ficar incrustado no revestimento.

- Apbs a remocéao das argamassas existentes, estard, portanto, prevista a recomposigao do revestimento das
fachadas com argamassa de trago compativel.

- Para a definicdo do novo traco, devera ser extraido, antes do inicio dos trabalhos de remocao, um trecho da
argamassa original, a ser armazenado, catalogado e enviado para analise laboratorial, com o objetivo de identificar a
composigdo e propor¢do dos elementos, e definir o trago da nova argamassa a ser usada no revestimento das facha-
das. Idealmente, indica-se que o novo trago sera facsimilar ao original, baseado nas conclusdes obtidas na analise
laboratorial.

- O traco definitivo sé seréd determinado por equipe especializada e especificado em projeto executivo a partir
do recebimento dos relatérios finais da anélise de argamassa e da execucdo dprototipos em outra superficie. Apds a
identificagdo da melhor coloragédo e textura, estes deverdo ser testados na alvenaria para identificagdo de suas ade-
réncia na superficie original.

- As patologias identificadas no mapeamento de danos deverdo ser sanadas antes que seja realizada a recom-
posicao das argamassas.

- Deverao ser observadas as fachadas, pds remogéo das argamassas, a existéncia de eventuais patologias que
nao puderam ser identificadas na configuracdo atual do edificio. Caso existam, deverao ser sanadas antes do prosse-
guimento dos trabalhos.

- Antes de qualquer recomposigao e estabilizacdo de argamassa deverdo ser tratados problemas de infiltragéo
e umidade.

- Para toda vegetacdo que for retirada devera ser confirmado que a raiz foi retirada e o local deveré ser tratado,
de modo que garanta o ndo desenvolvimento de nova vegetagao.

- Deverdo também ser removidos todas os elementos de interferéncia, como: dutos, conduites, condensadoras
de ar condicionado, etc.

- Para remogao das plantas e raizes, devera ser feita a aplicacdo de herbicida conforme instrucdes do fabrican-
te; esperar a planta secar por completo e entao, remover caule e raizes

- As remog0es deverdo ser sempre feitas em forma geométrica retangulares alinhadas ao plano horizontal.

- As remocdes devem ser feitas escareando a argamassa a 45 graus para dentro da massa existente, fazendo
com que exista uma ponte de ligacdo entre a massa original e a nova.

- No peitoril de todas as janelas, entre o requadro e o contra marco da janela deverdo ser revisadas as argamas-
sas com atencdo a vedagao, evitando nova infiltragdes.

- Apés a finalizacdo do restauro das paredes, devera ser feita a aplicagao de fundo selador a base de silicato e
pintura com tinta mineral a base de silicato em duas demaos.

- Para a definicdo das tonalidades, deverdo ser feitos testes de cor em obra.

- Sera aplicado hidrofugante em toda a fachada e este podera ser produzido com a velatura. Devera ser solici-

tadogarantia de que o produto a ser aplicado ndo é filmogénico. o "
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¢Oes originais, consolidando trechos quando possivel e refazendo as partes faltantes.
- Apos a recomposicao das formas, tanto o topo de beirais e quanto o das cimalhas deverao receber argamassa
polimérica, minimizando a a¢do de intempéries.
11.9 | RESTAURO DOS REVESTIMENTOS - PISOS DAS VARANDAS
Sdo contemplados neste item as varandas dos 8¢ e 9¢ pavimentos, que contam, atualmente, com revestimento
de piso de placas cimenticias.
- Os pisos em placa cimenticia deverdo ser removidos, assim como 0s rejuntes.

- Com o objetivo de estancar qualquer tipo de infiltragao proveniente da impermeabilizagdo deteriorada ou falta
de impermeabilizagcdo dos terracos, estdo previstos 0s seguinte servigos:

- Revisdo de Calhas, Rufos, Coletores e Captagéo das Aguas Pluviais, ou quaisquer outros elementos de funcio-
namento do sistema de cobertura, atendendo aos novos sistemas previstos no projeto de arquitetura.

- Reviséo do contrapiso e /ou sistemas de impermeabilizagao;
- Regularizagao das superficies e refazimento dos contrapisos, com atengdo aos caimentos e a vazado dos ralos;

- Execucao de sistema de impermeabilizagao base cimenticia tipo Viaplus 1000 e Viaplus 5000, ou similar,
conforme orientacdo do fabricante com virada no rodapé e virada nos ralos;

- Instalagé@o dos novos pisos elevados.
11.10 | RESTAURO DOS REVESTIMENTOS - PISOS DA COBERTURA

A cobertura em laje deveré passar por procedimentos de revisdo. E necesséria a substituicio do sistema de
impermeabilizagao e atualizagao do sistema de hidraulica, com projeto e execugao feitas por equipe especializada e
capacidade comprovada. Em fase de projeto seré definido o tipo de sistema compativel as diferentes ocupagdes, tanto
de éarea livre transitavel quanto da instalagdo da piscina.

Deverdo ser observados os seguintes itens:
Os pisos em placas de granito e as pedras em seixos serao removidos.

Com o objetivo de estancar qualquer tipo de infiltragdo proveniente da impermeabilizagédo deteriorada ou falta
de impermeabilizagdo dos terragos, estao previstos os seguinte servigos:

Demoligéo total dos sistemas atuais de impermeabilizacao, visando tratar as superficies em sua totalidade;
Refazimento de toda a impermeabilizagdo com tratamento mecénico das superficies;
Ajuste de caimento das lajes para o0 escoamento adequado das aguas pluviais;

Revisdo de Calhas, Rufos, Coletores e Captagdo das Aguas Pluviais, ou quaisquer outros elementos de funcio-
namento do sistema de cobertura, atendendo aos novos sistemas previstos no projeto de arquitetura e, posteriormen-
te, em especificagdo de projeto executivo de hidréulica;

Devera ser observado possiveis pontos de infiltracdo, que deverdo ser sanadas quando observadas no local.
Para tal, deveréa ser contratado um projeto especializado para sanar este agente patolédgico.

Além de tratar o agente patologico, deverdo ser realizado procedimentos de limpeza, aplicagdo de fungicida
quando necessaério e revisao das camadas de revestimento, inclusive de pinturas, para remover os vestigios da pato-
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Preparacdo da laje que recebera revestimento de piso acessivel ao publico (terrago), com a regularizagao das
superficies e refazimento dos contrapisos, com atencédo aos caimentos e a vazao dos ralos;

Execugdo de sistema de impermeabilizagdo base cimenticia tipo Viaplus 1000 e Viaplus 5000, ou similar, con-
forme orientacdo do fabricante com virada no rodapé e virada nos ralos;

Instalagdo do revestimento conforme determinado pelo projeto arquitetdnico;

11.11 | ESQUADRIAS DE FERRO

11.11.1 | Servicos preliminares e protecées

- As esquadrias deverdo ser retiradas de forma cuidadosa, numeradas com etiqueta indicando exatamente seu
local de origem, de modo a permitir o necessario reaproveitamento para a substituicdo das pecas faltantes nas faces
a serem restauradas. As possiveis intervengdes nas esquadrias deverdo ser identificadas e mapeadas.

- Todo o restauro devera ser catalogado a partir de fotografias e fichas. Cada ficha devera corresponder a uma
esquadria. Deverdo ser apresentadas nas fichas lista contendo todos os servigos realizados de maneira geral nas
esquadrias e desenho técnico contendo as partes que foram substituidas ou alteradas através de legenda indicando
cada tipo de servigo realizado. Deveré ser indicado também a substituicdo de qualquer ferragem da esquadria.

- Deverédo ser substituidas pegas com corrosdo avangada, que estiverem comprometidas e ndo puderem ser re-
cuperadas. As substituigdes deverado ser por enxertos do mesmo material e com desenho dimensionados conformeas
originais e as esquadrias semelhantes na edificagdo. As partes exertadas deverdo ser preenchidas com solda a frio
ou, para lacunas maiores, receber reintegracdes com proétese de ferro soldadas. Todas as partes exertadas deverdo
receber aplicagdo de inibidores de ferrugem.

- O restauro das esquadrias metalicas - tanto nos batentes como nas folhas - devera ser iniciado por limpeza
superficial mecénica a seco utilizando pincéis, escovas macias e aspirador de pd para retirada da poeira e estiletes,
bisturis e escavadores odontologicos, onde houver sujidade resistente. Devera nesta etapa ser removidos quaisquer
pregos e outros elementos encontrados nas pegas que ndo pertengam ao seu funcionamento.

- Deveré ser realizada a decapagem de todas as camadas de tinta, devendo ser testado e aprovado por fiscaliza-
¢ao o tipo de produtos quimicos ou equipamentos (como sopradores térmicos) a serem utilizados para a total remocao
das diversas camadas de tinta. Apos decapagem, deverdo receber limpeza com estopa embebida em dgua raz para
remocdo de quaisquer residuos de produtos. Deverdo ser lixadas/polidas para regularizacdo da superficie e ancora-
gem de nova camada de protecdo e pintura. Deverdo receber protegao anticorrosao a partir de Tetroxido de Chumbo,
também conhecido por “minio” ou “zarcao”, conforme especificado pelo fabricante do produto. Por Ultimo, deverdo
receber pintura a ser aplicada com pulverizacao por atomizagao de pressao, tipo airless, e aplicado com pistola. De-
veréa ser aplicado tinta esmalte sintético acetinado a base de solvente nas cores indicadas pela prospecgao pictorica.

- As pegas removidas deverdo ser reinstaladas em seus lugares de origem, conforme a catalogacao inicial, e
passar por testes para conferir o perfeito ajuste dos mecanismos de abertura.

- E importante ressaltar a necessidade de protecdo das paredes nas pecas restauradas “in loco”.Todas as pros-
peccdes pictéricas realizadas na esquadria e que ainda forem encontradas deverao ser mantidas com o carater de
documentacdo das pecgas, devendo todos os servigos (decapagem, pintura, etc) ndo serem realizados no local, que
devera ser protegido para que o restante da esquadria possa receber os procedimentos de restauro.

- Todos 0s elementos espdrios, como encaixes para cadeado, travas e adaptagdes para equipamentos de ar

condicionado que ndo s&o originais devem ser retirados.
DS
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- Todos os mecanismos deverao ser retirados, desmontados, recuperados e lubrificados para posterior instala-
cdo apos decapagem e tratamento dos montantes, facilitando e dando melhor acabamento no processo de decapa-
gem e pintura.

- Para os trechos que serao restaurados “in loco”, pela dificuldade de remocao, devera ser feita a total protegéo
das superficies dos revestimentos no entorno de até 30cm, caso a tinta respingue para outros revestimentos adja-
centes.

- Remogcao dos vidros existentes assim como das massas ou baguetes.

- Quando desmontados para restauro todos os elementos deverdo ser enumerados e classificados para poste-
rior instalagdo sem prejuizo de perdas e dificuldade de encaixe.

- As partes das esquadrias metalicas altamente corroidas, que estiverem comprometidas e ndao puderem ser
recuperadas serdo substituidas por enxertos de mesmo material e desenho dimensionados conforme a necessidade
de intervengao, e utilizagéo de inibidor de ferrugem nas partes enxertadas.

- Substituigdo dos vidros por folhas de espessura maior, segundo a especificagdo construtiva definida pela
equipe especializada de serralheria, mantendo a aparéncia, geometria e materialidade dos caixilhos originais com
intervengdes minimas.

- Devera ser feito o lixamento para regularizagdo da superficie e ancoragem de nova pintura.
- Aplicagéo protegdo anti ferruginosa através de demaos de fundo anticorrosivo para metais.
- Aplicagéo de nova pintura esmalte a base solvente, conforme testes executados.

- As esquadrias metdlicas deverao ser restauradas preferecialmente in loco, evitando principalmente a retirada
das partes fixas. No caso de retiradas, deverao de forma cuidadosa, de modo a permitir o eventual reaproveitamento
para a substituicdo das pecgas faltantes nas faces a serem restauradas. Quando desmontados para o restauro, 0s
elementos deverdo ser numerados e classificados para posterior instalacdo no seu local de origem, evitando prejuizo
de perdas e dificuldades de encaixe.

Todo o restauro devera ser catalogado a partir de fotografias e fichas. Cada ficha devera corresponder a uma
esquadria. Deverdo ser apresentadas nas fichas lista contendo todos os servicos realizados de maneira geral nas
esquadrias e desenho técnico contendo as partes que foram substituidas ou alteradas através de legenda indicando
cada tipo de servigo realizado. Deveré ser indicado também a substituicdo de qualquer ferragem da esquadria.

Poderdo ser utilizados inibidores de ferrugem ou anticorrosivos, desde que compativeis com o tipo de metal
utilizado nas esquadrias existentes.

Deverdo ser substituidas pegas com corrosdao avangada, que estiverem comprometidas e ndo puderem ser
recuperadas. As substituicdes deverao ser por enxertos do mesmo material e com desenho dimensionados conforme
as originais e as esquadrias semelhantes na edificagao. As partes exertadas deverdo ser preenchidas com solda a frio
ou, para lacunas maiores, receber reintegragcdes com proétese de ferro soldadas. Todas as partes exertadas deverdo
receber aplicacdo de inibidores de ferrugem.

O restauro das esquadrias metalicas - tanto nos batentes como nas folhas - devera ser iniciado por limpeza
superficial mecénica a seco utilizando pincéis, escovas macias e aspirador de pd para retirada da poeira e estiletes,
bisturis e escavadores odontologicos, onde houver sujidade resistente. Devera nesta etapa ser removidos quaisquer
pregos e outros elementos encontrados nas pegas que ndo pertengam ao seu funcionamento

Revisé@o e/ou refazimento de todos os metais, ferragens (dobradigas) e substituicdo dos parafusos conforme a
necessidade nos servigos de restauracao de cada esquadria, segundo modelo original encontrado.

116 %

DS

Assinan gao Tular




Docusign Envelope ID: 9BC67186-C240-4965-B3CB-B187DAB6B632

Revisdo e/ou refazimento de todos os mecanismos de abertura/ fechamento conforme modelos originais.

Para as esquadrias que serdo restauradas “in loco” pela dificuldade de remogao deveréa ser feitas mediante a
total protecéo das superficies de argamassa no entorno de até 30cm, pois caso a tinta respingue para esse substrato,
devera ser executado restauro da mesma ja que a remocgéao da tinta esmalte é de extrema dificuldade.

Caso seja necessaria a remogao de todas as camadas de tinta, os testes apontaram para o uso de soprador tér-
mico ou removedor em gel. Em ambos os casos realizar limpeza final com estopa embebida em &gua raz para remogéao
de quaisquer residuos de produtos que fiquem na superficie.

Para possivel decapagem novos testes deverdo ser feitos no momento do restauro e o ANEXO C deste memorial
podera ser consultado.

11.11.2 | Ferragens

Devera ser realizado restauro a ser contemplado em todas as ferragens das esquadrias metalicas (portas
ejanelas), como por exemplo as dobradicas, fechaduras, cremonas e varas, tarjetas, trincos, entre outros. Quando
removidas de seu local, as ferragens deverao ser devidamente catalogadas.

Todas as pecgas deverao ser analisadas e testadas para definir se estdo aptas a cumprirem suas fungdes respec-
tivas. Caso nao estejam em condicdo de uso, deverdo ser substituidas por novas pegas em modelo de réplica, obede-
cendo o desenho original e o material das removidas. As pegas que forem indicadas positivas para a continuidade do
uso deverdo ser limpas e caso necessario deverdo ser consertadas.

O restauro das pegas consistird na decapagem, devendo ser testado e aprovado por fiscalizagao o tipo de pro-
dutos quimicos ou equipamentos (como sopradores térmicos) a serem utilizados para a total remogao das diversas
camadas de tinta. Apds decapagem, as pegas deverao receber limpeza com estopa embebida em agua raz para remo-
cao de quaisquer residuos de produtos. Deverdo ser lixadas/polidas para regularizacdo da superficie e ancoragem de
nova camada de protegdo e pintura. As pegas receberdo entdo lubrificagéo e ajustes para seu corretofuncionamento.
Deverao receber protecéo anticorroséo a partir de Tetréxido de Chumbo, também conhecido por “minio” ou “zarcao”,
conforme especificado pelo fabricante do produto. Por dltimo, as pegas poderao receber pintura a ser aplicada com
pulverizagdo por atomizagao de pressao, tipo airless, e aplicado com pistola. Devera ser aplicado tinta esmalte sinté-
tico acetinado a base de solvente nas cores indicadas pela prospecgao pictérica.

As pecas deverdo ser reinstaladas em seus lugares de origem, conforme a catalogagao inicial, e passar por
testes para conferir o perfeito ajuste dos mecanismos de abertura.
11.11.3 | Vidros
Para todos os vidros esté prevista a substituicdo para atendimento de norma pelo aumento da espessura para
6¢cm.

Os vidros deveréo ser cuidadosamente removidos. A retirada dos vidros devera respeitar os protocolos de pro-
tecdo de obras utilizando telas fachadeiras quando em altura, epi’s adequados para o manuseio de vidros e descarte
correto de pecas que estiverem quebradas ou trincadas.

A solugdo construtiva de instalagdo dos novos vidros sera definida pela equipe especializada de serralheria, a
partir da execugdo de testes e protdtipos que serdo analisados e avaliados pela equipe de fiscalizagdo e especificados
em projeto executivo.

11.11.4 | Tratamento de Danos dos elementos metalicos
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11.11.4.1 | — Oxidacéo

Lixamento das éreas afetadas, limpeza para remocao de particulas soltas e contaminadas, aplicagdo de primer
conversor de ferrugem PCF e posterior aplicagcdo de fundo protetor de metais.

11.11.4.2 | — Corrosao com perda de sessao das pecas

Aplicacao de primer conversor de ferrugem PCF, corte da area deteriorada e substituigdo de trecho das pecas
por perfis caracteristicas estéticas idénticas a serem soldados; lixamento, limpeza e aplicagédo de fundo protetor de
metais.

11.11.4.3 | — Elementos apostos (ganchos, parafusos e outros)
Deverao ser removidos sendo seus furos tamponados por solda ou massa plastica, conforme o caso.
11.11.4.4 | — Remocao de pintura

Decapagem das camadas de tinta com aplicagao de removedor quimico conforme instrucdo do fabricante
(Striptizi, Max Ruber ou similar) com ferramentas apropriadas; repetir a operagdo quantas vezes necessario até a
completa remoc¢do de camadas antigas de pintura.

11.11.4.5 | — Pintura

Todos os elementos metélicos devem ser lixados até a completa remocao de residuos da decapagem e receber
uma camada de tinta antioxidante; a nova pintura seré em duas demaos de esmalte sintético de primeira qualidade,
conforme recomendagbes do fabricante; previamente proceder a execu¢do de amostras a serem aprovadas pela

fiscalizagao.
11.11.5 | Ferragens

Recuperagdo de todos os mecanismos de abertura/ fechamento conforme modelos originais:

Reviséo e / ou refazimento de todos os metais, ferragens (dobradicas) e substituicdo dos parafusos conforme
a necessidade nos servigos de restauragao de cada esquadria, segundo modelo original encontrado.

As ferragens novas, de adequacdo ao uso atual, deverdo ser projetadas e executadas conforme proposta do
memorial e s gréficas. E de suma importancia que esse servico seja desenvolvido por equipe com experiéncia com-
provada em assuntos dessa categoria, buscando mitigar possiveis problemas de execugao e danos irreversiveis ao
elemento histérico.

11.12 | INSTALAQ@ES ELETRICAS
Devera ser revisada toda a instalagao elétrica nos conduites existentes, caso necessario a criagdo de novos
pontos os autores do projeto deverdo ser consultados para orientagdo técnica.
Com a remogao dos conduites externos das fachadas, devera ser

Como todos os espelhos e acabamentos elétricos foram removidos, os novos modelos deveréo levar em consi-
deracdo os conceitos de distinguibilidade e reversibilidade.

Os novos modelos devem ser aprovados pelos autores do projeto e pelos érgdos de preservagao.

11.13 | |NSTALAQ6ES HIDRAULICAS DS Ds
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Caso seja necessaria a manutengdo dos pontos existentes os autores do projeto deverdo ser consultados para
orientacdo técnica.

11.14 | SPDA
Devera ser refeita toda a instalagdo de SPDA nos locais onde ja existiu o sistema, caso seja necessaria revisao

os autores do projeto deverdo ser consultados.

A alvenaria e argamassa externas ndo poderao ser perfuradas sem orientagao técnica.
11.15 | LIMPEZA FINAL E DESMOBILIZAQAO DE OBRA

* Apds a execugdo do servigos , todos os entulhos deverdo ser removidos e a obra deve ser entregue em per-
feito estado de limpeza e conservacao.

11.16 | SERVICOS PRIORITARIOS

Conforme indicado no item “10 | MEMORIAL DE PROJETO: SERVICOS TECNICOS DE RESTAURACAO E CON-
SERVACAQ” pégina 142 deste memorial, a seguir indicamos os servigos prioritérios que garantem a conservagéo e
integridade do imével para execugao inicial. Serdo listados apenas os servicos, no entanto TODOS ESTES DEVERAO
SEGUIR OS PROCEDIMENTOS DETALHADOS E INDICADOS NO ITEM 10 |, REFERENTE A SERVICOS TECNICOS, DES-
TE MEMORIAL.

11.16.1 | SISTEMA DE CAPTACAO DE AGUA PLUVIAL

* Limpeza e desobstrucdo de condutores originais, com verificagao de vazamentos e testes de estanqueidade.
* Revisdo de calhas e rufos metalicos - reparos e saneamento de infiltragdes;

* Revisdo do revestimento do sistema de captagdo em calhas argamassadas - tratamento de fissuras e arga-
massa desprendida. A recomposi¢do da argamassa devera seguir as mesmas orientagdes previstas para recomposi-
céo da argamassa da fachada, item “10.8 | RESTAURACAO: ARGAMASSAS (FACHADA)” pagina 146.

* Revisdo e/ ou substituigdo de bocas de captagdo nas calhas e nas varandas, reparo previsto para sanar

problemas de infiltragao.
11.16.2 | COBERTURA
* Revisdo de chapas, dobras, emendas e cumeeiras de zinco com substituigdes das pegas comprometidas -
contencéo de infiltragdes.
* Revisdo e troca de telhas comprometidas na Claraboia - telhas de amianto e translicidas.
* Revisdo de telhas de amianto comprometidas nas mansardas.

* Revisdo e substituicoes de pegas comprometidas no madeiramento da cobertura.
11.16.3 | FUNILARIA E CAPTAQAO DE AGUA PLUVIAL

* Todos os elementos de funilaria, quer calhas quer coletores, serdo integralmente restaurados.

» Substituicdo das calhas e rufos por nova tubulagdo hidraulica de escoamento de agua pluvial. Revisdo da
cumeeira. Sendo que todos deverado ser instaladas conforme situagéao existente;
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* Limpeza, decapagem, tratamento das oxidagdes e substituicdo das partes metalicas compositivas encontra-
das danificadas, por novas de mesmo material e dimensbes dos originais encontradas. Repintura com tinta esmalte
acabamento fosco nas cores encontradas “in loco” hoje.

Obs: Os testes executados e indicados no ANEXO C indicaram que a remogao de tinta foi satisfatéria através
de gel Maxi Rubber.

* Os coletores pluviais de PVC néo originais serdo descartados e substituidos por modelos fac-similares aos
originais.

* As tubulagdes de descida de &gua pluvial originas devem ser recuperadas. Porém, considerando que todos
os pontos de descida de Agua pluvial estio embutidos e estes costumam ter reducéo de didmetro devido ferrugem

interna. Devera ser feito uma analisa inicial da capacidade de capitagdo e caso necessério deverdo ser executados
novas caidas externas. O projeto devera passar por analise dos autores do projeto.

* As segdes das calhas e coletores de dguas pluviais deverdo ter seu prévio dimensionamento definido a partir
da consideracgao das areas de influéncia e compatibilizacdo entre os elementos preexistentes e 0s novos elementos
de cobertura, gerando ajuste nas dimensdes dos novos coletores.

* As segOes das calhas e coletores de aguas pluviais também deverdo ter seu prévio dimensionamento por en-
genheiro habilitado e definido a partir da consideragdo das areas de influéncia e compatibilizagao entre os elementos
preexistentes e 0s novos elementos de cobertura.
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12 | RESPONSABILIDADE E GARANTIA

Este documento foi idealizado observando as praticas usuais e recomendadas pelos 6rgaos de preservagao e vi-
sam, também, a maior economia de materiais e recursos para sua execugdo. Portanto, quaisquer alteragdes desejadas
nas especificagbes ou detalhes técnicos, por quaisquer razdes que sejam, devem ser levadas a aprovacao do arquiteto
responsavel pelo desenvolvimento do projeto, conforme legislagdo de Direitos Autorais determina e resolugbes do
CAU, podendo ser aplicadas sansdes legais.

Considerando que a natureza das especificidades de uma obra de Restauro, esta deverd, obrigatoriamente, ser
realizada por empresas comprovadamente experientes em obras de restauro similares na escala e tipologia do bem
tombado, sendo obrigatéria a elaboragao de relatério de obra para a devida comprovagéao, junto ao DPH/CONPRESP,
da qualidade de sua execugdo conforme os procedimentos técnicos definidos neste memorial.

Caso a obra apresente imprevistos que encarecam sua execugao e sendo necesséria a revisao de qualquer
procedimento técnico, material ou componente, os arquitetos autores do projeto deverao ser consultados e aprovar
alteracOes, sempre justificadas do ponto de vista técnico. Nestes casos, pode ser necesséria nova aprovacao do DPH/
CONPRESP a partir do protocolo de um Projeto Modificativo.
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14 | ANEXOS

14.1 | Anexo | - Tabela de caixilhos
14.2 | Anexo Il - Relatério de Prospec¢coes Cromaticas (Autoria: KRM Restauracgoes)

14.3 | Anexo lll - Relatério de Testes de Percussao (Autoria NAR Engenharia)
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