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EDIFICIO SANTA THEREZINHA

FICHA TECNICA

Nome Edificio Santa Therezinha

Endereco (IPTU) Rua José Bonifacio 237 - 241 245

SQL 005.010.0002-1

Area do terreno (IPTU) 386 m?2

Area construida (IPTU) 4.393 m?

Uso original Escritorios

EEE] Habitacional

Ano de construcao 1938

Técnica construtiva Estrutura reticulada em concreto armado
Possuidor Projetech

Proprietario Companhia Metropolitana de Habitagao de Sao Paulo | COHAB-SP
Projeto e obra de requalificagao Peabiru Trabalhos Comunitarios e Ambientais

Projeto de restauro Fundamento Arquitetos




EDIFICIO SANTA THEREZINHA

TOMBAMENTO

O Edificio Santa Therezinha teve seus valores
arquiteténico e historico reconhecidos pelo Conselho
Municipal de Preservagao do Patriménio Historico,
Cultural e Ambiental da Cidade de S&o Paulo no ano de
1992, através da Resolugao 37/CONPRESP/1992 e que
segue parcialmente reproduzida abaixo. Ele foi

classificado com o Nivel de Protegao 2 (NP-2).

Memorial Descritivo e Justificativo para Conservagao e Restauro, elaborado por

Fundamento Arquitetos

Detalhe da porta de entrada do Ed. Santa Therezinha.
Fonte: Relatério Técnico Fundamento Arquitetos




EDIFICIO SANTA THEREZINHA

LOCALIZACAO

Ed. Santa
Therezinha




EDIFICIO SANTA THEREZINHA

LOCALIZAGAO
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EDIFICIO SANTA THEREZINHA

LOCALIZAGAO

R. José
Bonlifaclo

P¢. Ouvidor
Pacheco



EDIFICIO SANTA THEREZINHA

PROJETO DE REQUALIFICACAO

O Ed. Santa Terezinha originalmente abrigava escritérios
do INSS, instalados sobre pavimentos em planta livre.

Conforme mostram as pranchas do Estudo Preliminar

(em anexo J_01), o projeto de requalificacdo prevé a
adequacao para uso habitacional, @ com a
compartimentacao do espago em paredes leves de gesso
acartonado (drywall). Prevé a inativacdo completa das
instalagdes hidraulicas e elétricas originais, adotando
tubulagcdo e caixas novas e modernas; bem como
cabeamento, quadros, medidores novos e modernos
também. Os elevadores serao substituidos por modelos
atuais, inclusive estendendo o acesso ao subsolo e

cobertura, que inexistem na configuragao original.
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Detalhes do Estudo Preliminar
Fonte: Peabiru TCA




EDIFICIO SANTA THEREZINHA

PROJETO DE REQUALIFICACAO

No que se refere as fachadas, que sdao tombadas em
CONPRESP (processo n° 6025.2018/0019737-6) e
CONDEPHAAT (processo n° 010.00000590/2024-19), o
projeto (em anexo J_02) contou com proposta de
especialista em restauro que submeteu e aprovou projeto
nos 6rgaos de patriménio histérico municipal e estadual
(documentos de aprovacdes em anexo). Este projeto
prevé a manutengcdo da forma e volumetria da fachada
principal (José Bonifacio), com o restauro dos
revestimentos e esquadrias. Para a fachada lateral (Praca
Ouvidor Pacheco e Silva), foi aprovada proposta
inovadora de abertura de empena cega, proporcionando

maior integragao com o espaco.
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Detalhes do Estudo Preliminar
Fonte: Peabiru TCA



EDIFICIO SANTA THEREZINHA

PROJETO DE REQUALIFICACAO

Este projeto teve aprovagdo também no Corpo de

I 4

Bombeiros (em anexo J) com a instalagdo de escadas

TERRAO ABERTO.
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enclausuradas com portas corta-fogo, rede de hidrantes e

demais instalagdbes de emergéncia (iluminacgao,

sinalizacao).

RUA JOSE BONIFACIO

Detalhes do Estudo Preliminar
Fonte: Peabiru TCA



EDIFICIO SANTA THEREZINHA

PARAMETROS URBANISTICOS

Macrozona Macrozona de Estruturagao e Qualificagao Urbana
Macroarea Macroarea de Estruturagdo Metropolitana
Zona de Uso ZC

Area de Intervengao Urbana AlU Setor Central

Area do Terreno (E) 389,85 m?

Area de Projegao 334,67 m?

Taxa de Ocupacgao 0,86

Coeficiente de Aproveitamento 0

Area Computavel (Lei 17.577/21) 0,00 m?

Area Nao Computavel (Lei 17.577/21) 4.051,03 m2

Area Permeavel (Lei 17.577/21) 0,00 m?2

Area de lazer descoberto (Decreto 59.885/20) 109,37 m?

Area de lazer coberto (Decreto 59.885/20) 525,36 m?




EDIFICIO SANTA THEREZINHA

ESTRATEGIA FINANCEIRA

O empreendimento de requalificagao sera financiado
pelo Programa Pode Entrar - Entidades, programa
municipal da SEHAB instituido pela Lei n°® 17.638 de
2021. Conforme prescreve esta lei, este programa é
financiado com recursos do FMH, bem como recursos
publicos de outras esferas governamentais. Ao final da

obra, o imével sera doado pela COHAB-SP.

A Subvengao Econémica concedida por SMUL faz parte

da estratégia financeira para complementacgao dos
recursos de obra.
Neste arranjo, ndo ha previsao de emprego de recursos

privados.
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RELEVANTE INTERESSE URBANISTICO

(No médximo 50 pontos para o calculo do valor da

subvengdo.)

EDIFICIO SANTA THEREZINHA

Categoria

Critério para afericao da Categoria

Imdvel licenciado como HIS 1, nos termos do art. 46 da Lei

~ Projétos Dicenciaveis: Alvara de™
Execugdo de Reforma, com essa

CRITERIOS DE RELEVANTE INTERESSE URBANISTICO

CATEGORIAS DE RELEVANTE INTERESSE URBANISTICO

I
I
Habitagdo de Interesse Social de tipo HIS 1 | n® 16.050/2014, do Decreto n€ 58.741/2019 e do Decreto subcategoria de Uso 30 1
n2 59.885/2020, ou equivalente aplicavel. Projetos ndo Licencidveis: ART ou :
e e e mmmmmmmm e e e e RRT_ _ o _____ 4
Projetos Licencidveis: Alvara de
Imovel licenciado como HIS 2, nos termos do art. 46 da Lei Execugdo de Reforma, com essa
Habitag3o de Interesse Social de tipo HIS 2 | n® 16.050/2014, do Decreto n 58.741/201S & do Decreto subcategoria de Uso 30
n¢ 59.885/2020, ou equivalente aplicavel. Projetos ndo Licencidveis: ART ou
A RRT
USO.DOIMOVEL Projetos Licencidveis: Alvard de
Imdvel licenciado como Habitag3o de Mercado Popular, nos Execucgo de Reforma. ot e
(Maximo de 30 pontos. N3o é Habitag3o de Mercado Popular - HMP termos do art. 46 da Lei n? 16.050/2014, do Decreto n? s ibcategorts de/Uso 15
possivel utilizar mais de uma X 58.741/2019 e do Decreto 59.885/2020, ou equivalente . = E S5
52 ta Projetos ndo Licencidveis: ART ou
categoria para 3 somatoria da aplicavel. RRT
pontuagdo.) = =
Projetos Licencidveis: Alvara de
Imovel licenciado sob a subcategoria R2v, nos termos do Execugdo de Reforma, com essa
Residencial na subcategoria R2v inciso Ill do art. 94 da Lei n? 16.402/2016, ou equivalente subcategoria de Uso 15
aplicavel. Projetos ndo Licencidveis: ART ou
RRT
Projetos Licencidveis: Alvara de
Imével licenciado como nR, nos termos dos arts. 98,99 e Execugdo de Reforma, com essa
N3o Residencial 100 da Lei n® 16.402/2016, observadas as excegdes da subcategoria de Uso 10
alinea "e" do inciso Il do "caput” do art. 62 deste Decreto. | Projetos ndo Licencidveis: ART ou
RRT
Tombamento IPHAN Imovel tombado pelo IPHAN. Resonxso dlep;o:r\qbamemo do 20
o T n
’ | Tombamento CONDEPHAAT Imével tombado pelo CONDEPHAAT. Resolug8o de tombamento do 20 !
VALORIZACAO DO PATRIMONIO |, CONDEPHAAT I

HISTORICO

(Maximo de 20 pontos. Ndo é

possivel utilizar mais de uma

categoria para a somatoria da
pontuagdo.)

[

CONPRESP :

[

! 2 = e Resolugdo de tombamento do |

|mével em srea envoltéria de bem tombado| 'MOVe! &M érea envoltdria de bem tombado pelo IPHAN, | - 1pay, 5o CONDEPHAAT ou do 5

CONDEPHAAT ou CONPRESP. 1

1 CONPRESP !
Imével ndo tombado e ndo localizado em : ) 0

drea envoltoria




EDIFICIO SANTA THEREZINHA

CRITERIOS DE RELEVANTE INTERESSE URBANISTICO

LICENCIAMENTO COMO HIS 1

Prefeitura do Municipio de Sao Paulo

Extrato de andamento do processo para simples conferéncia— Nao vale como certidao

Nimero do Processo: 2018-0.115.407-0
Assunto SISACOE
Interessado: SYLVIA AMMAR FORATO
SqV/Incra 501000021
: Localizacio: SMUL/PARHIS/DHPP Data: 13/06/2024
1
: Enderecgo: RUA SAO BENTO, 405, Sao Paulo, Brasil
Situagio EM JUNCAO DE DOCUMENTOS Data: 10/06/2024
Comuniquese |
Nao ha comuniquese
Despacho I
Nao ha despacho
Extrato do andamento do processo

|Comuniquese Obras/Edificacges |pata 07/05/2024 | Fonte: SIMPROC




EDIFICIO SANTA THEREZINHA

CRITERIOS DE RELEVANTE INTERESSE URBANISTICO

TOMBAMENTO CONPRESP

N ENDERECO LOTE(S) | NIVEL OBSERVACOES
(NP)
QUADRA 004
166  JOSE BONIFACIO 124 A 128, RUA 19 3
167 SAO BENTO 2 A 34, RUA C/ JOSE BONIFACIO 198 A 26 3
222, RUA
QUADRA 010
168 JOSE BONIFACIO 181 A 185, RUA C/ SENADOR 5 3
PAULO EGIDIO 18 A 22, RUA
169  JOSE BONIFACIO 187 A 195, RUA C/ SENADOR 6 2
PAULO EGIDIO 34 A 46, RUA
170 JOSE BONIFACIO 201 A 215, RUA 232a343 2
________ 17L___JOSEBONIFACIO 227 A233, RUA_____________________ 3 _________3_______
; 172 JOSE BONIFACIO 237 A 245, RUA 2 2 :
QUADRA 011 3
173 BENJAMIN CONSTANT 208 a 210, RUA C/ SENADOR 22 2

PAULO EGIDIO 61, RUA

1774 CPATATMAD NDATIT A DATAIN £ A AN DITA NoINor L2 v | A IS



EDIFICIO SANTA THEREZINHA

CRITERIOS DE EXTERNALIDADES POSITIVAS

EXTERNALIDADES POSITIVAS DA INTERVENGAO

(No maximo 50 pontos para o cdlculo do valor da
subvengdo. No minimo 15 pontos para que o projeto
seja elegivel. E possivel utilizar mais de um elemento)
para a somatoria da pontuagdo. Cada elemento serd

contabilizado apenas uma vez por projeto.)

ELEMENTOS GERADORES DE EXTERNALIDADES POSITIVAS DA INTERVENCAO

INTEGRAGAO DO PROJETO COM
A DINAMICA URBANA

Elemento

Critério para afericdo do Elemento

Fachada Ativa nos termos do art. 71 da Lei n2 16.042/2016
(LPUOS).

~ Projétos Ticencidveis: Alvara dé
Execucdo de Reforma
Projetos ndo Licenciaveis: ART ou
_______ RRT_ _ ______

Fruigdo Publica

Area de Fruigdo Publica nos termos do art. 70 da Lei n2
16.042/2016 (LPUOS).

Projetos Licencidveis: Alvara de
Execugdo de Reforma
Projetos ndo Licencidveis: ART ou
RRT

Proximidade de projetos credenciados ou
outorgados para Subvengdo Econdmica

Proximidade, num raio de 200m (duzentos metros) a partir
do baricentro do lote, do projeto beneficiado de outro
projeto credenciado ou outorgado para Subvengdo
Econdmica, no mesmo chamamento publico ou em
chamamento publico anterior.

Plano Urbanistico; Alvara de
execugdo aprovado para a obra
proxima.

Proximidade de obras de construgdo de
novos empreendimentos, reforma,
requalificagdo ou reconstrugdo, sem apoio
da Subvengdo Econdmica

Proximidade, num raio de 200m (duzentos metros) a partir
do baricentro do lote, de obras de construgdo de novos
empreendimentos, requalificagdo edilicia ou reconstrugdo,
publicas ou privadas, ndo habilitadas ou credenciadas para
Subveng3o Econdmica, existentes enquanto o projeto
estiver habilitado.

Plano Urbanistico; Alvara de
execugdo aprovado para a obra
proxima.

TECNOLOGIAE
PROCEDIMENTOS
CONSTRUTIVOS SUSTENTAVEIS

Uso racional e reuso da agua

Reservagio para aproveitamento de dguas pluviais nos
termos do art. 80 da Lei n2 16.402/2016 (LPUOS),
independentemente da obrigatoriedade.

Projeto Executivo e Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) do
Sistema de Abastecimento

Calgada com Permeabilidade

Calgada com largura minima de 10m (dez metros),
contendo faixa permedvel ajardinada e arborizada,
implantada junto ao alinhamento predial, com largura de
5m (cinco metros), mantida livre de fechamentos,
admitindo-se sua interrupgdo para implantagdo de acessos
ao lote.

Projetos Licencidveis: Alvara de
Execugdo de Reforma
Projetos ndo Licencidveis: ART ou
RRT

Incentivo 3 certificacdo de edificacdo
sustentavel

Certificagdo especifica de sustentabilidade reconhecida em
ambito nacional e internacional, nos termos do art. 83 da
Lei n2 16.402/2016.

Certificagdo de sustentabilidade
reconhecida em dmbito nacional ou
internacional




EDIFICIO SANTA THEREZINHA

CRITERIOS DE EXTERNALIDADES POSITIVAS

FACHADA ATIVA

No térreo do edificio a Entidade Organizadora realiza atividades
de carater socio cultural envolvendo moradores e, por vezes,
publico mais amplo também. O projeto de requalificagao prevé a
continuidade e potencializagdo desse uso apés a obra, além de
pequeno espaco de geragao de renda para os futuros moradores.

Esses usos garantem acesso aberto a populagao e abertura do

edificio para o logradouro em um trecho de sua fachada.




EDIFICIO SANTA THEREZINHA

CALCULO DA SUBVENCAO ECONOMICA

Vs =(Vp-Vn)x(S/100)

Vp = R$ 17.555.978,65
Vn = R$ 1.729.745,99
S=(30+20 +25)x 0,25 = 18,75

Vs = (17.555.978,65 - 1.729.745,9) x (18,75/ 100)
Vs = R$ 2.967.418,64




EDIFICIO SANTA THEREZINHA

FUNDAMENTO LEGAL E NORMAS APLICAVEIS

Plano Diretor Estratégico: Lei 16.050/14; Decreto 56.089/15

LPUOS: Lei 16.402/16; Decreto 57.521/16

Codigo de Obras e Edificagoes: Lei 16.642/17, Decreto 57.776/17

Empreendimento de Habitagao de Interesse Social: Decreto 59.885/20

Projeto de Intervengao Urbana Setor Central — PIU-SCE: Lei 17.844/22

Programa Requalifica Centro: Lei 17.577/21, Decreto 61.311/22

Programa Pode Entrar: Lei 17.638/21

Acessibilidade: Lei 15.358/11, Decreto 63.015, Lei federal 13.146/15 e NBR 9050/15
Instalagao de gas: Decreto 57.776/17; Decreto 24.714/87; Lei 16.642/17

Nao utilizagao de amianto: Lei 13.113/01; Decreto 41.788/02

Protecao e combate a incéndio: Instru¢cao Técnica 11 do Corpo de Bombeiros




